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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

SO Sondergebiet (s. textl. Festsetzungen)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

3. Verkehrsflachen

‘ ‘ StralRenverkehrsflache

‘ ‘ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Strallenbegrenzungslinie

4. Griunflachen

Grunflache

Festplatz

- Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung

5. Flachen fiir den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen (Graben)

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Katasterverwaltung

* LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Meppen

MalRstab 1:1000
Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und

2016

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

1. Dachneigung
Die Dachneigung fur Hauptgebaude wird auf 22° - 55° festgesetzt.

2. Dachform
Die Gebaude sind mit Sattel- oder Kriippelwalmdachern zu errichten.

3. Baustoffe

Fur die Dacheindeckung sind Dachziegel oder Dachsteine in rotem Farbton zu verwenden. Die
AuRenwande der Gebaude sind in Sicht- oder Verblendmauerwerk in rotem Farbton zu gestalten. Fur

maximal 1/5 der jeweiligen Aulenwand kann auch Holz gewahlt werden.
4. Einfriedung

Das Plangebiet ist bis auf den Bereich der Einfahrt in einer Héhe von mindestens 1,80 m lickenlos

einzufrieden.

HINWEISE

Fir diesen Bebauungsplan sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.I S.132) und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

vom 18.12.1990 (BGBI.I S.58) anzuwenden.
Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnten u.
a. sein: Tongefalkscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf §
14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehoérde der Stadt Meppen unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit

gestattet.

in der Fassung der

PLANUNGSRECHTLICHE, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der Flache des Sondergebietes SO 1 ist auf der durch Baugrenzen naher festge-

setzten Flache ein Dorfgemeinschaftshaus mit einem integrierten Luftgewehrschief3stand
und zweckgebundenen baulichen Anlagen, wie Sanitar-, Umkleide- und Aufenthaltsrdumen
zulassig. Innerhalb der Flache des Sondergebietes SO 2 ist auf der durch Baugrenzen naher
festgesetzten Flache eine Remise als Nebengebaude des Dorfgemeinschaftshauses zulas-
sig. Innerhalb der Flache des Sondergebietes SO 3 ist auf der durch Baugrenzen naher fest-
gesetzten Flache ein Lager- und Gerateschuppen fir die Zwecke des Heimatvereins und
Schitzenvereins zulassig. Ausnahmsweise ist in der nichtiiberbaubaren Grundstlicksflache
die Anlage eines Adlerschielistandes fir das Schiitzenfest auf einer Grundflache von max. 5
m? und einer Gesamthdéhe von max. 12 m zulassig.

. Die Héhe der baulichen Anlagen im Sondergebiet SO 1 darf 9,00 m und die Grundflache 500

m?2 nicht Uberschreiten. In den Sondergebieten SO 2 und SO 3 darf die Hohe der baulichen
Anlagen 7,50 m nicht Uberschreiten.

. Die Héhe der baulichen Anlagen bemisst sich von der Sockelhéhe (=Oberkante Fertigful3bo-

den des Erdgeschosses) bis zum hoéchsten Punkt des Gebaudes. Schornsteine bleiben un-
berlcksichtigt.

. Die Flache fur die Anpflanzung von Baumen und Strauchern ist als mindestens 1,5 m hoher

Erdwall anzulegen. Fur die Anpflanzungen dirfen nur standortgerechte, heimische Laubge-
holze entsprechend der Pflanzlisten verwendet werden.

. Der Festplatz darf wahrend eines Kalenderjahres nicht haufiger als an 18 Tagen oder Nach-

ten flr Veranstaltungen genutzt werden (seltene Ereignisse).

Die angrenzende Bebauung darf maximal folgenden durch die Veranstaltungen auftretenden
Beurteilungspegeln ausgesetzt werden:

a) Tags 70 dB(A)

b) Nachts 55 dB(A)

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen diese Werte am Tag um nicht mehr als 20
dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 10 dB(A) Uberschreiten.

Fir folgende Zeiten ist bei der Ermittlung des Beurteilungspegels die erhéhte Stérwirkung
von Gerauschen durch einen Zuschlag zu berticksichtigen

1. an Werktagen 06.00 — 07.00 Uhr
20.00 — 22.00 Uhr
2. an Sonn- und Feiertagen 06.00 — 09.00 Uhr

13.00 — 15.00 Uhr
20.00 —22.00 Uhr
Der Zuschlag betragt 6 dB.

Pflanzliste 1 (Baume)

Acer Campestre (Feldahorn) Crataegus laevigata (Rotdorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Fagus sylvatica Rotbuche)
Betula pendula (Sandbirke) Quercus robur (Stieleiche)
Betula pubescens (Moorbirke) Tilia spec. (Linde)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Pflanzliste 2 (Stréucher)

Alnus glutinosa  (Schwarzerle) Rosa canina (Hundsrose)

Cornus alba (Weiler Hartriegel) Rosa multiflora (Buschelrose)
Carpinus betulus (Hainbuche) Rubus fructiosus (Brombeere)

Cornus mas (Kornelkirsche) Salix caprea (Salweide)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Salix spec. (einh. Weidenarten)
Corylus avellana (Haselnuss) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Craetagus monogyna (Weilkdorn) Sorbus aucuparia (Eberesche)

Prunus spinosa (Schlehe) Viburnum opulus (Gem. Schneeball)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs.3, § 10 und § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit§§ 10
und 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Nds.
Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Stadt Meppen diese 2. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr 709, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenste-
henden planungsrechtlichen, textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvor-
schriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Stadt Meppen
Meppen, den 07.04.2017 L.S. gez. Helmut Knurbein

dem Entwurf dieser Bebauungsplananderung und der Begriindung zugestimmt. Den
von der Anderung beriihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
sowie der betroffenen Offentlichkeit ist in der Zeit vom 27.12.2016 bis zum 27.01.2017
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben worden.

Meppen, den 07.04.2017 L.S. gez. Helmut Knurbein

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Meppen hat diese 2. vereinfachte Anderung zum Bebauungsplan Nr.

Blrgermeister

Bekannt gemacht gem. § 10 Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB am
28.04.2017 im Amtsblatt Nr.12 fiir den Landkreis Emsland. Diese 2. vereinfachte An-

BlUrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieser vereinfachten Anderung zum Bebau-
ungsplan ist die Verletzung von Vorschriften gem. § 215 Abs.1 BauGB beim Zustan-
dekommen des Bebauungsplanes -nicht- geltend gemacht worden.

Meppen, den 02.08.2018 (L.S)) gez. Giese

Burgermeister i.A.
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Baugebiet:

s Festplatz Teglingen“

Plan Nr. 709

2. Anderung MaRstab 1:1000
(vereinfachte Anderung
gem. § 13 BauGB) OT Teglingen
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