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Teil I- Begrundung

1. Plangebiet

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 751 umfasst eine rund 7.439 m?2
grol3e Flache im Meppener Ortsteil Versen zwischen den Stralien Zuschlage, Pappelallee,
Kornstrafte und Kleine StralRe.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 751 ist aus dem nachfol-
genden Ubersichtsplan ersichtlich, in dem das Plangebiet durch eine schwarz gestrichelte
Umrandung gekennzeichnet ist.

Als Kartenunterlage flir den B ebauungsplan wird das Amtliche Liegenschaftskataster
(ALKIS) im Mafstab 1 : 1.000 verwendet.
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2. Allgemeines, Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 751 der Stadt Meppen, Ortsteil Versen, ist seit dem 12.01.1968
rechtskraftig. Der Bebauungsplan Nr. 751 setzt fir den Geltungsbereich der vorliegenden 2.
Anderung des Bebauungsplanes ein Aligemeines Wohngebiet (WA) fest (siehe Anlage). Die
Uberbaubare Grundstlicksflache umfasst jeweils einen ca. 19 m tiefen Bauteppich parallel
zur Kleinen Stral3e und zur Pappelallee.

Der Stadt Meppen liegt ein Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 751 vor. Die An-
tragsteller schlagen vor, entlang der Kornstralte und der Strale Zuschlage das Baufeld zu
erweitern, um weitere Baumadglichkeiten zu schaffen.

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und dem Vorrang der Innenent-
wicklung wird daher der Bebauungsplan geandert. Weitere Bauflachen sind durch das Be-
bauungsplananderungsverfahren nicht berthrt. Da die Grundzige der Planung nicht betrof-
fen sind, kann der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB geandert
werden.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt fir die Flache des Plangebiets eine Wohnbau-
flache dar. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 751 ist daher aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt worden.

3. Planungskonzept

Wie bereits unter Ziffer 2 ausgefiihrt, ist die Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
che Gegenstand der vorliegenden Bebauungsplananderung.

Als Art der baulichen Nutzung wird weiterhin ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauN-
VO festgesetzt. Das Mal} der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0,4 sowie die Festset-
zung von zwingend 2 Vollgeschossen an der Pappelallee und maximal einem zulassigen
Vollgeschoss an den Ubrigen Strallen werden ebenfalls iGbernommen. Das durch Baugren-
zen festgesetzte Baufeld wird entlang der KornstralRe und der Stral’e Zuschlage in derselben
Bautiefe Gbernommen, um die beabsichtigte Erweiterung der Wohnbebauung realisieren zu
kénnen.

Zulassig sind Wohngebaude in offener Bauweise. Die Traufhdhe der Gebdude (= Schnitt-
punkt von Oberkante Sparren mit der AuRenkante des aufgehenden Mauerwerkes), gemes-
sen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens, wird fur die Hauptbaukdrper im
WA 1 auf maximal 3,90 m und im WA 2 auf maximal 6,20 m festgesetzt. Auf einer Lange von
1/3 der jeweiligen Gebaudeseite darf die Traufhdhe um maximal 1,00 m Uber- oder unter-
schritten werden. Die Festsetzung der Traufhohe gilt nicht fir Erker und FrontspieRRe. Die
Gebaudehohe (Firsthdhe), gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibo-
dens, wird fur die Hauptbaukorper im WA 1 auf maximal 9,50 m festgesetzt. Die Gebaude-
hoéhe (Firsthbhe), gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfuflbodens, wird fur
die Hauptbaukoérper im WA 2 auf maximal 10,0 m, flr einseitig geneigte Pultdacher auf ma-
ximal 8,5 m festgesetzt. Die Sockelhdhe darf nicht mehr als 0,50 m Gber der endgliltig aus-
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gebauten StralRe, gemessen in der Mitte der Stral’e und in der Mitte der StralRenfront des
Gebaudes, betragen.

Die Anzahl der zulassigen Wohnungen wird auf max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus bzw. 1
Wohneinheit je Doppelhaushalfte festgesetzt. Mit den geschilderten Festsetzungen wird dem
Charakter der aufgelockerten Umgebungsbebauung mit Gberwiegend freistehenden Einfami-
lien- oder Doppelhausern entsprochen.

Im Bereich zwischen vorderer Grundstiicksgrenze (= Strallenbegrenzungslinie) und der
Baugrenze (= vordere Bauflucht) sind Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sowie Garagen
bzw. Carports gemall § 12 BauNVO unzulassig. Vordere Grundstiicksgrenze ist bei Eck-
grundstlicken die Seite des Haupteingangsbereiches. Bei Grundstlicken mit seitlich angren-
zenden offentlichen Verkehrsflachen missen Nebenanlagen sowie Garagen und Carports,
sofern sie an der Grenze zu diesen seitlichen 6ffentlichen Verkehrsflachen errichtet werden,
einen Mindestabstand von 0,50 m einhalten. Die Wand zur &ffentlichen Verkehrsflache ist
dauerhaft mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Auch diese Festsetzung
gewabhrleistet die Einbindung in die durch offene und aufgelockerte Strukturen gepragte Um-
gebung unter Berlcksichtigung der Verkehrssicherheit mit einer ausreichenden und einseh-
baren Pkw-Aufstellflache auf dem eigenen Grundstuck.

Je angefangene 250 m?2 Grundstuicksflache der Baugrundstiicke ist ein heimischer Laub-
baum als Hochstamm, Stammumfang 10 - 12 cm (Obstgeholz, Spitzahorn, Eberesche,
Sandbirke, Bergahorn, Hainbuche, Rotbuche, Esche, Stieleiche) zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Abgangige Baume sind durch neue gleicher Art zu ersetzen. Mit dieser Festset-
zung soll die Eingriinung des Plangebietes unter Berlcksichtigung des doérflichen Charakters
gewabhrleistet werden.

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende als unbelastet geltende und nicht als Brauch-
wasser genutzte Dachflachenwasser ist richtliniengemaf zu versickern. Die befestigten Au-
Renflachen der Wohnbaugrundstiicke sind so zu gestalten, dass eine Versickerung des an-
fallenden Oberflachenwassers auf der Flache selbst oder im unbefestigten Seitenbereich auf
dem jeweiligen Grundstiick gewahrleistet ist.

Mit den folgenden oértlichen Bauvorschriften soll ein einheitliches gestalterisches Konzept im
Plangebiet sowie eine Okologische Aufwertung verwirklicht werden. Fir die Hauptgebaude
im WA 1 werden Sattel-, Walm-, Krippelwalm- und Pultdacher festgesetzt. Die Dachneigung
bei zweiseitig geneigten Pultdachern wird auf 25° bis 45° und bei einseitig geneigten Pultda-
chern auf 10° bis 20° festgesetzt. Die Dachneigung von Sattel-, Walm- und Krippelwalmda-
chern wird im WA 1 auf 38° bis 52° festgesetzt. Fir die Hauptgebaude im WA 2 werden Sat-
tel-, Walm-, Krippelwalm- und Pultdacher festgesetzt. Die Dachneigung von Sattel-, Walm-,
Zelt-, Krippelwalm- und zweiseitig geneigten Pultdachern wird auf 20° bis 36° und bei einsei-
tig geneigten Pultdachern auf max. 15° festgesetzt. Bei zweiseitig geneigten Pultdachern
mussen die Dachflachen gegeneinander geneigt und in der Hohe versetzt sein. Dabei darf
der sichtbare Wandanteil zwischen Oberkante Dachhaut des unteren Daches und der Unter-
kante Dachhaut des Oberen Daches mindestens 1,0 m und maximal 1,5 m betragen. Die
Festsetzung der Dachneigung gilt nicht fir Garagen und Nebengebdude gem. §§ 12 und 14
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BauNVO in einer Gesamtgréf3e von max. 50 m? sowie nicht fur eingeschossige Anbauten mit
nicht mehr als 20% der Grundflache des Hauptgebaudes.

Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen insgesamt eine Lange von 1/3 der jeweiligen Ge-
baudeseite nicht Uberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Dachkante (Ortgang) muss min-
destens 1/6 der Trauflange der jeweiligen Gebaudeseite betragen. Zwischen Traufe und
Dachgaube bzw. zwischen First und D achgaube muss die Dachflache in einer Breite von
mindestens 0,80m durchlaufen.

Fir die Dacheindeckung sind nichtreflektierende Dachziegel oder Dachsteine in roten und
rotbraunen, braunen, grauen und grauschwarzen Farbtdnen vorzusehen. Die zuldssigen
Farben flr die Dacheindeckung entsprechen folgenden Farbténen aus dem RAL-
Farbkatalog:

RAL 2001 Rotorange RAL 2002 Blutorange RAL 3000 Feuerrot

RAL 3001 Signalrot RAL 3002 Karminrot RAL 3003 Rubinrot

RAL 3009 Oxidrot RAL 3011 Braunrot RAL 3013 Tomatenrot
RAL 3016 Korallenrot RAL 8001 Ockerbraun RAL 8002Signalbraun
RAL 8003 Lehmbraun RAL 8004 Kupferbraun RAL 8007 Rehbraun

RAL 8008 Olivbraun RAL 8011 Nussbraun RAL 8012 Rotbraun

RAL 8014 Sepiabraun RAL 8015 Kastanienbraun RAL 8016 Mahagonibraun
RAL 8017 Schokoladenbraun RAL 8019 Graubraun RAL 8022 Schwarzbraun
RAL 7015 Schiefergrau RAL 7016 Anthrazitgrau RAL 7021 Schwarzgrau

Zwischenfarbtone sind zuldssig. Als Dacheindeckung sind ebenfalls Grasdacher und Solar-
anlagen (Sonnenkollektoren und P hotovoltaikanlagen) zulassig. Die AuRRenwande der
Hauptbaukdrper sind in Verblendmauerwerk oder als Putzfassaden auszufihren. Bis zu 1/5
der Fassade der jeweiligen Gebaudeseite sowie Carports und Nebengebaude ohne Aufent-
haltsraume kdnnen stattdessen auch mit anderen Materialien gestaltet werden. Carports und
Nebengebaude ohne A ufenthaltsgenehmigung (z.B. Gartenhauser) sind auch in Holzkon-
struktion mit Holzverbretterung zulassig.

Soweit Grundstlckseinfriedungen gegen 6ffentliche Verkehrsflachen vorgesehen sind, sind
ausschlief3lich geschnittene Laubholzhecken, Ziegelmauern oder Holzzaune mit vertikaler
Gliederung (Staketzaun) zuladssig. Die Hohe der Einfriedung darf 0,60 m nicht unter- und
1,10 m nicht Uberschreiten. Einfriedungen gegen alle o6ffentlichen Grinflachen und V er-
kehrsgrinflachen missen als Laubholzhecken ausgebildet werden. Die sonstigen Randbe-
grenzungen zu anderen privaten Grundstucksflachen missen mit standortgerechten Laub-
gehdlzen angelegt werden. Fur Einfriedungen gegen alle 6ffentlichen Grunflachen und Ver-
kehrsgrunflachen kdnnen transparente Zaune zugelassen werden, wenn sie ausschlief3lich
zum Schutz der Laubholzhecken errichtet werden. Bei Eckgrundstiicken gilt die Festsetzung
nur fir die Seite des Haupteingangsbereiches flr den Bereich zwischen vorderer Grund-
stiicksgrenze und der vorderen Baugrenze. Die seitlich gelegene Grundstlcksflache zur
Verkehrsflache darf bis in Hohe der vorderen Baugrenze die zulassige Héhe von 1,10 m nur
mit geschnittenen Laubholzhecken bis zu einer H6he von 1,80 m Uberschreiten. Ausnahms-
weise sind transparente Metallzdune unter der Bedingung zulassig, dass sie begrint werden.
Die H6henbegrenzungen sind einzuhalten.
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Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksstreifen zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und
der vorderen Gebaudefront, verlangert bis zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen (Vorgarten)
sind als Vegetationsflache anzulegen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.
Die Anlage von flachigen Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten und/ oder Folienabdeckungen
sowie Kunstrasen ist im Vorgartenbereich nicht zulassig. Ausgenommen davon sind die not-
wendigen Zuwegungen. Die Zuwegungen zu den Grundstlicken dirfen insgesamt eine Brei-
te von max. 4 m nicht Gberschreiten.

Diese Festsetzungen gewahrleisten eine adaquate, flachensparende und die Umgebung
bertcksichtigende Innenverdichtung des Wohngebietes.

Die beschriebenen Anderungen passen sich in die Umgebungsbebauung ein. Weitergehen-
de Festsetzungen werden durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht getroffen. Uber
die Anderungen hinaus gelten die bisherigen Aussagen aus der Begriindung des Ursprungs-
bebauungsplanes fort.

4, Schall- und Immissionsschutz

Belange des Schall- und Immissionsschutzes werden durch die vorliegende Bebauungs-
plananderung nicht berlhrt.

5. Klimaschutz

Der Klimaschutz ist eine der grolen Herausforderungen des 21. Jahrhunderts. Auf der Basis
des von der Stadt Meppen im Jahre 2009/2010 erarbeiteten Leitbildes 2020 ist unter dem
Oberbegriff ,Modellstadt Klimaschutz und regenerative Energien“ die Erstellung eines Klima-
schutzkonzeptes angeregt worden. Mit Stand vom 31.10.2012 liegt sowohl das ,Integrierte
Kommunale Klimaschutzkonzept® als auch das ,Klimaschutzteilkonzept zur ErschlieBung der
Erneuerbaren-Energien-Potenziale® fir das Gebiet der Stadt Meppen jeweils vor. Das Kon-
zept gibt u. a. Handlungsempfehlungen fir eine ,Innovative Stadtentwicklung®, die bei jeder
Bauleitplanung zu prifen sind. Im Vorfeld der Planung ist bereits festgestellt worden, dass
die Flache weder in einem Uberschwemmungsgebiet noch in einem Gebiet liegt, das fiir den
Hochwasserschutz von Bedeutung ist. Eine zielgerichtete Bauleitplanung kann auch zum
Klimaschutz beitragen und es kénnen orientiert am Baugesetzbuch schwerpunktmaRig fol-
gende bauleitplanerische Handlungsziele und -mdglichkeiten genannt werden:

Reduzierung der Flacheninanspruchnahme und Entwicklung/Verdichtung der Innen-
flachen

Gebaude- und energieeinsparungsbezogene Malnahmen durch eine lagemalig ef-
fektive Ausrichtung der Gebaude und die Nutzung erneuerbarer Energien.

Der vorliegende Bebauungsplan bertcksichtigt diese Handlungsziele wie folgt:

Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch Ausweisung von Wohnbaugrund-
stlcken in integrierter Lage
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Sicherung der vorhandenen Infrastruktur durch bedarfsbezogene Baugrundstlicke
Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf den Grundstiicken

eine offene lockere Bebauung, die die Zufuhr und Durchstrébmung von Frisch- und
Kaltluft durch das Baugebiet ermdglicht

Moglichkeiten der effektiven Ausrichtung der Gebaude durch Verzicht auf die Festle-
gung einer Firstrichtung

Verbot von Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten und/ oder Folienabdeckungen sowie
Kunstrasen im Vorgartenbereich

Nutzungsmaoglichkeiten erneuerbarer Energien und des anfallenden Oberflachenwas-
sers als Brauchwasser.

Darlber hinaus haben die Bauherren durch einen entsprechenden Gebaudegrundriss, Aus-
wahl der Baustoffe und Materialien vielfaltige Moglichkeiten, zum Klimaschutz beizutragen.
Auf der Bebauungsplanebene sind lediglich die in § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) ge-
nannten Festsetzungsmaoglichkeiten gegeben, weiter gehende Festsetzungen sind nicht
moglich.

6. Eingriff in Natur und Landschaft

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Anderung eines rechtskraftigen Be-
bauungsplanes im vereinfachten Verfahren gema § 13 BauGB. Es ist zu prifen, inwieweit
aufgrund der vorliegenden Planung Eingriffe in die Natur und Landschaft entsprechend der
Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes, des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes
und des Baugesetzbuches zu erwarten sind. Hierbei ist davon auszugehen, dass fur die Ur-
sprungsplanung diese Prifung abgeschlossen ist. Deshalb ist zu untersuchen, ob die vorlie-
gende Planung einen weitergehenden Eingriff bedeutet.

Im Vergleich des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 751 und der vorliegenden 2. Anderung
zeigt sich, dass durch die Anderung kein zusatzlicher Eingriff zu erwarten ist:

Bebauungsplan Nr. 751 2. Anderung
GesamtgroRe des Plangebietes: 7.439 m? 7.439 m?
Nettobauland (WA): 7.439 m? 7.439 m?

Fir das Nettobauland (Allgemeines Wohngebiet) ist eine Grundflachenzahl von 0,4 festge-
setzt, d. h. das 40 % der Grundstlicksflache Uberbaut bzw. versiegelt werden kénnen. Da
sich die Art und das Mal} der baulichen Nutzung in der Grof3e im Vergleich zum Ursprungs-
bebauungsplan Nr. 751 nicht geadndert haben, kann von einer Gegenuberstellung der ge-
planten Nutzungen abgesehen werden.
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Durch die Planung wird daher kein zuséatzlicher Eingriff verursacht.

Es gibt keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder von europaischen Vogelschutzgebieten. Artenschutzrechtliche Belange
sind aufgrund der vorhandenen Nutzung als Wohngebiet nicht betroffen.

Den Belangen von Natur und Landschaft ist damit ausreichend Rechnung getragen. Weiter-
gehende Eingriffe, die einer Kompensation bedurfen, sind nicht erkennbar.

7. Versorgung mit Wasser, Strom, Gas und Telekommunikations-
einrichtungen, Oberflachenwasser, Abwasserbeseitigung, Ab-
fallbeseitigung

Durch die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 751 werden Belange der Ver-
und Entsorgung nicht berihrt. Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist sichergestellt.
Vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen sind zu berucksichtigen.

Das Plangebiet ist an die zentrale Wasserversorgung, die durch den TAV Bourtanger Moor
erfolgt, angeschlossen. Die Abwasserentsorgung erfolgt durch die Stadtwerke Meppen.

Die Strom- und Gasversorgungversorgung erfolgt durch die Westnetz GmbH. Zur Versor-
gung des Baugebietes mit elektrischer Energie und Gas wird der Ausbau entsprechender
Versorgungseinrichtungen erforderlich. Die Westnetz ist rechtzeitig zu informieren, damit die
Westnetz das Versorgungsnetz planen und entsprechend disponieren kann. Es mussen ge-
eignete und ausreichende Trassen von mindestens 2,0 m Breite flr die Versorgungsleitun-
gen im offentlichen Seitenraum zur Verfugung stehen. Die Gesamtbreite setzt sich zusam-
men aus einer bendtigten Rohrgrabenbreite von bis zu 1,2 m und den Mindestabstanden zur
Endausbaustrale und den Grundstlcksgrenzen von jeweils mindestens 0,3 m. Diese Tras-
sen sind von Bepflanzungen, Regenwassermulden, Rigolensystemen und von Versicke-
rungsschachten freizuhalten, um eine ausreichende Rohriberdeckung und Betriebssicher-
heit der Versorgungsleitungen zu gewahrleisten. Fir eine Erweiterung der Stralienbeleuch-
tung ist die Westnetz rechtzeitig dartiber zu informieren, damit die Arbeiten fir die allgemei-
ne offentliche Versorgung und fir die Stralenbeleuchtung in einem Arbeitsgang durchge-
fuhrt werden kénnen. Die ungefahre Trasse der im Bereich des Plangebietes verlaufenden
Versorgungseinrichtungen ist den A usziigen aus dem Planwerk (Netzdaten Strom) der
Westnetz zu entnehmen. Alle Arbeiten in der Nahe der Westnetz-Versorgungseinrichtungen
sind mit besonderer Sorgfalt auszufiihren, da b ei Anndherung bzw. deren Beschadigung
Lebensgefahr besteht. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versor-
gungsleitungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unféalle vermieden werden.
Schachtarbeiten in der Nahe der Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Die
Westnetz tGbernimmt keinerlei Haftung fur irgendwelche Schaden oder Unfélle, die mit den
durchzufiihrenden MalRnahmen in Verbindung stehen. Im Bereich der erdverlegten Versor-
gungseinrichtungen sind nur leitungsresistente Gehdlze zulassig. In diesem Zusammenhang
wird auf das Merkblatt DVGW GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale* verwie-
sen. Eine Nichtbeachtung kann zu Schaden an V ersorgungseinrichtungen mit erheblichen
Sicherheitsrisiken fuhren. Zum Schutz von eventuell geplanten Baumen und Versorgungslei-
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tungen der Westnetz ist es unbedingt notwendig, dass die genauen Baumstandorte mit dem
Netzbezirk Meppen (Tel. 05931 88559 3760) abgestimmt werden. Vorhanden Leitungstras-
sen sind grundséatzlich von Baumpflanzungen freizuhalten.

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt bei Bedarf durch den zustandi-
gen Telekommunikationstrager.

In den anliegenden Verkehrsflachen steht eine Trasse fir die Verlegung der Kabel und Lei-
tungen zur Verfugung. Die Versorgungsleitungen jeder Art sind unterirdisch zu verlegen.

Im Zuge der Bebauungsplanrealisierung ist friihzeitig mit den Versorgungsunternehmen Kon-
takt aufzunehmen, damit insbesondere die Verkabelung und die Leitungsverlegung rechtzei-
tig geplant und koordiniert werden kann. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Leitungen
Rucksicht zu nehmen. Schachtarbeiten in der Nahe von Leitungen sind von Hand auszufih-
ren.

Das anfallende als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachen-
wasser ist richtliniengemaf zu versickern. Die befestigten Aulenflachen der Baugrundstlicke
sind so zu gestalten, dass eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf der
Flache selbst oder im unbefestigten Seitenbereich auf dem Grundstlick gewahrleistet ist. Zur
Gewahrleistung des ausreichenden Versickerungsvolumens bei Oberflachenwasserspitzen
werden grundstlicksbezogen zusatzliche Riickhalteanlagen empfohlen (z.B. Zisterne).

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie den jeweils giltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Land-
kreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

8. Altlasten, Riustungsaltlasten

Die Flache des Plangebietes liegt inmitten des Wohnbaugebietes ,Zuschlage” und ist bereits
teilweise bebaut. Altlasten sind weder im Bereich des Plangebietes noch in unmittelbarer
Nahe bekannt.

Bzgl. einer méglichen Kampfmittelbelastung ist eine Luftbildauswertung beauftragt worden.
Es wird weiter darauf hingewiesen, dass Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht vorzu-
nehmen sind. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brand-
munition, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der
RD Hameln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

9. Beteiligungsverfahren

Das Beteiligungsverfahren durch offentliche Auslegung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom 11.10.2022 bis zum
11.11.2022 stattgefunden. Es sind Hinweise und Anregungen eingegangen, die wie folgt
abgewogen wurden und in den Bebauungsplan bzw. die Begriindung einfliel3en.
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Der Landkreis Emsland — Abfallwirtschaft — gibt folgenden Hinweis zu den Planungsunterla-
gen: Die Zufahrt zu Abfallbehalterstandplatzen ist nach den g eltenden Arbeitsschutzvor-
schriften so anzulegen, dass ein Rickwartsfahren von Abfallsammelfahrzeugen nicht erfor-
derlich ist. Die Befahrbarkeit des Plangebietes mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen ist
durch ausreichend bemessene Stralden und geeignete Wendeanlagen gemafR den Anforde-
rungen der Richtlinien fur die Anlage von Stadtstrallen (RASt in der aktuellen Fassung Aus-
gabe 2006) zu gewahrleisten. An Abfuhrtagen muss die zum Wenden benétigte Flache der
Wendeanlage von ruhendem Verkehr freigehalten werden. Das geplante Rickwartsfahren
und das Befahren von Stichstrallen ohne Wendemdglichkeit ist fir Entsorgungsfahrzeuge
bei der Sammelfahrt nicht zulassig. Am Ende von Stichstral’en (Sackgassen) sollen in der
Regel geeignete Wendeanlagen eingerichtet werden. Sofern in Einzelfallen nicht ausrei-
chend dimensionierte Wendeanlagen angelegt werden kdénnen, mussen die Anlieger der
entsprechenden Stichstralien ihre Abfallbehalter an der nachstliegenden o6ffentlichen, von
den Sammelfahrzeugen zu befahren-den Stralte zur Abfuhr bereitstellen. Dabei ist zu beach-
ten, dass geeignete Stellflachen fur Abfallbehalter an den ordnungsgemald zu befahrenden
Stralien eingerichtet werden und dass die Entfernungen zwischen den jeweils betroffenen
Grundstucken und den Abfallbehalterstandplatzen ein vertretbares MaR (i. d. R. s 80 m) nicht
Uberschreiten.

Abwéagung: Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 752 wird die ErschlieRung des
Plangebietes nicht geadndert. Das Plangebiet liegt an den 4 durchgéngig, d. h. ohne Wende-
anlagen, zu befahrenden Strallen Pappelallee, Zuschlage, Kleine Strafle und Kornstralle.
Der Bau von Stichstralien und Wendeanlagen ist nicht erforderlich und im Bebauungsplan
vorgesehen. Der Hinweis wird daher nicht aufgenommen.

Die Westnetz GmbH teilt mit, dass die Planentwurfe in Bezug auf die Versorgungsanlagen
durchgesehen wurden. Gegen die Verwirklichung bestehen seitens der Westnetz grundsatz-
lich keine Bedenken, wenn die nachfolgenden Ausfluhrungen berticksichtigt werden. Zur Ver-
sorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie und Gas wird der Ausbau entsprechender
Versorgungseinrichtungen erforderlich. Der Umfang derselben ist von der Westnetz zur Zeit
noch nicht zu Ubersehen. Mindestens acht Wochen vor Beginn der ErschlieRungsmalinah-
men in diesem Baugebiet bittet die Westnetz um eine entsprechende Mitteilung an die Netz-
planung (Hr. Fehnker, T +49 5931 88559 3720), damit die Westnetz das Versorgungsnetz
planen und entsprechend disponieren kann. Die Westnetz weist darauf hin, dass bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes geeignete und ausreichende Trassen von mindestens 2,0
m Breite fur die Versorgungsleitungen im offentlichen Seitenraum zur Verfigung stehen
mussen. Die Gesamtbreite setzt sich zusammen aus einer bendétigten Rohrgrabenbreite von
bis zu 1,2 m und den Mindestabstanden zur Endausbaustrafle und den Grundstiicksgrenzen
von Jeweils mindestens 0,3 m. Diese Trassen sind von Bepflanzungen, Regenwassermul-
den, Rigolensystemen und von Versickerungsschachten freizuhalten, um eine ausreichende
Rohriiberdeckung und B etriebssicherheit der Versorgungsleitungen zu gewahrleisten. Falls
bei ErschlieBung dieses Baugebietes auch eine Erweiterung der StralRenbeleuchtung ge-
wlnscht wird, bittet die Westnetz die Stadt Meppen, die Westnetz rechtzeitig dartiber zu in-
formieren, damit die Arbeiten flr die allgemeine 6ffentliche Versorgung und fir die Stralen-
beleuchtung in einem Arbeitsgang durchgefiihrt werden kénnen. Die ungefahre Trasse der
im Bereich des Plangebietes verlaufenden Versorgungseinrichtungen ist den Auszigen aus
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dem Planwerk (Netzdaten Strom) der Westnetz zu entnehmen. Vorsorglich macht die West-
netz darauf aufmerksam, dass alle Arbeiten in der Nahe ihrer Versorgungseinrichtungen mit
besonderer Sorgfalt auszufuhren sind, da bei Annaherung bzw. deren Beschadigung Le-
bensgefahr besteht. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungslei-
tungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbei-
ten in der Nahe der Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Die Westnetz
Ubernimmt keinerlei Haftung fur irgendwelche Schaden oder Unfalle, die mit den durchzufih-
renden MalRnahmen in Verbindung stehen. Im Bereich unserer erdverlegten Versorgungsein-
richtungen sind nur leitungsresistente Gehdlze zuldssig. In diesem Zusammenhang verweist
die Westnetzr auf das Merkblatt DVGW GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kana-
le“. Eine Nichtbeachtung kann zu Schaden an Versorgungseinrichtungen mit erheblichen
Sicherheitsrisiken fihren. Zum Schutz von eventuell geplanten Baumen und Versorgungslei-
tungen der Westnetz ist es unbedingt notwendig, dass die genauen Baumstandorte mit dem
Netzbezirk Meppen (Tel. 05931 88559 3760) abgestimmt werden. Vorhanden Leitungstras-
sen sind grundsatzlich von Baumpflanzungen freizuhalten.

Abwagung: Die Hinweise werden in die Begrindung zum Bebauungsplan dbernommen und
sind bei der Planung und Umsetzung von Bauvorhaben zu beachten.

Der TAV ,Bourtanger Moor* ist flr die Trinkwasserversorgung im Bereich des Plangebietes
zustandig. Im Begrundungsschreiben unter Punkt 7 wurde irrtimlicherweise die Stadt Mep-
pen als Trinkwasserversorger benannt. Der Anschluss an die zentrale Trinkwasserversor-
gung kann fir das Plangebiet sichergestellt werden. Nach Verabschiedung und endgultiger
Genehmigung des Bebauungsplanes durch den Rat sollte der TAV rechtzeitig von der vo-
raussichtlichen ErschlieBung in Kenntnis gesetzt werden.

Abwagung: Die Textpassage in der Begriindung wird gedndert. Die Hinweise werden in die
Begriundung zum Bebauungsplan Ubernommen und sind bei der Planung und U msetzung
von Bauvorhaben zu beachten.

Aus der offentlichen Auslegung liegen keine Anregungen vor.

10. Hinweise

Die Begrindung des Ursprungsbebauungsplanes gilt unter Erganzung der vorstehenden
Aussagen unverandert fort.

Gesetzliche Grundlage

Fir diesen Bebauungsplan sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. | Seite 3634), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Plan-
zeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.l S. 58), die zuletzt durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.1057) geandert worden ist, anzuwenden.

Schiel3gebiet
Das Plangebiet befindet sich ca. 6,0 km westlich des SchieRgelandes der Wehrtechnischen
Dienststelle fur Waffen und Munition (WTD 91). Von dem dortigen Ubungsbetrieb gehen
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nachteilige Immissionen, insbesondere Schiel3larm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich
um eine bestandsgebundene Situation mit ortstblicher Vorbelastung. Fir die in Kenntnis
dieses Sachverhaltes errichtete n baulichen Anlagen kénnen gegen die Betreiber dieses
Platzes (Bundeswehr) keinerlei Abwehr - und Entschadigungsanspriiche wegen der
Larmemissionen geltend gemacht werden. Es wird empfohlen, den Immissionen durch ge-
eignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schutzmaf3nah-
men zu begegnen.

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnten u. a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemall §14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Meppen unverziig-
lich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zustadndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN -Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benach-
richtigen.
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11. Stadtebauliche Werte

Allgemeine Werte:

GesamtgroRe des Plangebietes:
davon

Allgemeines Wohngebiet (WA)

MEP

MAG DICH

ca. 7.439 m? (100 %)

ca. 7.439 m? (100 %)
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Teil 1l - Verfahrensbegleitende Angaben

1. Gesetzliche Grundlagen

Fir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes bildet das Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 11 des
Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) geandert worden ist, sowie die Baunut-
zungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert wor-
den ist, die Grundlage.

Daruber hinaus sind weitere Fachgesetze, Vorschriften und Richtlinien aus den diversen
Bereichen und ihre Aussagen in die Planung eingeflossen.

Auf die in der Begriindung in den verschiedenen Ziffern diesbezliglich gemachten Ausfih-
rungen wird verwiesen.

Die in der Begrindung genannten Gesetze, Vorschriften und Richtlinien kdnnen bei Bedarf
bei der Stadt Meppen — Fachbereich Stadtplanung — eingesehen werden.
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2. Verfahrensvermerke

Aufgestellt:
Stadt Meppen
- Fachbereich Planung -
Meppen, den 16.12.2022

gez. Giese
(Diplomgeograf)

Der Rat der Stadt Meppen hat am 15.12.2022 die vorstehende Begriindung
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 751 beschlossen.

Meppen, den 16.12.2022

Stadt Meppen

L.S.

gez. Helmut Knurbein
(Burgermeister)
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Anlage: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 751

Anlage zur Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 751

(ohne Maf3stab)
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