HINWEISE

Fir diesen Bebauungsplan sind die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-

PLANZE'CHENERKLARUNG chung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichenverordnung 1990 (Pia-

nzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.l S.58) anzuwenden.
Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde (das

- Gewerbegebiet e . . kdnnten u.a. sein: Tongefafischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
) Grunflache offentlich Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-

macht werden, sind diese gemaR§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)

1. Art der baulichen Nutzung 5. Griinflichen

Gewerbegebiet (Uberbaubare Flachen) - Umgrenzung von Elac.hen mit Bmdungen__fur Be- meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Meppen unverzig-
pflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, lich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
2. MaR der baulichen Nutzung Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
) 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tra-
Grundfiachenzahl. z.B. 0.8 6. Sonstige Planzeichen gen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
’ ’ : . PLANUNGSRECHTLICHE; TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
5 0 |7 Sichtdreiecke Kart dlage: Li haftskart MaRstab 1:1000 Sichtdreiecke
GRZ 04 Geschossflachenzahl (als Hochstmald) artengrundiage: legenschatiskarte alsstab 1: _ . . ent _ ) . . . _ .
’ Larmpegelbereiche (z.B. LPB V) Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten 1. In den Gewerbegebieten GE1, GE2 und GE3 nach§ 8 BauNVO sind die Nutzungen nach Die Sichtdreiecksflachen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung oder Bepflanzung mit
I Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaR) TTTTT der Nieders&chsischenVermessungs- und Kataster- § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig, davon ausgenommen sind nach § 1 Abs. 5 in einer Hohe liber 0,80 m liber Fahrbahnoberkante freizuhalten.
Grenze des raumlichen Geltunasbereiches des c“ verwaltung  ©2017 Verbindung mit § 1 Abs. 9 BquNVO Einzelhandelsbetriebe mit nahvelrsorgungs.und in-
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen - g s LGLN nenstadtrelevanten Warensortimenten. Innenstadtrelevante Warensortimente sind Wa- Bauverbots-/ Baubeschrinkunaszon
. ) ) Bebauungsplanes Landesamt fiir Geoinformation und rengruppen, die sich durch einen geringen Flachenanspruch, eine Nachfrage im Zusam- Eztlljar?g erSBunzgssetfgﬂea402l;Eg§3°gilfdie20 m tiefe Bauverbotszone gern.§ 9 (1) FStrG
Baugrenze Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Meppen menhgng mit anderen typischen Innenstadtnutzungen und einen problemlosep Transport (gemessen vom klnftigen neuen Fahrbahnrand nach einem vierspurigen Ausbau der Bundes-
auszeichnen. Auch nahversorgungsrelevante Sortimente sind dieser Kategorie zuzuord- . ) .
. . _ , , , L nen. Als nahversorgungs und innenstadtrelevante Warensortimente gelten Einzelhandels- strgf&e 402/E 233). .Inne.rhalb der 20 m -Bguverbotsﬂzone durfen Hochbauten Jede_r_ Art nicht
4. Verkehrsflachen Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersac hsische betriebe folgender Warenbereiche: errichtet werden. Dies gilt entsprechend fur Aufschittungen und Abgrabungen groReren Um-
Gesetz (iber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz (iber Urhebe r- ' fangs sowie fur Werbeanlagen (§ 9 Abs. 6 FStrG). Das gilt auch fur Garagen und Gberdachte
3 recht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) ges etzlich geschiitzt. . , Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von§ 14(1) BauNVO.
Straftenverkehrsflache _ o ( o ? )9 _g 3 _ . B Leben§m|ttel, I"?efor.mwaren — Getranke, Tgbakware.n Entlang der Bundesstral3e 402/E 233 gilt die 40 m tiefe Baubeschrankungszone gern. § 9 (2)
Strafsenbegrenzungslinie Die Verwertung fUI.’ nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke unc{ die offentllche W|ede.rgabe vor.1 — Droge"rle/ ParfUmeriewaren — Pharmazeutische Artikel FStrG (gemessen vom kiinftigen neuen Fahrbahnrand nach einem vierspurigen Ausbau der
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis — Sanitatswaren — Blumen/ Zimmerpflanzen Bundesstrale 402/E 233). Bei der Errichtung oder wesentlichen Anderung von Werbeanlagen
- Bauverbotszone (20m vom Fahrbahnrand) der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf: — Biicher, Zeitschriften, Schreibwaren — Spielwaren, Basteibedarf -freistehend oqer an Gebauden- innerhalb dgr 40 m Baubeschrénkungszone.ist die Beteili-
 Die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fiir — Bekleidung, Wasche / Miederwaren — Schuhe, Lederwaren gung und ZUStlmmu_ng c_les Stra?’enbaUIaSttragerS der B 402/ E 233 erforderlich.
— —  Baubeschrénkungszone (40m vom Fahrbahnrand) Aufgaben des ibertragenen Wirkungskreises durch kommunale K6 rperschaften, ~ Sportbekleidung, Sportschuhe ~ Elektrokleingeréte, Unterhaltungselekt- Entlang der K 225 gilt die 20m tiefe Bauverbotszone gem. § 24 Abs. 1 NStrG (gemessen vom
¢ Die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprésenta- ronik auferen Rand der befestigten Fahrbahn der K 225).
—_—— Fahrbahnrand (geplant) tionen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung e igene Infor- — Leuchten / Lampe — Ton/ Bildtrager o )
mationen fiir Dritte bereitstellen. (Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG) —  Computer und Zubehdr —  Telefone / Telefonzubehor Einfriedung/Sichtschutz zur E 233
_  Fotoartikel —  Glas, Porzellan, Keramik (GPK); Ge- Das Plangebiet ist entlang der BundesstralRe 402 auf Privatgrund mit einer festen lickenlosen
schenkartikel, Haushaltswaren, Kunst, Einfriedung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 9 Bas. 2 FStrG und §
Kunstgewerbe lifggrl:l\égvaérblich genutzten Bauflachen kdnnen stdrende Einflisse durch Betriebsablaufe
B g;JOrfzf\évaren, Handarbeitsartikel, Wolle, - Optikartikel, Horgerate Fahrzeugbewegungen, Blendwirkungen durch Scheinwerfer und werbende Anlagen entste-
Uhren. Schmuck Musikalien. Musikinstrumente hen, die zu einer Ablenkung und Behinderung der Verkehrsteilnehmer fihren und die die Si-

cherheit und Leichtigkeit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstralle negativ beein-

. . _ } . flussen. Bei Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz zur Bundesstrale 402 in Abstimmung
2. Abweichend von Nr. 1 sind angegliederte Verkaufsraume von Handwerksbetrieben oder mit dem StraRenbaulasttrager herzustellen (§ 9 Abs. 3 FStrG).

produzierenden Gewerbebetrieben der eigenen Branchen mit nicht mehr als 100 gm Ver-

59/1

kaufsflache zulassig.
J Widmungsverfiigung
- 3. Auf den offentlichen Verkehrsflachen ist mindestens ein hochstdammiger Laubbaum je Fur die noch nicht dem Offentlichen Verkehr gewidmeten festgesetzten Verkehrsflachen wird
T 150m? Verkehrsflache zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 in Verbindung mit Nr. 25a BauGB). gemaR § 6 Abs. 5 Nds. StraBengesetz verflugt, dass die Widmung mit der Verkehrsfreigabe
wirksam ist.

. 4. Auf den festgesetzten Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern ist der Ge-
— _ ‘ ‘ A holzbestand zu pflegen. Einziehungsverfiigung

Fur das im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes verlaufende Teilstlick der Meppener
Stralde Sud, die als Gewerbegebiet festgesetzt ist, wird gemal § 8 Abs. 2 und Abs. 5 Nds.

5. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die nachfolgend ange-

gebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 je m2 der Betriebsflache weder tags Str . . ; , o .
_ : . ) ) ) . o allengesetz verfugt, dass die Einziehung zu dem Zeitpunkt wirksam wird, in dem sie dem
(06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Uberschreiten: sffentlichen Verkehr tatsichlich entzogen ist.
Flache GE1: LEK= 68, 0 dB(A) |1 53,0 dB(A) pro m2 tags/nachts ) )
Flache GE2: LEK= 69,0 dB(A) | 54,0 dB(A) pro m2 tags/nachts Oberflachenentwasserung
Fir die Ableitung des Oberflachenwassers der Anlieger ist lediglich die Vorgabe des Drossel-
] Die Prufung erfolgt nach DIN 45691:200612, Abschnitt 5. Die DIN 45691:200612 liegt zur abflusses von dessen Flachen definiert (1/3 der Gesamtflache). Dies bedeutet ein Drosselab-
T e e — e Einsicht im FB Planung, Zimmer 108, aus. fluss fiir die Anlieger von 20 I/(s*ha). Die Art und Weise der Rickhaltung (Versickerung, Riick-
haltebecken oder Staukanal) ist den Anliegern Uberlassen und muss in dem Bebauungsplan
6. Verkehrslarm: Schallschutz von schiutzenswerten Aufenthaltsraumen gemafl DIN 4109 in nicht naher definiert werden, da durch die Regelungen des NWG die schadlose Ableitung von
den Larmpegelbereichen IV bis VI sind fur schitzenswerte Aufenthaltsrdume im Sinne der anfallenden Oberflachenwasser auch von den Anliegergrundstiicken nachgewiesen werden
DIN 4109 die folgenden erforderlichen resultierenden SchallddmmMale (erf. R'w.res) durch muss. Die Herstellung, Beseitigung oder wesentliche Umgestaltung der Gewasser erfordert
die AuBenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) einzuhalten: eine wasserrechtliche Genehmigung gem. §§ 68 u. 70 Wasserhaushaltsgesetz. Entsprechen-
de Antragsunterlagen sind bei der Unteren Wasserbehdrde bzw. dem Fachbereich Umwelt
Larmpegelbereich IV: Blrordume 0. 4.:  erforderlicher R"w,res = 35 dB des Landkreises Emsland einzureichen.
Larmpegelbereich V: Burordume 0. &.:  erforderlicher R"w,res = 40 dB
Larmpegelbereich VI: Burordume 0. 4.:  erforderlicher R"w,res = 45 dB saP
/ Von diesen Anforderungen kann bei Nachweis Uiber gesunde Aufenthaltsverhaltnisse bei In dem Geholzbestand am sudlichen Plangebietsrand konnen Hohlenbewohner und Arten ver-
_______ . L j abweichender Bauweise im Einzelfall abgewichen werden. treten sein, die wiederkehrend genutzte Nester nutzen. Damit werden bei einer Beseitigung
i LpBIV] der Baume Lebensstatten verloren gehen. Um diesen Lebensstattenverlust exakt quantifizie-
s o eeed I A I I S St o o o 7. In dem Bebauungsplan sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir ren zu konnen, hat vor der Umsetzung von baulichen Mainahmen nach Kenntnis der be-
Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zulssig. troffenen Baume eine Uberprifung dieser Baume auf Vorkommen von Hohlen und wiederkeh-
5 rend genutzten Nestern zu erfolgen. Dabei ist auch auf (potentielle) Fledermaushohlen zu ach-
8. Versorgungsleitungen jeder Art sind unterirdisch zu verlegen. ten.
. | — 7" e N
PRAAMBEL | - | L]
Aufgrund des § 1 Abs.3, § 10 und § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit §§ 10 und b
58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Meppen
diese 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 759.5, bestehend aus der ———
Planzeichnung als Satzung beschlossen. o O
3 Stadt Me " 7 I, /
ppen / ‘ =
GE1 14 Meppen, den 18,12.2017 LS. gez. Helmut Knurbein - - ey a T
GRz0,8| m 3 Bilrgermeister )f \f
Verfahrensvermerke : . o
GE 2 , Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 02.02.2017 die i =
Aufstellung dieser 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 759.5 beschlos- - -
GRZ 0,8 i sen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. §2 Abs.1 BauGB am 17.10.2017 ortsublich be-
kannt gemacht worden.
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 07.09.2017 dem Versehor - [ i ™ = -
Entwurf dieser Bebauungsplananderung und der Begrindung zugestimmt. Den von der K | E froindustriepark J“ -
Anderung beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange sowie der be- EERENRRIRE ~s | ‘;’ :
troffenen Offentlichkeit ist in der Zeit vom 24.10.2017 bis zum 24.11.2017 Gelegenheit zur B - | 4 -
Stellungnahme gegeben worden. L ,[ ‘ L
Meppen, den 18.12.2017 L.S gez. Helmut Knurbein ~ L y
Blurgermeister G r - |
Der Rat der Stadt Meppen hat der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. " 7 — , } l - /
- ‘ 759.5 nach Prufung der Anregungen und Bedenken gem. § 3 Abs.2 BauGB in seiner Sit- C - ST - | |
zung am 14.12.2017 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung mit Umweltbericht bitlene. Woooo ] cunien “

Meppen, den 18.12.2017 L.S. gez. Helmut Knurbein
Blrgermeister

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 759.5 ist gem. § 10 Abs.3 BauGB

| Baugebiet: »Erweiterung Euroindustriepark Versen —
Meppen, den 06.01.2019 =S i O I | ostlich der K225 — Teil I
e Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von 1 Anderung
: E Vorschriften gem. § 215 Abs.1 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes - . .
= S nicht- geltend gemacht worden. Plan Nr. 759'5 MaRstab 1:1000
(nach § 13 BauGB) OT Versen
30 0 MepPeN, AN
Berinor sy, 2e) Blrgermeister i.A.
Beglaubigte Abschrift Aufgestellt durch:
Berliner Strag, Die Ubereinstimmung dieser Kopie mit Stadt Meppen, Fachbereich Stadtplanung

der Urschrift wird hiermit beglaubigt.
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