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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 759.5

1. Plangebiet

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 759.5 umfasst einen ca. 11.229
mz2 grofRen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 759.5 ,Erweiterung Euroindustriepark Ver-
sen Ostlich der K 225 — Teil II* im Meppener Ortsteil Versen parallel zur K 225 bzw. zur E
233.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist aus dem nachfolgenden
Ubersichtsplan ersichtlich, in dem das Plangebiet durch eine schwarz gestrichelte Umran-
dung gekennzeichnet ist.
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Als Kartenunterlage fir den Bebauungsplan wird eine Planunterlage im Maf3stab 1:1.000
verwendet.
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2. Allgemeines, Ziele und Zwecke der Planung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 759.5 ist seit dem 29.12.2017 rechtskraftig. Sie
setzt im nordwestlichen Teil des Geltungsbereiches eine grol3e zusammen-hangende Bau-
flache vor, die der Ansiedlung eines grof3en Betriebes dienen sollte (siehe Anlage). Diese
Ansiedlung ist aufgrund aktueller Entwicklungen nicht zustande gekommen. Mit der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 759 soll eine zusétzliche offentliche Verkehrsflache zur Er-
schlieBung kleinteiliger Gewerbegrundstiicke festgesetzt werden.

Da die Grundziige der Planung nicht betroffen sind, kann die Anderung des Bebauungspla-
nes im vereinfachten Verfahren geman § 13 BauGB durchgefuhrt werden.

3. Planungskonzept

Wie bereits unter Ziffer 2 ausgefihrt, ist das Ziel der vorliegenden Bebauungsplananderung
die Festsetzung einer Verkehrsflache zur Erschliel3ung kleinteiliger Gewerbegrundstiicke.

Die Umplanung ist aus den folgenden Griinden erforderlich. In der rechtskraftigen 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 759.5 ist fur den Geltungsbereich der vorliegenden 2. Ande-
rung ein Gewerbegebiet festgesetzt (siehe Anlage 1). Mit der Festsetzung eines grof3flachi-
gen Gewerbegebietes ohne zusatzliche offentliche Verkehrsflachen zur ErschlieBung wurde
zu dem Zeitpunkt der Aufstellung der 1. Bebauungsplandnderung das stadtebauliche Ziel
verfolgt, ein ausreichend groRes Gewerbegrundstiick fur die Ansiedlung eines Unterneh-
mens mit einem erheblichen Flachenbedarf zur Verfligung stellen zu kénnen. Die Ansiedlung
des Unternehmens ist nichterfolgt, ein Bedarf fir ein Gewerbegrundstiick in der vorliegenden
GroRRenordnung ist ebenfalls nicht vorhanden. Daher wird es erforderlich, eine zusétzliche
ErschlieBung des Gewerbegebiets durch eine 6ffentliche Verkehrsflache festzusetzen, die es
ermdglicht, kleinteilige, an den Bedarf angepasste Gewerbeflachen zu erschlieen.

Die beschriebenen Anderungen passen sich in das stadtebauliche Gesamtkonzept ein. Wei-
tergehende Festsetzungen werden durch die Bebauungsplananderung nicht getroffen. Uber
die Anderungen hinaus gelten die bisherigen Festsetzungen des Ursprungsbebauungspla-
nes und der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 759.5 fort und werden in die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 759.5 ibernommen.

4, Schall- und Immissionsschutz

Belange des Schall- und Immissionsschutzes werden durch die vorliegende Bebauungs-
plananderung nicht berthrt. Es wird auf die folgenden Aussagen aus der Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 759.5 verwiesen.

In der Nahe des Gewerbegebietes befinden sich im AuBenbereich gelegene land-
wirtschaftliche Hofstellen sowie noérdlich der B 402 / E 233 die JVA Meppen-Versen. Die
schalltechnische Untersuchung zum Ursprungsbebauungsplan hat ergeben, dass durch die
Festsetzung von Gewerbegebietsflachen im Bereich des Bebauungsplanes bei Einhaltung
der zulassigen Emissionskontingente LEK keine unzulassigen Larmimmissionen zu erwarten
sind. Die Emissionskontingente LEK fir den Bebauungsplan wurden so optimiert, dass unter
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Berticksichtigung der plangegebenen Gewerbelarmvorbelastung durch die angrenzenden
Bebauungsplane Nr. 759.1, Nr. 759.2, 759.4 und 759.6 der Stadt Meppen keine unzulassi-
gen Gerduschimmissionen im Sinne der TA Larm im Bereich der nachstgelegenen schit-
zenswerten Nachbarschaft zu erwarten sind.

Ferner wurde die Gesamtverkehrslarmsituation innerhalb des Plangebietes als Larmvorsorge
in der Bauleitplanung (DIN 18005-1) und der Neubau einer Strafl3e im Plangebiet im Sinne
der 16. BImSchV (geplante Sudtangente im Zusammenhang mit dem vierspurigen Ausbau
der E 233) im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung ermittelt und beurteilt.

Ferner ist untersucht worden, ob durch den zukinftigen Gesamtverkehrslarm (alle Stral3en
im Einwirkungsbereich) unzulassige Verkehrslarmimmissionen im Sinne der Larmvorsorge
im Plangebiet zu erwarten sind. Hierbei wurde der vierspurige Ausbau der Bundesstral3e E
233 mit den zugehdrigen Anschlussstellen und den zu erwartenden Verkehrsbelastungsda-
ten und Hohenverlaufen bertcksichtigt.

Darlber hinaus ist bei der Bewertung grundsatzlich ein Ausschluss von Wohnnut-zungen im
Plangebiet beriicksichtigt worden. Somit sind die Anforderungen an passive Ausgleichsmali3-
nahmen nur fur schiitzenswerte Bironutzungen o. A. festzusetzen und anzugeben. Bei der
Beurteilung der Gesamtverkehrslarmsituation wurde daher ausschlie3lich der Tageszeitraum
betrachtet. Des Weiteren mussen AufRenwohnbereiche durch den Ausschluss der Wohnnut-
zungen nicht betrachtet werden.

Die Berechnungen zur Gesamtverkehrslarmsituation haben ergeben, dass im noérdlichen Teil
des Plangebiets die Larmpegelbereich 1V bis VI festzusetzen sind. Dabei sind die Baube-
schrankungs- und Bauverbotszonen zu beachten.

Die Untersuchungen im Sinne der 16. BImSchV zum StraRenneubau im Plangebiet haben
ergeben, dass die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV im Bereich der nachstgelegenen
schitzenswerten vorhandenen Nachbarschaft unterschritten werden. Dabei wurden auch
Immissionspunkte an den Baugrenzen der umliegenden Gewerbegebiete angesetzt. Im
Plangebiet selbst wurde keine bestehende schiitzenswerte Bebauung berticksichtigt, da das
hier ehemalige vorhandene Gehoft abgerissen wurde. Somit sind keine weiteren Schall-
schutzmafinahmen durch den StralRenneubau erforderlich.

Die aus schalltechnischer Sicht aus den Ergebnissen der Gewerbe- und Verkehrslarmunter-
suchung erforderlichen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen sind in den Bebau-
ungsplan tbernommen worden.

Von der Europastrale 233 und der Kreisstral3e 225 kénnen Emissionen ausgehen. Fir die in
Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegentber dem Tra-
ger der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich des Immissions-
schutzes geltend gemacht werden.

Die an das Plangebiet angrenzenden Flachen werden weiterhin landwirtschaftlich genutzt.
Die daraus resultierenden, zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen sind als Vorbelas-
tung hinzunehmen. Die beabsichtigte Nutzung wird durch die Ge-ruchsimmissionen nicht
beeintrachtigt.
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5. Eingriff in Natur und Landschaft

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Anderung eines rechtskraftigen Be-
bauungsplanes im vereinfachten Verfahren gemaR 8§ 13 BauGB. Es ist zu prifen, inwieweit
aufgrund der vorliegenden Planung Eingriffe in die Natur und Landschaft entsprechend der
Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes, des Niedersédchsischen Naturschutzgesetzes
und des Baugesetzbuches zu erwarten sind. Hierbei ist davon auszugehen, dass fir die Ur-
sprungsplanung diese Prifung abgeschlossen ist. Deshalb ist zu untersuchen, ob die vorlie-
gende Planung einen weitergehenden Eingriff bedeutet.

Im Vergleich der 1. Anderung des Bebauungsplanes (siehe Anlage 1) und der vorliegenden
2. Anderung zeigt sich, dass durch die Anderung kein zusétzlicher Eingriff zu erwarten ist:

1. And. Bebauungsplan 759.5 2. Anderung
Gesamtgrof3e Plangebiet ca. 11.129 mz ca. 11.129 mz
offentliche Verkehrsflachen ca. 780 m? ca. 6.589 m?
Wasserflachen (RRB) ca. 306 m?2 ca. 110 m?
Nettobauland (GE) ca. 10.043 m? ca. 4.430 m?

Auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum je 150m?2
Verkehrsflache zu pflanzen; pro neu zu pflanzender Baum 10 m2 mit Wertfaktor 2 je Baum.

Fur das Nettobauland (Gewerbegebiet) ist eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt, d. h.
das 80 % der Grundstiicksflache Uberbaut bzw. versiegelt werden kénnen. 20 % bleiben un-
bebaut bzw. unversiegelt. Die unversiegelte Flache wird mit einem Wertfaktor von 1 bertck-
sichtigt. Fur die 6ffentliche Verkehrsflache ist ebenfalls eine maximale Versiegelung von 80
% anzunehmen, 20 % der Verkehrsflache wird als unversiegelter, begriinter StralRenseiten-
raum mit einem Wertfaktor von 1 bewertet.

Den Biotoptypen lassen sich folgenden Wertfaktoren zuordnen:

Strafl3e (OV) WF 0,2
Wasserflache (RRB) WF 2
Nettobauland (unter Berticksichtigung der GRZ von 0,8) WF 0,2



MEP

MAG DICH

Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 759.5

Aus der rechtskréaftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 759.5 ergibt sich folgender
Flachenwert (Ist-Zustand):

offentliche Verkehrsflachen ca. 780 mx WF 0,2 = 156 WE
Wasserflache (RRB) ca.306 m2x WF 2 = 712 WE
Nettobauland (GE) ca. 10.043 m?xWF 0,2 = 2.008 WE
Summe: 2.876 WE

Auf den offentlichen Verkehrsflachen ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum je 150m?
Verkehrsflache zu pflanzen; pro neu zu pflanzender Baum 10 m2 mit Wertfaktor 2 je Baum.
Bei einer Verkehrsflache von 780 m? sind das ca. 5 Laubbaume.

5 Laubb&ume x 10 m2 x WF 2 = 100 WE
Der Eingriffsflachenwert betragt somit 2.876 WE +100 WE = 2.976 WE.

Durch die vorliegende 2. Anderung ergibt sich folgender Flachenwert (Planungszustand):

offentliche Verkehrsflachen ca. 6.589 m2x WF 0,2 = 1.318 WE
Wasserflache RRB 110 m2x WF 2 = 220 WE
Nettobauland (GE) ca. 4430 m>xWF 0,2 = 886 WE
Summe: 2.424 WE

Auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum je 150m?2
Verkehrsflache zu pflanzen; pro neu zu pflanzender Baum 10 m2 mit Wertfaktor 2 je Baum.
Bei einer Verkehrsflache von 6.589 m? sind das ca. 44 Laubbaume.

44 Laubbdume x 10 m2 x WF 2 = 880 WE
Der Kompensationswert betragt somit 2.424 WE+880 WE = 3.304 WE

Gegenuberstellung:

Flachenwert Ist-Zustand (1. And. Bebauungsplan Nr. 759.5) 2.976 WE
Flachenwert Planungszustand (2. Anderung B-Plan Nr. 759.5) 3.304 WE
Differenz: 328 WE

Die Gegeniiberstellung der geplanten Nutzungen zeigt, dass durch die 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 759.5 im Vergleich zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 759.5 kein
weiterer Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet wird. Es verbleibt ein Kompensations-
Uberschuss mit einem Flachenwert von ca. 328 Werteinheiten.

Den Belangen von Natur und Landschaft ist damit ausreichend Rechnung getragen. Weiter-
gehende Eingriffe, die einer Kompensation bedurfen, sind nicht erkennbar.
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6. Versorgung mit Wasser, Strom, Gas und Telekommunikations-
einrichtungen, Oberflachenwasser, Abwasserbeseitigung, Ab-
fallbeseitigung

Durch die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes werden Belange der Ver- und
Entsorgung nicht berthrt. Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist sichergestellt. Vor-
handene Ver- und Entsorgungsleitungen sind zu berucksichtigen.

Die Grundstiicke des Plangebietes sind an die zentrale Wasserversorgung, die durch den
Trink- und Abwasserverband ,Bourtanger Moor“ erfolgt, anzuschlieRen. Der Anschluss an
die zentrale Trinkwasserversorgung kann vom Verband fur das geplante Gebiet, unter Be-
ricksichtigung der gultigen Verbandsgrundlagen, sichergestellt werden. Die Sicherstellung
der Loschwasserversorgung obliegt gemal § 2 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 des Nds. Brandschutzge-
setzes der Stadt/Gemeinde. Im angrenzenden Versorgungsgebiet ist zurzeit Gber die vor-
handenen Unterflurhydranten eine mittlere Entnahmemenge von 96 m3/h mdglich. Durch
diese Angabe werden weder Verpflichtungen des TAV noch Anspriche gegen diesen be-
grindet. Der TAV weist darauf hin, dass bei der Aufstellung des Bebauungsplanes geeignete
und ausreichende Trassen von mindestens 2,0 m Breite fur die Versorgungsleitungen im
offentlichen Seitenraum zur Verfiigung stehen missen. Die Gesamtbreite setzt sich zusam-
men aus einer bendtigten Rohrgrabenbreite von bis zu 1,2 m und den Mindestabstanden zur
Endausbaustrae und den Grundstiicksgrenzen von jeweils mindestens 0,3 m. Diese Tras-
sen sind von Bepflanzungen, Regenwassermulden, Rigolensystemen und von Versicke-
rungsschachten freizuhalten, um eine ausreichende Rohrdeckung und Betriebssicherheit zu
gewabhrleisten. Bei Baumbepflanzungen im Bereich bestehender und noch zu verlegender
Versorgungsleitungen muss ein Mindestabstand von 2,5 m eingehalten werden. Der TAV
verweist in diesem Zusammenhang auf das Merkblatt DVGW GW 125 "Baume, unterirdische
Leitungen und Kanéle". Der TAV ist rechtzeitig von der voraussichtlichen erschlieBung in
Kenntnis zu setzen.

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch die Stadtwerke Meppen. Das o6ffentliche Schmutz-
wasserkanalsystem ist im Bereich der offentlichen Verkehrsflache zu erweitern.

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie und Gas erfolgt durch die West-
netz GmbH. Die spateren Grundstiickseigentimer haben sich rechtzeitig vor Baubeginn mit
der Westnetz in Verbindung zu setzen und der Westnetz ihren Leistungsbedarf bekannt ge-
ben. Die erforderlichen Malinahmen wird die Westnetz dann festlegen. Mindestens acht Wo-
chen vor Beginn der ErschlieBungsmalRnahmen in diesem Baugebiet bittet die Westnetz um
eine entsprechende Mitteilung an die Netzplanung, damit die Westnetz das Versorgungsnetz
planen und entsprechend disponieren kénnen. Falls bei Erschliefung dieses Baugebietes
auch eine Erweiterung der StralRenbeleuchtung gewlinscht wird, ist Westnetz von der Stadt
Meppen rechtzeitig zu informieren, damit die Arbeiten fir die allgemeine offentliche Versor-
gung und fir die StraRenbeleuchtung in einem Arbeitsgang durchgefiihrt werden kdnnen.
Die Westnetz weist darauf hin, dass bei der Aufstellung des Bebauungsplanes geeignete
und ausreichende Trassen von mindestens 2,0 m Breite fur die Versorgungsleitungen im
offentlichen Seitenraum zur Verfiigung stehen missen. Die Gesamtbreite setzt sich zusam-
men aus einer bendtigten Rohrgrabenbreite von bis zu 1,2 m und den Mindestabstanden zur
Endausbaustrae und den Grundstiicksgrenzen von jeweils mindestens 0,3 m. Diese Tras-
sen sind von Bepflanzungen, Regenwassermulden, Rigolensystemen und von Versicke-
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rungsschachten freizuhalten, um eine ausreichende Rohriberdeckung und Betriebssicher-
heit der Versorgungsleitungen zu gewahrleisten. Die ungeféahre Trasse der im Bereich des
Plangebietes verlaufenden Versorgungseinrichtungen sind den beigeflgten Ausziigen aus
dem Planwerk der Westnetz (Netzdaten-Strom, Netzdaten-Gas) zu entnehmen. Der Netzbe-
zirk Meppen ist nach vorheriger Rucksprache gern bereit, den Verlauf der erdverlegten Ver-
sorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen. Vorsorglich mach die Westnetz darauf
aufmerksam, dass alle Arbeiten in der Nahe ihrer Versorgungseinrichtungen mit besonderer
Sorgfalt auszufuhren sind, da bei Annédherung bzw. deren Beschadigung Lebensgefahr be-
steht. Die Westnetz Gbernimmt keinerlei Haftung fir irgendwelche Schéden oder Unfélle, die
mit den durchzufihrenden MaRBnahmen in Verbindung stehen. Im Hinblick auf einen auch
kunftig erforderlichen sicheren Betrieb ihrer Versorgungsein-richtungen sowie zur Vermei-
dung von Schaden und Unféllen sind Anpflanzungen sowie alle Erdarbeiten einschlie3lich
Gelandeaufhohungen und -abtragungen im N&herungsbereich der Versorgungsleitungen
zwingend mit der Westnetz abzustimmen. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vor-
handenen Versorgungsleitungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermie-
den werden. Schachtarbeiten in der Nahe der Versorgungseinrichtungen sind von Hand aus-
zufuihren. Vorhandene und neue Leitungstrassen sind grundsatzlich von Baumpflanzungen
freizuhalten. Im Bereich erdverlegter Versorgungseinrichtungen der Westnetz sind nur lei-
tungsresistente Geholze zulassig. In diesem Zusammenhang verweist die Westnetz auf das
Merkblatt DVGW GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“. Eine Nichtbeach-
tung kann zu Schaden an Versorgungseinrichtungen der Westnetz mit erheblichen Sicher-
heitsrisiken fihren.

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet prii-
fen. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen.
Vor diesem Hintergrund behdlt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder
geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung
eines eigenen Netzes zu verzichten. Neu errichtete Gebaude, die tiber Anschliisse fir End-
nutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfiigen sollen, sind gebaudeintern bis zu
den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen
(Leerrohre, 83 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinter-
nen Netzkomponenten auszustatten. Die Telekom bittet die Stadt Meppen, Beginn und Ab-
lauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Tech-
nik GmbH so friih wie méglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzei-
gen und bittet die Stadt Meppen, der Telekom zu der Baubesprechung mit den Versor-
gungsbetrieben einzuladen.

In den ausgewiesenen Verkehrsflachen steht eine Trasse fir die Verlegung der Kabel und
Leitungen zur Verfigung. Die Versorgungsleitungen jeder Art sind unterirdisch zu verlegen.

Im Zuge der Bebauungsplanrealisierung ist friihzeitig mit den Versorgungsunternehmen Kon-
takt aufzunehmen, damit insbesondere die Verkabelung und die Leitungsverlegung rechtzei-
tig geplant und koordiniert werden kann. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Leitungen
Rucksicht zu nehmen. Schachtarbeiten in der Nahe von Leitungen sind von Hand auszufiih-
ren.

Im Rahmen der Aufstellung der Bebauungsplane fur den Bereich des Euroindustrieparks
Ostlich der K 225 sind zwei Antrdge gemal 88 10, 119 und 128 NWG zur Herstellung der
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Oberflachenentwéasserung fir das Gewerbegebiet ,Ostlich der K 225 und sidlich der B
402/E 233", jeweils fur den stdlichen und den noérdlichen Teil erarbeitet worden. Gegenstand
der Antrdge sind der sidlich an das Plangebiet angrenzende Bebauungsplan Nr. 759.4 und
das Plangebiet selbst, das im 6Ostlichen Teilbereich bereits durch den Bebauungsplan Nr.
759.3 als Gewerbegebiet festgesetzt und in dem Antrag berucksichtigt ist. Ein dem Antrag
als Anlage beigefuigtes Bodengutachten belegt die grundsatzliche Versickerungsfahigkeit der
untersuchten Boden. Allerdings wurde Grund- bzw. Schichtwasser in einer Tiefe zwischen
1,30 m und 1,70 m unter Oberkante Gelande angetroffen. Da eine Versickerung aufgrund
der ungunstigen Bodenverhdltnisse in diesem Bereich nicht zu empfehlen ist, erfolgt die
Entwasserung des gesammelten Oberflachenwassers Uber die geplante Regenwasserkana-
lisation. Das auf den o6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Oberflachenwasser wird tber
die Regenwasserkanalisation gesammelt und Uber das geplante Regenriickhaltebecken im
Bereich der ndrdlichen Zufahrt zum Baugebiet im Nordosten gedrosselt in die vorhandene
Regenwasserkanalisation der Emmener Strafl3e und anschlieBend in den Vorfluter Wesuwer
Moorschloot eingeleitet und im sidlichen Teil des Plangebietes Uber den Entwdsserungs-
graben und das zweite Regenrickhaltebecken gedrosselt der Vorflut zugefihrt. In dem Ein-
leitungsantrag von 1996 im Rahmen der ErschlieBung des westlich gelegenen Euroindust-
rieparks ist das Plangebiet bereits bertcksichtigt. Um die Belastung der geplanten Regen-
wasserkanalisation sowie die Einleitung gering zu halten, wird analog dem bereits ausgebau-
ten westlichen Abschnitt des Euroindustrieparks nur ein Drittel des anfallenden Oberfla-
chenwassers der Anliegergrundstiicke tber die Offentliche Regenwasserkanalisation aufge-
nommen.

Fur die Anliegergrundstiicke gilt darliber hinaus Folgendes:

In dem vorgestellten Konzept wurde fir die Ableitung des Oberflachenwassers der Anlieger
lediglich die Vorgabe des Drosselabflusses von dessen Flachen definiert (1/3 der Gesamtfla-
che). Dies bedeutet ein Drosselabfluss fur die Anlieger von 20 I/(s*ha). Die Art und Weise der
Ruckhaltung (Versickerung, Rickhaltebecken oder Staukanal) ist den Anlieger Uberlassen
und muss in dem Bebauungsplan nicht naher definiert werden, da durch die Regelungen des
NWG die schadlose Ableitung von anfallenden Oberflachenwasser auch von den Anlieger-
grundstucken nachgewiesen werden muss. Die Herstellung, Beseitigung oder wesentliche
Umagestaltung der Gewéasser erfordert eine wasserrechtliche Genehmigung gem. § 119 i. V.
m. 88 127 oder 128 NWG. Entsprechende Antragsunterlagen sind dem Landkreis Emsland —
Fachbereich Wasser und Bodenschutz — rechtzeitig vor Baubeginn vorzulegen.

Der hydraulische Nachweis der schadlosen Beseitigung des Oberflachenwassers wird im
Rahmen der ErschlieBungsplanung gefuhrt.

Die Bestimmungen des Niedersachsischen Wassergesetzes (NWG), wonach z. B. fur die
gezielte Einleitung von Oberflaichenwasser in das Grundwasser bzw. in ein Gewasser eine
Erlaubnis gemal? 8 10 NWG bei der zustandigen Wasserbehorde des Landkreises Emsland
einzuholen ist, werden beachtet.

Der im Plangebiet verlaufende Entwasserungsgraben ist nicht mehr erforderlich und wird
Uberplant. In der Entwésserungskonzeption sind die vorgenannten Flachen bereits berlck-
sichtigt.
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Die Grundstiicke werden an die zentrale Abwasserbeseitigung der Stadt Meppen ange-
schlossen.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giltigen Satzung zur Abfallentsorgung
des Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Mullabfuhr ist der Abfallwirtschaftsbetrieb
Landkreis Emsland.

Eventuell anfallender Sondermdill ist einer den gesetzlichen Bestimmungen entsprechenden
Entsorgung zuzufuhren.

7. Altlasten, Riustungsaltlasten

Die Flache des Plangebietes liegt inmitten des Euroindustrieparks 6stlich der K 225 und ist
bisher noch nicht bebaut. Altlasten und Ristungsaltlasten sind weder im Bereich des Plan-
gebietes noch in unmittelbarer N&he bekannt.

8. Beteiligungsverfahren und Abwagung

Das Beteiligungsverfahren durch o6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung der Behdrden gemal} § 4 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom 14.04.2021 bis zum
17.05.2021 stattgefunden. Es sind Hinweise und Anregungen verschiedener Behorden und
Trager offentlicher Belange eingegangen, die wie folgt abgewogen wurden und in den Be-
bauungsplan bzw. die Begrindung einflieRen:

Die Westnetz teilt mit, dass Sie den o. g. Bebauungsplanentwurf in Bezug auf ihre Versor-
gungseinrichtungen durchgesehen hat. Gegen die Verwirklichung bestehen seitens der
Westnetz keine Bedenken, wenn die nachfolgenden Ausfuhrungen bertcksichtigt werden.
Zur Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie und Gas wird der Ausbau entspre-
chender Versorgungseinrichtungen erforderlich. Der Umfang derselben ist von der Westnetz
zzt. noch nicht zu Ubersehen. Die Westnetz bittet die Stadt Meppen darum, zu veranlassen,
dass sich die spateren Grundstickseigentiimer rechtzeitig vor Baubeginn mit der Westnetz
in Verbindung setzen und der Westnetz ihren Leistungsbedarf bekannt geben. Die erforderli-
chen Maflinahmen wird die Westnetz dann festlegen. Mindestens acht Wochen vor Beginn
der ErschlieBungsmalRnahmen in diesem Baugebiet bittet die Westnetz um eine entspre-
chende Mitteilung an die Netzplanung, damit die Westnetz das Versorgungsnetz planen und
entsprechend disponieren kdnnen. Falls bei Erschlieung dieses Baugebietes auch eine
Erweiterung der Straldenbeleuchtung gewtnscht wird, bittet die Westnetz die Stadt Meppen,
sie rechtzeitig dartuiber zu informieren, damit die Arbeiten fir die allgemeine offentliche Ver-
sorgung und fir die Straf3enbeleuchtung in einem Arbeitsgang durchgefiihrt werden kénnen.
Die Westnetz weist darauf hin, dass bei der Aufstellung des Bebauungsplanes geeignete
und ausreichende Trassen von mindestens 2,0 m Breite flr die Versorgungsleitungen im
offentlichen Seitenraum zur Verfigung stehen missen. Die Gesamtbreite setzt sich zusam-
men aus einer bendtigten Rohrgrabenbreite von bis zu 1,2 m und den Mindestabstanden zur
Endausbaustrale und den Grundstiicksgrenzen von jeweils mindestens 0,3 m. Diese Tras-
sen sind von Bepflanzungen, Regenwassermulden, Rigolensystemen und von Versicke-
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rungsschachten freizuhalten, um eine ausreichende Rohriberdeckung und Betriebssicher-
heit der Versorgungsleitungen zu gewahrleisten. Die ungefahre Trasse der im Bereich des
Plangebietes verlaufenden Versorgungseinrichtungen sind den beigefligten Ausziigen aus
dem Planwerk der Westnetz (Netzdaten-Strom, Netzdaten-Gas) zu entnehmen. Der Netzbe-
zirk Meppen ist nach vorheriger Ruicksprache gern bereit, den Verlauf der erdverlegten Ver-
sorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen. Vorsorglich mach die Westnetz darauf
aufmerksam, dass alle Arbeiten in der Nahe ihrer Versorgungseinrichtungen mit besonderer
Sorgfalt auszufuhren sind, da bei Annédherung bzw. deren Beschadigung Lebensgefahr be-
steht. Die Westnetz Gbernimmt keinerlei Haftung fir irgendwelche Schéaden oder Unfélle, die
mit den durchzufihrenden MalBnahmen in Verbindung stehen. Im Hinblick auf einen auch
kunftig erforderlichen sicheren Betrieb ihrer Versorgungsein-richtungen sowie zur Vermei-
dung von Schaden und Unféllen sind Anpflanzungen sowie alle Erdarbeiten einschlie3lich
Gelandeaufhohungen und -abtragungen im N&herungsbereich der Versorgungsleitungen
zwingend mit der Westnetz abzustimmen. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vor-
handenen Versorgungsleitungen Ruicksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermie-
den werden. Schachtarbeiten in der Nahe der Versorgungseinrichtungen sind von Hand aus-
zufuihren. Vorhandene und neue Leitungstrassen sind grundsatzlich von Baumpflanzungen
freizuhalten. Im Bereich erdverlegter Versorgungseinrichtungen der Westnetz sind nur lei-
tungsresistente Geholze zulassig. In diesem Zusammenhang verweist die Westnetz auf das
Merkblatt DVGW GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“. Eine Nichtbeach-
tung kann zu Schaden an Versorgungseinrichtungen der Westnetz mit erheblichen Sicher-
heitsrisiken fuhren.

Abwagung: Die Hinweise werden in die Begriindung zum Bebauungsplan ibernommen und
sind bei der Erschlieung des Plangebietes und der Planung und Umsetzung der Bauvorha-
ben zu beachten.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die er-
forderlichen Stellungnahmen abzugeben. Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errich-
tung eigener TK-Linien im Baugebiet prifen. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Tele-
kom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor,
bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen
anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Es wird gebeten, in
den Hinweisen des Bebauungsplanes folgende Forderung entsprechend § 77k Abs. 4 Tele-
kommunikationsgesetz aufzunehmen: ,Neu errichtete Gebéaude, die Uber Anschlisse fir
Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfligen sollen, sind gebaudeintern bis
zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen
(Leerrohre, 83 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinter-
nen Netzkomponenten auszustatten.” Die Telekom bittet die Stadt Meppen, Beginn und Ab-
lauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Tech-
nik GmbH so friih wie moglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzei-
gen und bittet die Stadt Meppen, der Telekom zu der Baubesprechung mit den Versor-

12



MEP

MAG DICH

Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 759.5

gungsbetrieben einzuladen. Die Telekom ist dann gerne bereit einen Mitarbeiter zu der Be-
sprechung zu entsenden. Bei Planungsanderungen bittet die Telekom darum erneut zu be-
teiligt zu werden.

Abwagung: Die Hinweise werden in die Begriindung zum Bebauungsplan tbernommen und
sind bei der Planung und Umsetzung der Bauvorhaben zu beachten.

Mit der vorgelegten 2. Anderung des Bebauungsplanes werden die Belange der Stadtwerke
Meppen in Bezug auf die offentliche Schmutzwasserkanalisation berihrt. Das o6ffentliche
Schmutzwasserkanalsystem ist im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache zu erweitern. Die
Grundstiicke werden an die zentrale Abwasserbeseitigung der Stadt Meppen angeschlos-
sen.

Abwaéagung: Die Hinweise werden in die Begriindung zum Bebauungsplan ibernommen und
sind bei der Planung und Umsetzung der Bauvorhaben zu beachten.

Die Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim tragt beziig-
lich der o. g. Plandnderung keine Bedenken vor. Ziel der Plananderung ist die verkehrliche
ErschlieBung im ausgewiesenen Gewerbe- und Industriegebiet an die aktuellen Erfordernis-
se anzupassen. Die zusatzliche Stral3e soll die Aufteilung in kleinteilige Gewerbegrundstiicke
ermoglichen. Die Planungsziele im Hinblick auf eine bessere verkehrliche Erschlie3ung des
Gewerbegebietes werden begrift.

Abwagung: Kenntnisnahme.

Aus der offentlichen Auslegung liegen keine Anregungen vor.

O. Hinweise

Die Begriindung des Ursprungsbebauungsplanes und der bisher erfolgten rechtskraftigen 1.
Anderung gilt unter Erganzung der vorstehenden Aussagen unverandert fort.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Boden-funde (das
kénnten u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemaf 8§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Meppen unverziig-
lich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fiir Endnutzer von Telekommunikationsdienst-
leistungen verfligen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hoch-
geschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, 83 Abs. 17b TKG) sowie
einem Zugangspunkt zu diesen passiven geb&udeinternen Netzkomponenten auszustatten.
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10. Stadtebauliche Werte

Allgemeine Werte:

Gesamtgrof3e des Plangebietes: ca. 11.129 mz
offentliche Verkehrsflachen ca. 6.598 m?
Nettobauland (GE) ca. 4.430 mz
Wasserflachen (RRB) ca. 110 m?

MEP

MAG DICH

(100 %)

(59,2 %)

(39,8 %)

(1,0 %)
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11. Verfahrensvermerke

Aufgestellt:
Stadt Meppen
- Fachbereich Planung -
Meppen, den 16.07.2021

gez. Giese

(Diplomgeograf)

Der Rat der Stadt Meppen hat am 15.07.2021 die vorstehende Begriindung zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 759.5 im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB beschlossen.

Meppen, den 16.07.2021

Stadt Meppen

L.S.

gez. Helmut Knurbein
(Burgermeister)
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