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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 84 NBauO)

Dachform und Dachneigung
Fir die Hauptgebaude im WA 1, WA 2 und WA 3 werden Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher festge-
setzt. Die Dachneigung wird auf 24° bis 32° festgesetzt.

HINWEISE

Gesetzliche Grundlagen
Fir diesen Bebauungsplan sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in den jeweils geltenden Fassungen anzuwenden.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt in einem Hochwasser-Risikogebiet geman § 78b WHG (siehe NLWKN: Hochwasser-
gefahrenkarte HQextrem flr den Koordinierungsraum Ems, Kartenblatt: Blatt 4 von 6, vom 31.12.2019
(https:/www.umweltkarten-niedersachsen.de/Download OE/HWRM-RL/Ems/Ems_Blatt03_ HWGK _L.pdf).
Auf das Verbot der Errichtung von neuen Heizélverbraucheranlagen gemaR § 78c WHG wird hingewiesen.

DIN-Normen
Die in den textlichen Festsetzungen benannten DIN-Normen liegen zur Einsichtnahme im Fachbereich
Stadtplanung des Bauamtes der Stadt Meppen, Kirchstralle 2wahrend der Offnungszeiten aus.

Widmungsverfiigung
Far die noch nicht dem o6ffentlichen Verkehr gewidmeten festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen wird
gem. § 6 Abs.5 Nds. StralRengesetz verfligt, dass die Widmung mit der Verkehrsiibergabe wirksam wird.

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnten u. a.
sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal’ § 14 Abs.
1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbe-
horde der Stadt Meppen unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbe-
ten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ab-
lauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetaung der Arbeit gestattet.

SchieBlarm

Das Plangebiet befindet sich ca. 4 km slidwestlich des Schie3gelandes der Wehrtechnischen Dienststelle
far Waffen und Munition (WTD 91). Von dem dortigen Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen,
insbesondere SchielRlarm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation
mit ortstiblicher Vorbelastung. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen
kénnen gegen die Betreiber dieses Platzes (Bundeswehr) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspri-
che geltend gemacht werden. Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung
sowie durch bauliche Schutzmalihahmen zu begegnen.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Bestim-
mungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der
offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete (mit laufender Nummer)

Allgemeine Wohngebiete

Uberbaubare Grundstiicksflache

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ 04 Grundflachenzahl
1-111 Anzahl der Vollgeschosse (Mindest- und Hochstmaf3)
@ Anzahl der Vollgeschosse (zwingend)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o/E\

offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

Abstandsmalfl

4. Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier Ful3- und Radweg

Strallenbegrenzungslinie

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen

Versorgungsanlagen

O Ver- und Entsorgungsanlage - Zweckbestimmung Elektrizitat

6. Hauptversorgungsleitungen

—+—o——< Hauptversorgungsleitungen unterirdisch

7. Sonstige Planzeichen

PLANUNGSRECHTLICHE, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Sockelh6he

Die Oberkante des Erdgeschossfulibodens darf nicht mehr als 50 cm und nicht weniger als 20 cm
Uber der endglltig ausgebauten Stral’e, gemessen in der Mitte der Stralle und in der Mitte der Stra-
Renfront des Gebaudes, betragen.

Hohe baulicher Anlagen

Die Traufhéhe (=Schnittpunkt von Oberkante Sparren mit der Auflenkante des aufgehenden Mauer-
werks) der Gebaude, gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfultbodens, wird fiir
Hauptgebaude im WA 1 auf max. 9,5 m und im WA 2 und WA 3 auf max. 6,5 m festgesetzt. Auf einer
Lange von 1/3 der jeweiligen Gebaudeseite darf die Traufhéhe um bis zu 1,00 m Uberschritten wer-
den.

Die Gebaudehdhe (Firsthdhe) ab OK Erdgeschossfuliboden wird im WA 1 auf max. 13,0 m festge-
setzt. Die Gebaudehdhe (Firsthéhe) ab OK ErdgeschossfuRboden wird im WA 2 und WA 3 auf max.
10,50 m festgesetzt.

Wohneinheiten je Gebaude
Die Zahl der Wohneinheiten wird im WA 2 auf max. acht je Baukdrper und im WA 3 auf max. sechs je
Baukoérper begrenzt.

Nebenanlagen, Garagen, Carports

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen bzw. Carports gem. § 12 BauNVO sind im Be-
reich zwischen der vorderen Grundstlicksgrenze (= Stralenbegrenzungslinie) und der vorderen Bau-
grenze (=vordere Bauflucht) unzulassig.

Uberschreitung der Baugrenzen

Die Baugrenzen dirfen ausnahmsweise mit vorspringenden Bauteilen (Erker), Windfang usw.) um
bis zu 1,0 m, héchstens jedoch um 1 % der Grundstiicksflache Uberschritten werden.

Diese Regelung gilt nicht fir Baugrenzen an unterirdischen Leitungen.

Larmschutz

Schallschutz von Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109

Im Plangebiet sind fiir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von Aufenthaltsrau-
men nach der DIN 4109 Anforderungen an die Schalldammung der Aufienbauteile (Wandanteil,
Fenster, Liftung, Dacher etc.) zu stellen. Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malie R'w,ges
der AuRenbauteile von schutzbedirftigen Rdumen sind unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die Au-
Renlarmpegel zugrunde zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpe-
gelbereichen ergeben. Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und malkgeblichem Auflien-
larmpegel ist wie folgt definiert:

Larmpegelbereich maRgeblicher AuBenlarmpegel La in dB
v 70
\'/ 75
\'| 80

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen des je-
weiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zuldssig, wenn aus dem konk-
ret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten maRgeblichen AuRenlarmpe-
gel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen an die

AuRenbauteile unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01,
Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden.

Schallschutz von Schlafraumen

Im gesamten Plangebiet sind beim Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen im Zu-
sammenhang mit Fenstern von Raumen, die vorwiegend zum Schlafen genutzt werden, schallge-
dampfte, ggf. fensterunabhangige Liftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der
AuRenfassaden nicht verschlechtern. Alternativ hierzu ist die Beluftung Uber ausreichend abge-
schirmte Fassadenseiten mit entsprechendem Einzelnachweis Uber gesunde Wohnverhaltnisse zu ge-
wahrleisten.

Schutz von typischen Aufenthaltsbereichen im Freien (AuRenwohnbereiche)

In den gekennzeichneten Bereichen sind beim Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Ande-
rungen fur Auflenwohnbereiche zusatzliche schallabschirmende MaRnahmen zwingend vorzuschrei-
ben, bzw. AuRenwohnbereiche auf der der Bundesstralle B 70 vollstandig abgewandten Sudfassaden
der Gebaude anzuordnen. Als schallabschirmende MafRnahme kann die Anordnung von z. B. Larm-
schutzwanden oder Nebengebauden sowie geschlossene Loggien im Nahbereich verstanden werden.
Hierbei ist anzustreben, dass solche schallabschirmenden MalRnahmen so dimensioniert werden, dass
sie eine Minderung des Verkehrslarm-Beurteilungspegels um das MaR der Uberschreitung des Wer-
tes, der die Grenze der ungestdrten Nutzung des AuRenwohnbereiches kennzeichnet (62 dB(A)) be-
wirken.

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind mit entsprechendem schalltechni-
schem Einzelnachweis Gber gesunde Wohn- und Aufenthaltsbereiche zulassig."

Versickerung

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser ge-
nutzte Dachflachenwasser ist richtliniengemaf zu versickern. Die befestigten AuRenflachen der Wohn-
baugrundstiicke sind so zu gestalten, dass eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers
auf der Flache selbst oder im unbefestigten Seitenbereich auf dem jeweiligen Grundstlick gewahrleis-
tet ist.

204/26 \ LP IV Larmpegelbereiche, z.B. LP IV Plan Nr. 79 g MaRstab 1:1000
gem. a Bau
\ Einschrankungen flr gebaudegebundene Aulienwohnbereiche
A 314/10 Aufgestelit durch:
A
\ 3,;\ Einschrankungen fiir ebenerdige AuRenwohnbereiche Stadt Meppen, Fachbereich Stadtplanung
\ [ \\ - . . . R
%; \ Abgrenzung Larmpegelbereiche Projektverantwortung: Projektbearbeitung:
e 14/2
= \\ et Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Y
294/25 \ ~o \J1928
\ m mmmmmma  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung (Giese) (Scherp)
\ / . .
;D\\ 0 5 30 60 \ a4 - 14196 Verfahrensstand: Veréffentlichung 10/2024
-\ S i \ 2\ N /[ DA A

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3, § 10 und § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit §§ 10 und 58 des Nds. Kom-
munalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 Abs. 3 der Nds. Bauordnung (NBauO) hat der Rat der
Stadt Meppen diese 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 im beschleunigten Verfahren, bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden planungsrechtlichen, textlichen Festsetzungen sowie den ortli-
chen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Stadt Meppen
Meppen, den
Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am die Aufstellung dieser
Bebauungsplandnderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
ortsliblich bekannt gemacht worden.
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am dem Entwurf dieser Bebau-
ungsplanadnderung und der Begriindung zugestimmt. Die Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung ist
gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis zum
auf der Internetseite der Stadt Meppen unter www.meppen.de/veroeffentlichungen veréffent-
licht worden. Die Unterlagen haben im o.g. Zeitraum zudem im Stadtbauamt Meppen 6ffentlich ausgelegen
und waren Uber das Landesportal https://uvp.niedersachsen.de zugénglich. Wahrend der Veroffentlichungs-
frist ist der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben worden. Den von der Anderung
berGihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange ist gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2
Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis zum Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben worden.

Meppen, den
Blrgermeister

Der Rat der Stadt Meppen hat diese 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 in seiner Sitzung am
als Satzung (§ 10 und § 13a BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Meppen, den
Blrgermeister

Bekanntgemacht gem. § 10 Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB am im elektroni-
schen Amtsblatt Nr.  fur die Stadt Meppen. Diese 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

Meppen, den
Blrgermeister i.A.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplanénderung ist die Verletzung von Vorschriften
gem. § 215 Abs.1 BauGB beim Zustandekommen dieser Anderung zum Bebauungsplan -nicht- geltend ge-
macht worden.

Meppen, den
Blrgermeister i.A.
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Baugebiet:
mit ortlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung

5. Anderung




