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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96

1. Plangebiet

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96 umfasst einen 581 m2 groRRen
Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Kuhweide® im Meppener Stadtteil Kuhweide westlich
der Johannes-von Euch-Stral3e zwischen der J.-D.-Lauenstein-Strafl3e und der Wilhelm-Bern-
ing-Stral3e.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ist aus dem nachfolgenden
Ubersichtsplan ersichtlich, in dem das Plangebiet durch eine schwarz gestrichelte Umrandung
gekennzeichnet ist.
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Als Kartenunterlage fir den Bebauungsplan wird eine Planunterlage im Maf3stab 1:500 ver-
wendet.

2. Allgemeines, Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 96 ist seit dem 31.07.1991 rechtskratftig. Er setzt fur den Geltungsbe-
reich der vorliegenden 2. Anderung ein Allgemeines Wohngebiet und eine 6ffentliche Grunfla-
che mit der Zweckbestimmung Parkanlage fest (siehe Anlage).

Mit der 2. Anderung der Bebauungsplanes Nr. 96 soll das Baurecht fir die Errichtung eines
Einfamilienhauses auf einer bisher festgesetzten 6ffentlichen Grinflache geschaffen werden.
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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96

Da die Grundziige der Planung nicht betroffen sind, kann die Anderung des Bebauungsplanes
im vereinfachten Verfahren gemaf 8 13 BauGB durchgeftihrt werden. Die Gemeinde kann das
vereinfachte Verfahren nur anwenden, wenn die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grundet wird, keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen und keine Anhaltspunkte dafir bestehen, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Diese Voraussetzungen liegen hier vor. Der rechtskraftige Bebauungsplan 96 setzt fir den
Geltungsbereich der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes ein Allgemeines Wohn-
gebiet und eine offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage fest. Durch die
vorliegende Anderung wird die Art der Nutzung nicht geandert, es wird lediglich das Allgemeine
Wohngebiet und die Uberbaubare Grundstiicksflache erweitert. Aufgrund der Entfernung zu
Natura 2000-Gebieten ist nicht davon auszugehen, dass Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachti-
gung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtiter bestehen.
Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

3. Planungskonzept

Wie bereits unter Ziffer 2 ausgefiihrt, ist das Ziel der vorliegenden Bebauungsplananderung
die Erweiterung des Allgemeinen Wohngebietes und die Anderung der Gberbaubaren Grund-
stucksflache.

Die Anderung der Festsetzungen erfolgt aus den folgenden Griinden: Die bisherige Festset-
zung als offentliche Griunflache ist in dem Bebauungsplan Nr. 96.2 aufgrund des konischen
Verlaufs der Flache zwischen dem nordwestlich angrenzenden Entwésserungsgraben und
dem sidostlich gelegenen Rad- und FuRBweg, und der dadurch bedingten unzureichenden
Bautiefe erfolgt. Eine Priifung hat ergeben, dass hier noch ein Einfamilienhaus in ausreichen-
der Bautiefe unter Inanspruchnahme eines Teils des Nachbargrundstiicke realisiert werden
kann. Die vorliegende Bebauungsplandnderung soll daher im Sinne des sparsamen Umgangs-
mit Grund und Boden dieses Potential mit der Verlangerung des vorhandenen Baufeldes er-
schlie3en. Die stadtebaulichen Infrastrukturen wie StrafRen, Strom-, Wasser- und Telefonlei-
tungen sind bereits vorhanden. Die Erschliel3ungs- und Folgekosten sind im Vergleich zu Neu-
bauvorhaben am Stadtrand bzw. neu ausgewiesenem Bauland vergleichsweise niedrig. Die
Bauherren erhalten eine hohe Wohnqualitat in gewachsenen Quartieren und gut erschlosse-
nen Lagen.

Die Erschliel3ung der Bauflache erfolgt tiber die Verlangerung der Johannes-von Euch-Stral3e.

Die sonstigen Festsetzungen sind aus dem Ursprungsbebauungsplan tibernommen und aktu-
alisiert worden. Die Grundflachenzahl wird auf 0,3, die Geschossflachenzahl auf 0,4 bei einer
eingeschossigen, offenen Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser mit der
Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten auf max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus und auf
max. 1 Wohneinheit je Doppelhaushélfte zuldssig. Die Traufhthe wird angepasst auf max.
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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96

3,90 m bei einer Sockelhéhe von 0,2 bis 0,5 m Uber der endgiltig ausgebauten Stral3e, ge-
messen in der Mitte der Straf3e und in der Mitte der Stral3enfront des Gebaudes. Im Bereich
zwischen vorderer Grundstiicksgrenze (= StrafRenbegrenzungslinie) und der Baugrenze (=
vordere Bauflucht) sind Nebenanlagen gemal} § 14 BauNVO sowie Garagen bzw. Carports
gemal 8§ 12 BauNVO unzuldssig. Vordere Grundstiicksgrenze ist bei Eckgrundstiicken die
Seite des Haupteingangsbereiches. Bei Grundstiicken mit seitlich angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflachen missen Nebenanlagen sowie Garagen und Carports, sofern sie an der
Grenze zu diesen seitlichen offentlichen Verkehrsflachen errichtet werden, einen Mindestab-
stand von 0,50 m einhalten. Die Wand zur offentlichen Verkehrsflache ist dauerhaft mit
Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Je Grundstiick ist eine Zufahrt in einer max.
Breite von 5,0 m zulassig.

Als ortliche Bauvorschriften Uber die Gestaltung sind Festsetzungen zur Dachform und Dach-
neigung, zu Einfriedungen und zur Gestaltung der Vorgéarten getroffen worden. Fur die Haupt-
gebaude im WA werden symmetrische Sattel- und Kriippelwalmdéacher bei einer Dachneigung
von 35° bis 50° festgesetzt. Dies gilt nicht fir Garagen, Gebaude ohne Aufenthaltsraume ein-
geschossige Anbauten mit nicht mehr als 15 % der Grundfliche des Hauptgebaudes. Als
Dacheindeckung sind ebenfalls Solaranlagen (Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen)
zulassig. Soweit Grundstickseinfriedungen gegen offentliche Verkehrsflachen vorgesehen
sind, sind ausschlief3lich geschnittene Laubholzhecken, Ziegelmauern oder Holzzaune mit ver-
tikaler Gliederung (Staketzaun) zulassig. Die H6he der Einfriedung darf 0,60 m nicht unter-
und 1,10 m nicht Uberschreiten. Einfriedungen gegen alle 6ffentlichen Grinflachen und Ver-
kehrsgrinflachen missen als Laubholzhecken ausgebildet werden. Die sonstigen Randbe-
grenzungen zu anderen privaten Grundstiicksflachen missen mit standortgerechten Laubge-
holzen angelegt werden. Fur Einfriedungen gegen alle 6ffentlichen Grunflachen und Verkehrs-
granflachen kdnnen transparente Zaune zugelassen werden, wenn sie ausschliel3lich zum
Schutz der Laubholzhecken errichtet werden. Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksstreifen
zwischen der offentlichen Verkehrsflache und der vorderen Gebéaudefront, verlangert bis zu
den seitlichen Grundstiicksgrenzen (Vorgarten) sind als Vegetationsflaiche anzulegen, gartne-
risch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Die Anlage von flachigen Stein-, Schotter-
oder Kiesbeeten und/ oder Folienabdeckungen sowie Kunstrasen ist im Vorgartenbereich nicht
zulassig. Ausgenommen davon sind die notwendigen Zuwegungen. Die Zuwegungen zu den
Grundstiicken durfen insgesamt eine Breite von max. 5 m nicht tberschreiten.

Die beschriebenen Anderungen bzw. Anpassungen fiigen sich in das Gesamtkonzept des Be-
bauungsplanes Nr. 96 ein und lassen eine an die Umgebung angepasste Bebauung des
Grundstiickes zu. Weitergehende Festsetzungen werden durch die Bebauungsplandnderung
nicht getroffen.

4. Schall- und Immissionsschutz

Belange des Schall- und Immissionsschutzes werden durch die vorliegende Bebauungs-
plandnderung nicht berthrt.



Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96

5. Eingriff in Natur und Landschaft, Klimaschutz

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Anderung eines rechtskréaftigen Bebau-
ungsplanes im vereinfachten Verfahren gemaf 8 13 BauGB. Es ist zu prufen, inwieweit auf-
grund der vorliegenden Planung Eingriffe in die Natur und Landschaft entsprechend der Re-
gelungen des Bundesnaturschutzgesetzes, des Niederséchsischen Naturschutzgesetzes und
des Baugesetzbuches zu erwarten sind. Hierbei ist davon auszugehen, dass fur die Ur-
sprungsplanung diese Prifung abgeschlossen ist. Deshalb ist zu untersuchen, ob die vorlie-
gende Planung einen weitergehenden Eingriff bedeutet.

Im Vergleich des Bebauungsplanes Nr. 96 (siehe Anlage) und der vorliegenden 2. Anderung
zeigt sich, dass durch die Anderung ein zusétzlicher Eingriff zu erwarten ist:

Bebauungsplan 96 2. Anderung 96
GesamtgréRe Plangebiet 581 m2 581 m?
Allgemeines Wohngebiet 113 m? 505 m?
Verkehrsflache 76 m2 76 m2
Offentliche Griinflache 392 m?2 0 m?

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,3 festgesetzt. Da fur
den Bebauungsplan die BauNVO von 1990 anzuwenden ist, kann die GRZ mit der gemaf §19
Abs. 4 zulassigen Uberschreitung von 50 % durch Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahr-
ten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO Uberschritten werden. Daher kann hier
eine maximale GRZ von 0,45 angenommen werden. Das bedeutet, dass 55 % der Flache
gartnerisch zu nutzen sind. Diese Flachen werden als Hausgarten (PH) mit dem Wertfaktor 1
eingestuft. Die oOffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage wir als sonstige
Griunanlage (PZ) mit dem Wertfaktor 2 betrachtet. Die StraRenverkehrsflache (OV) erhélt den
Wertfaktor O.

Den Biotoptypen lassen sich demnach folgende Wertfaktoren zuordnen:

Allgemeines Wohngebiet WF = 0,55
Grunanlage (P2) WF =2
Verkehrsflache (OV) WF=0

Aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 16 ergibt sich folgender Flachenwert (Ist-Zu-
stand):

Allgemeines Wohngebiet 113 m2 x WF 0,55 = 62 WE
Offentliche Gruinflache 392m2x WF 0= 784 WE
Verkehrsflache (OV) 76 m2x WF 0 = 0 WE

Der Eingriffsflachenwert betragt somit 846 WE.



Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96

Durch die vorliegende 2. Anderung ergibt sich folgender Flachenwert (Planungszustand):

Allgemeines Wohngebiet 505 m?2 x WF 0,55 = 0 WE
Verkehrsflache (OV) 76 m2x WF O = 278 WE

Der Kompensationswert betragt somit 278 WE

Gegeniberstellung:

Flachenwert Ist-Zustand (Bebauungsplan Nr. 96) 846 WE
Flachenwert Planungszustand (2. Anderung Bebauungsplan Nr. 96) 278 WE
Differenz: 568 WE

Die Gegeniberstellung der geplanten Nutzungen zeigt, dass durch die 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 96 im Vergleich zum Bebauungsplanes Nr. 96 ein weiterer Eingriff in Natur
und Landschaft vorbereitet wird. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit mit einem Flachenwert
von 568 Werteinheiten. Durch die Planung wird also ein zuséatzlicher Eingriff verursacht, der
im Plangebiet nicht vollstandig ausgeglichen werden kann. Das Defizit von 568 Werteinheiten
wird durch externe MaRhahmen ausgeglichen. Als Kompensation wird auf den Flachenpool
K052 - Wegeseitenrdume Hintel zurtickgegriffen. Die Auflistung ist als Anlage beigeflgt.

Den Belangen von Natur und Landschatft ist damit ausreichend Rechnung getragen. Weiter-
gehende Eingriffe, die einer Kompensation bedurfen, sind nicht erkennbar. Es gibt keine An-
haltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten gemeinschatftlicher Bedeutung oder
von europaischen Vogelschutzgebieten.

Belange des Klimaschutzes werden durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96 im
Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan nicht weitergehend berihrt.

6. Versorgung mit Wasser, Strom, Gas und Telekommunikationseinrichtun-
gen, Oberflachenwasser, Abwasserbeseitigung, Abfallbeseitigung

Durch die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96 werden Belange der Ver-
und Entsorgung nicht beriihrt. Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist sichergestellt.
Vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen sind zu bertcksichtigen. Das auf den Privatgrund-
stlicken anfallende als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachen-
wasser ist richtliniengemal zu versickern. Die befestigten AuRenflachen der Wohnbaugrund-
stiicke sind so zu gestalten, dass eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf
der Flache selbst oder im unbefestigten Seitenbereich auf dem jeweiligen Grundstiick gewahr-
leistet ist.

7.  Altlasten, Rustungsaltlasten

Die Flache des Plangebietes liegt im Meppener Stadtteil Kuhweide. Altlasten sind im Bereich
des Plangebietes nicht bekannt.



Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96

Beim Kampfmittelbeseitigungsdienstes des Landesamtes fir Geoinformation und Landesver-
messung Niedersachsen ist eine Luftbildauswertung beantragt worden. Die Ergebnisse wer-
den entsprechend berlcksichtig.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen
etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustéandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Han-
nover des LGLN zu benachrichtigen.

8. Beteiligungsverfahren und Abwagung

Das Beteiligungsverfahren durch Verdoffentlichung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung der Behorden gemal § 4 Abs. 2 BauGB findet in der Zeit vom 02. Juli 2024 bis zum 02.
August 2024 statt. Eingehende Anregungen werden geprift und einer Abwagung unterzogen.
Die Abwagungsergebnisse werden anschliel3end hier dokumentiert.

9. Hinweise

Die Begrundung des Ursprungsbebauungsplanes gilt unter Erganzung der vorstehenden Aus-
sagen unverandert fort.

10. Stadtebauliche Werte

Allgemeine Werte:

GroRRe des Plangebietes: 581 m2 100 %
Allgemeines Wohngebiet 505 m? 86,9 %
StralBenverkehrsflache 76 m2 13,1 %
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11. Verfahrensvermerke

Aufgestellt:
Stadt Meppen
- Fachbereich Planung -
Meppen, den

(Diplomgeograf)

Der Rat der Stadt Meppen hat am die vorstehende Begrundung zur 2. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 96 im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB be-
schlossen.

Meppen, den

Stadt Meppen

(Burgermeister)
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Anlage

Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 96
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Stadt Meppen
-61-
K052 - Wegeseitenraume Hiintel

1. Allgemeines
Es erfolgt eine Bepflanzung von Wegeseitenrdumen innerhalb gering strukturierter Berei-
che. Durch lineare Gehoélzpflanzungen werden in der Gemarkung Huintel an anderer Stelle
des von einem Eingriff betroffenen Raumes zerstorte Funktionen bzw. Werte des Natur-
haushaltes/Landschaftsbildes in ahnlicher Art und Weise wiederhergestellt.
Bei den zur Bepflanzung anstehenden Wegeseitenrdumen handelt es sich in der Regel
um Ackerflachen, die der Wertstufe 1 zugeordnet werden.

2. GroRe des Flachenpools
Fur die Anpflanzungen mit Baumen und Strauchern in den Wegeseitenrdumen in der
Gemarkung Huntel steht insgesamt eine Flache von 960 m? zur Verfugung.
Fur diese Teilflachen kann eine Aufwertung von 2 Wertfaktoren (WF) angerechnet wer-
den.
Daraus resultieren 960 m? x 2WF = 1.920 WE.

Fur die Anpflanzungen von Obstbaumen bzw. fir die Anlegung von Streuobstwiesen in
den Wegeseitenrdumen in der Gemarkung Huintel steht insgesamt eine Flache von 270 m?
zur Verfugung.

Fur diese Teilflachen kann eine Aufwertung von 2 Wertfaktoren (WF)angerechnet wer-
den.

Daraus resultieren 270 m? x 2WF = 540 WE.

Fur Sukzession in den Wegeseitenraumen in der Gemarkung Huntel steht insgesamt eine
Flache von 2.851 m? zur Verfugung. Davon 1.613 m? fur Sukzession mit Einsaat und
1.238 m? aufgrund der zu schmalen Flachen ohne Einsaat.

Fur diese Teilflachen kann eine Aufwertung von 1 Wertfaktor (WF) angerechnet werden.
Daraus resultieren 2.851 m? x 1WF = 2.851 WE.

3. In Anspruch genommene Werteinheiten

Durch die folgenden Planungen sind die aufgefuhrten Werteinheiten angerechnet worden:

Ifd. Nr Planung / Bebauungsplan angerechnete WE
1. 29.1 ,KITA u. Grundschule Versener Strale“ 2.851 WE
2. 605.1 ,Erw. Industriegebiet Am Kreisforst — Teil Il 960 WE
3. 96 — 2. And. ,Kuhweide* 586 WE

4. Summen der in Anspruch genommenen und noch verfiigbaren Werteinheiten

GesamtgroRe gem. Ziffer 2 5.311 WE
in Anspruch genommen gem. Ziffer 3 4.397 WE
noch verfugbare Werteinheiten 914 WE

Stand: 19.06.2024

Stadt Meppen
Fachbereich Planung
gez. Schoo, B. Eng. Landschaftsentwicklung





