MEP

MAG DICH

Stadt Meppen

Landkreis Emsland

KURZERLAUTERUNG

ZUur

135. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Stadt Meppen, Ortsteil Versen

— Nordliche Erweiterung Euroindustriepark Versen -

und zum

Bebauungsplan Nr. 770 der Stadt Meppen,
Ortsteil Versen

Baugebiet: ,,Nordliche Erweiterung Euroindustriepark Versen*

Stand: friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
April 2024



Kurzerlauterung zur 135. FNP-Anderung und zum Bebauungsplan, Nr. 770

1. Standortwahl und Erforderlichkeit der Planung

Die Gewerbeflachen im Euroindustriepark im Meppener Ortsteil Versen sidlich der E 233, sind
fast vollstandig belegt. Anfragen von ansiedlungswilligen Unternehmen kénnen aktuell nicht
bertcksichtigt werden. Eine gewerbliche Weiterentwicklung ist nur auf den im Regionalen
Raumordnungsprogramm 2010 des Landkreises Emsland dargestellten Vorranggebieten fur
industrielle Anlagen und Gewerbe nérdlich der E 233 und westlich der K 225 mdglich. Daher
soll der Euroindustriepark hier in nordlicher Richtung parallel zur Bundesautobahn A 31 erwei-
tert werden.

In dem folgenden Lageplan ist der Geltungsbereich der 135. Flachennutzungsplananderung
und des Bebauungsplanes Nr. 770 dargestellt. Die Plangebiete umfassen eine Flache von ca.
22,4 ha.

Lageplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Meppen sind derzeit folgende 4 grof3ere ge-
werbliche Bauflachen dargestellt: das Industriegebiet Ruhlerfeld, das Industriegebiet Hintel,
das Gewerbegebiet Nodike und der Euroindustriepark Versen.

Die Stadt Meppen hat bei der Ausweisung dieser Industrie- und Gewerbegebiete folgende
Schwerpunkte gesetzt: Das Industriegebiet Hiintel im Norden der Stadt Meppen ist fur die
Ansiedlung von emittierenden Grof3betrieben mit Gleisanschluss vorgesehen.

Das Gewerbegebiet Nodike im Stiden Meppens ist mittelstdndischen Unternehmen vorbehal-
ten.

Im sidwestlichen Teil des Stadtgebietes an der L 47 in der Nahe der Autobahnabfahrt
Twist/Meppen Sud an der Gemeindegrenze zu Twist befindet sich das flachenmafig kleinere
Industriegebiet Ruhlerfeld, das Uberwiegend durch erdoélaffine Gewerbebetriebe genutzt wird.
Hier sind ebenfalls aufgrund der groRen Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken
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Erweiterungen auf den im Regionalen Raumordnungsprogramm 2010 dargestellten Vorrang-
gebieten fur industrielle Anlagen vorgesehen.

Der Euroindustriepark in Versen mit seiner Lage im westlichen Stadtgebiet an der A31 / E233
ist fir Betriebe mit einer starken Orientierung an ein gut ausgebautes Stralennetz bestimmt.

Im Bereich des Euroindustrieparks liegen Erweiterungswinsche bestehender Unternehmen
und Ansiedlungswiinsche neuer Unternehmen vor. Die zuletzt durch den in der Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 759.8 im stuidlichen Bereich des Euroindustrieparks vorgese-
henen Gewerbeflachen sind bereits vergeben. Mit der Aufstellung der 135. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 770 sollen daher die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Erweiterung des Euroindustrieparks geschaffen werden.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2010 des Landkreises Emsland ist das Plangebiet
als Vorranggebiet fur industrielle Anlagen dargestellt:
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Auszug aus dem RROP 2010

Das Mittelzentrum Meppen ist im RROP 2010 als Standort fur die Sicherung und Entwicklung
von Arbeitsplatzen festgelegt. An diesen Standorten ist ein entsprechendes Angebot an Ar-
beitsstatten zu sichern und zu entwickeln.

In der Begrindung zum RROP 2010 wird dazu ausgefihrt:
Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstéatten

Die Festlegung der Zentralen Orte als Standorte fur die Sicherung und Entwicklung von Ar-
beitsstatten verfolgt das Ziel, dass die Bevolkerung mit geringem Zeit- und Wegeaufwand
Wohn- und Arbeitsstéatten erreichen kann. Durch die Festlegung sollen zusétzliches
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Verkehrsaufkommen minimiert und somit die Pendlerbeziehungen reduziert werden. Im Hin-
blick auf die notwendige Kontinuitat der emsléandischen Regionalplanung ist die Zuweisung
dieser Schwerpunktaufgabe vor allem auch an alle Grundzentren von entscheidender Bedeu-
tung, um die insgesamt positive Entwicklung auch zukiinftig sicherzustellen.

Im giltigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft darge-
stellt.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Die vorliegende Planung entspricht einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

2. Planungsvorgaben und -absichten

Das Plangebiet ist, wie bereits unter Pt. 1 beschrieben, im rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Zur Deckung des kurz- und mittelfristigen Bedarfs an Gewerbegrundstiicken stellt die 135.
Anderung zum Flachennutzungsplan eine gewerbliche Bauflache dar. Im Parallelverfahren
wird der Bebauungsplan Nr. 770 aufgestellt. Hier orientieren sich die geplanten Festsetzungen
an den Festsetzungen aus den sudlich der E 233 angrenzenden Bebauungspléanen. Es soll
ein Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO mit maximal 3 Vollgeschossen, einer Grundflachen-
zahl von 0,8 und einer Geschossflachenzahl von 1,6 festgesetzt werden. Weitere zeichneri-
sche Festsetzungen betreffen die Festsetzung von 6ffentlichen Griinflachen zu dem westlich
angrenzenden Naturschutzgebiet ,Meppener Heidesee®. Die ErschlieBung erfolgt von der
K225 im Osten des Plangebietes Uber eine Stichstrale mit einer ausreichend dimensionierten
Wendeanlage.



Kurzerlauterung zur 135. FNP-Anderung und zum Bebauungsplan, Nr. 770

Eine schalltechnische Untersuchung bzgl. der Einwirkungen durch und auf die benachbarten
Industrie- und Gewerbegebiete und der Verkehrsemissionen der BAB 31 und der K 225 wird
beauftragt.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Trinkwasserverband Bourtanger Moor, die Abwas-
serentsorgung durch die Stadtwerke Meppen.

Die Mdglichkeit der Versickerung des anfallenden Regenwassers wird im Verfahren durch die
Erarbeitung eines Bodengutachtens und einer Entwasserungskonzeption gepruft.

Die Stromversorgung und Gasversorgung erfolgen durch die Westnetz GmbH. Die Versorgung
mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt bei Bedarf durch den zusténdigen Telekommu-
nikationstrager.

Im naheren Umfeld sind landwirtschaftlichen Betriebe mit Tierhaltung vorhanden. Im Vorfeld
der Aufstellung der vorliegenden Bauleitpléane ist daher eine Immissionsprognose beauftragt
worden. Als Ergebnis bleibt festzuhalten, dass die Bauleitplanung unter Berticksichtigung der
aktuellen Rechtslage aus geruchsimmissionsschutzrechtlicher Sicht zulassig ist.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie der jeweils gliltigen Satzung zur Abfallentsorgen des Landkreises
Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Eingerahmt wird das Plangebiet im Norden durch einen Graben und anschlieRenden Acker-
flachen. Im Westen befinden sich der Wesuwer Schlot, im Stiden grenzt die E 233/B 402 und
darauf der Euroindustriepark an das Plangebiet, im Osten die Std-Nord-Strae und daran
angrenzende landwirtschaftliche Betriebe und Nutzflachen sowie die JVA Versen.

Eine Biotoptypenkartierung vom Méarz 2024 (siehe Anlage) hat ergeben, dass es sich bei dem
gesamten Plangebiet grofdtenteils um eine landwirtschaftliche Flache (Sonstiger Acker) han-
delt. In Ost-West-Richtung quert ein nahrstoffreicher Graben die Plangebietsflache, der auf
der sudlichen Seite durch eine Strauch-Baumhecke begrenzt wird. In Nord-Siuid-Richtung ver-
lauft ein weiterer nahrstoffreicher Graben, ebenfalls durch eine Strauch-Baumhecke begrenzt.
Am nordlichen und westlichen Plangebietsrand befindet sich ebenfalls eine Strauch-Baumhe-
cke. Am 0stlichen Plangebietsrand befindet sich mittig ein landwirtschaftliches Gehdéft, dass
von einem traditionellem bauerngarten, einem Obst- und Gemusegarten sowie von artenar-
men Intensivgrinland umgeben ist. Eine saP wurde bereits beauftragt.

Die Flache hat fur die Natur und Landschaft eine untergeordnete Bedeutung. In den Bauleit-
planverfahren werden die erforderlichen Untersuchungen der Schutzgiter im Umweltbericht
abgearbeitet. Ein verbleibender Kompensationsbedarf wird au3erhalb des Plangebietes reali-
siert. Den Belangen von Natur und Landschaft kann in den Bauleitplanverfahren Rechnung
getragen werden.
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Anlage

Biotoptypenkartierung

Aufgestellt:
Meppen, im April 2024
Stadt Meppen
Im Auftrage

(Dipl.-Geogr.)



Biotoptypenkartierung zum Bebauungsplan Nr. 770 "Nordliche Erweiterung Euroindustriepark Versen"
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Az | Sonstiger Acker (ca. 181.762 m?)
HFM Strauch-Baumhecke (ca. 8.683 m?)

HPG Standortgerechte Gehdlzpflanzung

ODL Landwirtschaftliches Gehoft / Hofstelle (ca. 4.475 m?)

PHB Traditioneller Bauerngarten (ca. 2.269 m?)

PHO | Obst- und Gemiusegarten (ca. 1.100 m?)
Gl | Artenarmes Intensivgrunland (ca. 20.657 m?)
GW | Sonstige Weideflache (ca. 1.233 m?)

UHM Halbruderale Gras- u. Staudenflur mittlerer Standorte

FGR | Nahrstoffreicher Graben (ca. 3.425 m?)

OFZ Befestigte Flache mit sonstiger Nutzung

OVZ Sonstige Verkehrsanlage (ca. 100 m?)

OVW Weg (ca. 173 m?)






