Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Stadt Meppen diesen Bebau-
ungsplan Nr. 556 “Sondergebiet GrofRtechnische Energieanlage im Industriegebiet Hiinensand®, be-
stehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Meppen, den ........cccccceeeeneennnn.

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Geschéftsnachweis: L4 - 172/2024

Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

© 2024 Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Gemeinde: Meppen, Stadt
Gemarkung: Hintel
Flur: 5

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralken, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 15.08.2024). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Meppen, den ...........ccccueennnnn.

(L.S.)
Landesamt fir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
RD Osnabruck-Meppen - Katasteramt Meppen -

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ..........cooovevvieeenn.

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am .............cccvveevnee. die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 556 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal §2 Abs. 1 BauGB am
............................ ortsiblich bekannt gemacht.

Burgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am ..............cccceeveeee. dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Verdffentlichung im
Internet geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden am ..........cccccvvevvveeeneeen. ortsiiblich
bekannt gemacht.

GemalR § 3 Abs. 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 556 mit der Begriindung, die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekanntmachung im
Zeitraum vom .........cccccceenenieeennn. biS . im Internet veréffentlicht und durch leicht zu
erreichende Zugangsmadglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfiigung gestellt worden.

Meppen, den ...........ccccuuvnnnnnnn.

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Meppen hat den Bebauungsplan Nr. 556 nach Prifung der Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...........cccccevuinnnnns als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-
grindung beschlossen.

Meppen, den ..........cccccvvnnnnnnn.

Burgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 556 der Stadt Meppen wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan stimmt
mit dem Willen des Rates der Stadt Meppen zum Zeitpunkt der Beschlussfassung berein.

Meppen, den ...........ccccuvvnnnnnnn.
Burgermeister
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ..............ccvvevveneee. ortsublich be-
kannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 556 ist damitam .......................... in Kraft getreten.
Meppen, den ........cccccceeeeneennnn.
Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 556 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 556 und der Begriindung nicht gel-
tend gemacht worden.

Meppen, den .........ccccceeceeeeennnnn.
Burgermeister
Beglaubigungsvermerk
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.
Meppen, den ...........ccccuvvnnnnnn.
STADT MEPPEN

Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. Februar 2024
(Nds. GVBI. 2024 Nr. 9)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete
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Sonstige Sondergebiete
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
und zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1.1) Sonstiges Sondergebiet SO1 gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung: Batteriespeicheranlagen.

Zuldssig im SO1 ist die Errichtung und der Betrieb von Batteriespeicheranlagen sowie von
baulichen Anlagen, die dem Betrieb und der ErschlieBung der Batteriespeicheranlagen dienen
(z.B. Transformatoren, Technikgebdude, Ubergabestationen, Stellplatze).

1.2) Sonstiges Sondergebiet SO2 gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung: Batteriespeicheranlagen und Umspannwerke.

Zuldssig im SO2 ist die Errichtung und der Betrieb von Batteriespeicheranlagen und von baulichen
Anlagen, die dem Betrieb und der ErschlieBung der Batteriespeicheranlagen dienen (z.B.
Transformatoren, Technikgebdude, Ubergabestationen, Stellplatze) sowie die Errichtung, die
ErschlieBung und der Betrieb von Umspannwerken einschlieRlich Anlagen zur Sicherung der
Netzstabilitat.

MaR der baulichen Nutzung

Die Hoéhe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der zulassigen Oberkante baulicher
Anlagen (als HéchstmalR) dber NHN geregelt. Der obere Bezugspunkt ist der hdchste Punkt des
Geb&dudes. Untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 5 Abs. 4 NBauO dirfen die maximal
zulassige Gebaudehdhe um maximal 1 m Uberschreiten. Eine Uberschreitung der maximal
zuldssigen Hbéhe baulicher Anlagen ist fur Blitzschutzmasten im SO1 und SO2 bis zu einem
Héchstmal von 50 m Gber NHN zul&ssig.

Die zulassigen Grundflachen dirfen durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen um maximal 0,3 (0,6+0,3 = 0,9) Uberschritten werden, wenn die Oberflachenbefestigung
dieser Anlagen mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Pflaster mit groRem Fugenanteil)
hergestellt wird.

Bauweise

In der abweichenden Bauweise gilt geman § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise. Abweichend
wird festgesetzt, dass Gebdude mit LA&ngenbegrenzung von mehr als 50 m zulassig sind.

Griinordnerische MaBRnahmen

4.1) Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB sind
die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten und zu einer dichten Strauch-Baumhecke aus
heimischen Arten zu entwickeln. Bei Abgang sind Nachpflanzungen vorzunehmen. Die
Artenauswahl orientiert sich an der untenstehenden Pflanzliste. Bauliche Anlagen,
Versiegelungen jeglicher Art, Aufschittungen und Abgrabungen sowie Materiallagerungen (auch
Kompost) sind unzuldssig.

4.2) Eine Oberflachenbefestigung auRerhalb der internen StralBenflachen ist gemal § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB nur mit wasserdurchlassigen Materialien zuldssig.

GroRkronige Bdume Straucher und kleinere Baume

Acer campestre Feldahorn Corylus avellana Haselnuss
Betula pendula Sandbirke Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilddorn
Carpinus betulus  Hainbuche Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Salix aurita Ohrweide
Salix cinera Grauweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sorbus aucuparia Eberesche

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Abfallentsorgung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Land-
kreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Altablagerungen: Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alt-
standorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Archéologische Bodenfunde: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschicht-
liche sowie mittelalterliche der frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustédndigen unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Abteilung Archaologie — Stitzpunkt
Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig
sind die Finder, die Leiter der Arbeiten oder die Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérden vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestatten.

Besonderer Artenschutz: Die einschldgigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind
zu beachten. Die im Rahmen des Umweltberichtes durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen
Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwenden-
den artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, Entfernung von Gehdl-
zen, Entfernung von Gebauden, Abschieben von Oberboden) aus artenschutzrechtlichen Grinden und
zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit vom 31.
Oktober bis 28. Februar durchgefuhrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden sollte, ist
durch einen Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen bzw. in den betroffenen
Gehoblzen oder Gebauden keine Brutvorkommen oder Nist- und Schlafplatze vorhanden sind. Die Er-
gebnisse sind zu dokumentieren und die Untere Naturschutzbehdrde ist hier rechtzeitig zu informieren.

Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Grinden vor einer méglichen Fallung bzw. Rodung von Gehélzen
oder vor dem Abbruch von Gebauden eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester, Spalten oder H6h-
len in den Gehdlzen / Gebauden vorhanden sind, die zum Fallungs-, Rodungs-, oder Abrisszeitpunkt
als dauerhafte oder aktuell besetzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist- oder Uberwinterungshabitate
von Fledermausen, Végeln oder anderen Tierarten dienen. Bei der Feststellung solcher Lebensstatten
und Habitate sind die vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und die Untere Naturschutzbehdrde hin-
zuzuziehen.

DIN-Normen und technische Regelwerke: Die den Festsetzungen zugrunde liegenden DIN-Normen
und technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Stadt Meppen wahrend der tblichen
Offnungszeiten aus.

Leitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der zustdndigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen.
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