Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeine Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,3
[

0,

TH

Grundflachenzahl, z.B. 0,3

Anzahl der Vollgeschosse (Hochstmal)

Anzahl der Vollgeschosse (zwingend)

Traufhdhe (s.planungsrechtl. textl. Festsetzungen Zif. 1)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Abstandsmalf}

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(2

6. Sonstig

Private Flache mit Bindungen fiur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Bindungen fur die Erhaltung von Bdumen

e Planzeichen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grundstlicksgrenzen geplant

1
g Sichtdreiecke

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

10.

1.

PLANUNGSRECHTLICHE, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. Traufhohe der Hauptbaukorper

Die Traufhdhe der Gebaude (= Schnittpunkt von Oberkante Sparren mit der AuRenkante des aufgehenden
Mauerwerkes), gemessen von der Oberkante des fertigen ErdgeschossfulRbodens, wird fur die Hauptbau-
kérper im WA 1 auf maximal 3,90 m und im WA 2 auf maximal 6,50 m festgesetzt. Die Festsetzung der
Traufhdhe gilt nicht flr Erker und FrontspieRe. Auf einer Lange von 1/3 der jeweiligen Gebaudeseite darf
die Traufhéhe im WA 1 und WA 2 um maximal 1,00 m Uber- oder unterschritten werden.

Sockelhéhe
Die Sockelhéhe darf nicht mehr als 0,50 m und nicht weniger als 0,20 m Uber der endgliltig ausgebauten
StralRe, gemessen in der Mitte der Strae und in der Mitte der Straflenfront des Gebaudes, betragen.

Wohneinheiten je Gebdude

Die Zahl der Wohneinheiten wird im WA 1 auf max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus und auf max. 1
Wohneinheit je Doppelhaushalfte festgesetzt. Die Zahl der Wohneinheiten wird im WA 2 auf max. 5
Wohneinheiten je Einzelhaus festgesetzt.

Nebenanlagen, Garagen, Carports

Im Bereich zwischen vorderer Grundstlicksgrenze (= Stralkenbegrenzungslinie) und der Baugrenze (= vor-
dere Bauflucht) sind Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO sowie Garagen bzw. Carports gemal § 12
BauNVO unzulassig. Vordere Grundstlicksgrenze ist bei Eckgrundstiicken die Seite des Haupteingangs-
bereiches.

Bei Grundstiicken mit seitlich angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen miissen Nebenanlagen sowie
Garagen und Carports, sofern sie an der Grenze zu diesen seitlichen 6ffentlichen Verkehrsflachen errichtet
werden, einen Mindestabstand von 0,50 m einhalten. Die Wand zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist dauer-
haft mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB).

Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken (gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 25a BauGB)

Je angefangene 250 m? Grundstiicksflache der Baugrundstlicke ist ein standortgerechter Laubbaum als
Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind durch
Neue gleicher Art zu ersetzen.

Versorgungsleitungen
Versorgungsleitungen jeder Art sind unterirdisch zu verlegen.

Versickerung von Dach- u. Oberflichenwasser

Das auf den Privatgrundsticken anfallende als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte
Dachflachenwasser ist richtliniengemalf zu versickern. Die befestigten AuRenflachen der Wohnbaugrund-
stiicke sind so zu gestalten, dass eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf der Flache
selbst oder im unbefestigten Seitenbereich auf dem jeweiligen Grundstiick gewahrleistet ist.

Grundstiickszufahrten
Je Grundstick ist eine Zufahrt in einer max. Breite von 5,0 m zulassig.

Ausschluss der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen geman § 4 Abs. 3 BauNVO werden gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO ausgeschlossen.

Nutzung der solaren Strahlungsenergie

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und
baulichen Anlagen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 50 % mit Photovoltaik-
modulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Wer-
den auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu
realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Dachflachenbegriinung
Die Dachflachen der Garagen, Carports und Nebengebdude mit einer max. Neigung von bis zu 10° sind

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

1. Dachformen
Die Hauptbaukdrper im WA 1 und WA 2 sind mit symmetrischen Satteldachern in Form von Giebel- oder
Krippelwalmdachern zu errichten.

2. Dachneigung

Die Dachneigung im WA 1 wird auf 38° - 48°festgesetzt. Die Dachneigung im WA 2 wird auf 20° -
36°festgesetzt. Dies gilt nicht fir Garagen, Carports und Nebengebaude gem. §§12 und 14 BauNVO in
einer Gesamtgréfie von max. 50 m? sowie nicht fiir eingeschossige Anbauten mit nicht mehr als 20% der
Grundflache des Hauptgebaudes.

3. Dachgauben, Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen insgesamt eine Lange von 1/3 der jeweiligen Gebaudeseite
nicht Gberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Dachkante (Ortgang) muss mindestens 1/6 der Trauflang e
der jeweiligen Gebaudeseite betragen. Zwischen Traufe und Dachgaube bzw. zwischen First und
Dachgaube muss die Dachflache in einer Breite von mindestens 0,80 m durchlaufen.

4. Baustoffe / Bauart

Die zulassigen Farben fir die Dacheindeckung entsprechen folgenden Farbténen aus dem RAL-
Farbkatalog:

RAL 2001 Rotorange
RAL 3001 Signalrot
RAL 3009 Oxidrot
RAL 3016 Korallenrot
RAL 8003 Lehmbraun
RAL 8008 Olivbraun RAL 8011 Nussbraun
RAL 8014 Sepiabraun RAL 8015 Kastanienbraun
RAL 8017 Schokoladenbraun

Zwischenfarbténe sind zulassig.

RAL 3000 Feuerrot

RAL 3003 Rubinrot

RAL 3013 Tomatenrot
RAL 8002 Signalbraun
RAL 8007 Rehbraun

RAL 8012 Rotbraun

RAL 8016 Mahagonibraun

RAL 2002 Blutorange
RAL 3002 Karminrot
RAL 3011 Braunrot
RAL 8001 Ockerbraun
RAL 8004 Kupferbraun

Als Dacheindeckung sind ebenfalls Grasdacher und Solaranlagen (Sonnenkollektoren und

Photovoltaikanlagen) zulassig.

Die Aulienwande der Hauptbaukérper sind in Verblendmauerwerk in roten und rotbraunen Farbténen oder
Holz mit braunen Farbténen zu gestalten. Bis zu 1/5 der Fassade der jeweiligen Gebaudeseite sowie
Carports und Nebengebdude ohne Aufenthaltsrdume kdnnen stattdessen auch mit anderen Materialien
gestaltet werden.

5. Einfriedungen, Grundstiicksrandbegrenzungen

Soweit Grundstlickseinfriedungen gegen 6ffentliche Verkehrsflachen vorgesehen sind, sind ausschliel3lich
geschnittene Laubholzhecken, Ziegelmauern oder Holzzdune mit vertikaler Gliederung (Staketzaun)
zulassig. Die Hohe der Einfriedung darf 0,60 m nicht unter- und 1,10 m nicht Uberschreiten.
Einfriedungen gegen alle 6ffentlichen Griinflachen und Verkehrsgriinflachen muissen als Laubholzhecken
ausgebildet werden. Die sonstigen Randbegrenzungen zu anderen privaten Grundstiicksflachen missen
mit standortgerechten Laubgehdlzen angelegt werden. Fir Einfriedungen gegen alle 6ffentlichen
Grunflachen und Verkehrsgrinflichen kénnen transparente Zaune zugelassen werden, wenn sie
ausschlielich zum Schutz der Laubholzhecken errichtet werden.

6. Vorgarten
Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksstreifen zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und der vorderen
Gebaudefront, verlangert bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen (Vorgarten) sind als
Vegetationsflache anzulegen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Die Anlage von
flachigen Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten und/ oder Folienabdeckungen sowie Kunstrasen ist im
Vorgartenbereich nicht zulassig. Ausgenommen davon sind die notwendigen Zuwegungen. Die
Zuwegungen zu den Grundsticken dirfen insgesamt eine Breite von max. 6,5 m nicht Uberschreiten

mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt
6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen sind Glasdacher, Wintergarten, Ter-
rasseniberdachungen sowie andere Dachflachen bis zu 10 m2.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit §§ 10 und 58 des Nds.
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 Abs. 3 der Nds. Bauordnung (NBauO) hat der Rat der
Stadt Meppen diesen Bebauungsplan Nr. 656, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
planungsrechtlichen, textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung, als Sat-
zung beschlossen.

Stadt Meppen
Meppen, den
Blrgermeister

Verfahrensvermerke:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs.1 BauGB am

ortsliblich bekannt gemacht worden.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB hat am stattgefunden. Die Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom

unterrichtet und zur AuRerung bis zum aufgefordert worden.

Meppen, den
Blrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begrindung einschlie3lich des Umweltberichtes zugestimmt und die Verdéffentlichung im Internet
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Internetadresse und Dauer der Verdffentlichung wurden am
ortsliblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung mit Umweltbericht ist vom
bis zum gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite der Stadt Meppen unter
www.meppen.de/auslegung verdffentlicht worden. In diesem Zeitraum haben die Unterlagen zudem im Stadt-
bauamt Meppen 6ffentlich ausgelegen und waren Uber das Landesportal https://uvp.niedersachsen.de zugang-
lich. Im gleichen Zeitraum fand gemaR § 4 Abs. 2 BauGB die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom statt.

Meppen, den
Blrgermeister

Der Rat der Stadt Meppen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen und Bedenken gem. § 3 Abs.
2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung mit Umweltbe-
richt beschlossen.

Meppen, den
Blrgermeister

im elektronischen Amtsblatt Nr. fur die
rechtsverbindlich geworden.

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
Stadt Meppen bekanntgemacht und damit am

Meppen, den
Blrgermeister i.A.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften gem. § 215
Abs.1 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes -nicht- geltend gemacht worden.

Meppen, den
Blrgermeister i.A.
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setzung durch Fledermause zu Uberprifen (6kologische Baubegleitung).

¢ Vermeidungsmalnahme V4: Fledermausfreundliches Beleuchtungskonzept: Die o6ffentliche
Beleuchtung ist so zu gestalten, dass eine Ausleuchtung der Umgebung vermieden wird. Die
Beleuchtung sollte ausschlieRlich von oben erfolgen und so abgeblendet werden, dass kein
direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird. Eine Beleuchtung ist nur an Orten anzubringen,
an denen sie gebraucht wird, Bewegungsmelder und Dimmer kénnen Energie einsparen und
die Lichtimmission reduzieren. Es sollten insektenfreundliche Lampen und Leuchtmittel ver-
wendet werden, die eine Temperatur von 60°C nicht Gber- und eine Wellenlange von 590 nm
nicht unterschreiten.

Kampfmittel

Beim Kampfmittelrdumdienst des LGLN, Regionaldirektion Hameln — wurde eine Luftbildauswer-
tung durchgeflihrt, aber die Flache ist aufgrund einer Waldflache nicht auswertbar. Die Betrachtung
der Umgebung lasst eine Kampfmittelbelastung vermuten. Es wird eine Sondierung der Flache
empfohlen. Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel. Sollten bei Erdarbeiten Kampf-
mittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige Poli-
zeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN -Regionaldi-
rektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen.

Abfallwirtschaft

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils gliltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Ems-
land. Trager der 6&ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die Zufahrt zu Abfallbe-
halterstandplatzen ist nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften so anzulegen, dass ein Riick-
wartsfahren von Abfallsammelfahrzeugen nicht erforderlich ist. Die Befahrbarkeit des Plangebietes
mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen ist durch aus-reichend bemessene Stral’en und geeig-
nete Wendeanlagen gemaf den Anforderungen der Richtlinien fir die Anlage von Stadtstrafien
(RASt in der aktuellen Fassung Ausgabe 2006) zu gewahrleisten. An Abfuhrtagen muss die zum
Wenden bendtigte Flache der Wendeanlage von ruhendem Verkehr freigehalten werden. Das ge-
plante Ruckwartsfahren und das Befahren von StichstraRen ohne Wendemdglichkeit ist fur Ent-
sorgungsfahrzeuge bei der Sammelfahrt nicht zulassig.

Am Ende von Stichstralen (Sackgassen) sollen in der Regel geeignete Wendeanlagen eingerich-
tet werden. Sofern in Einzelfallen nicht ausreichend dimensionierte Wendeanlagen angelegt wer-
den kdnnen, missen die Anlieger der entsprechenden Stichstralen ihre Abfallbehalter an der
nachstliegenden 6ffentlichen, von den Sammelfahrzeugen zu befahren-den Stral3e zur Abfuhr be-
reitstellen. Dabei ist zu beachten, dass geeignete Stellflachen fir Abfallbehalter an den ordnungs-
gemal zu befahrenden Strallen eingerichtet werden und dass die Entfernungen zwischen den
jeweils betroffenen Grundstiicken und den Abfallbehalterstandplatzen ein vertretbares Mal (i.d.R.
< 80 m) nicht Uberschreiten.
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