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Neuaufstellung Flachennutzungsplan Stadt Meppen
Beteiligung der Offentlichkeit

Bokeloh, Apeldorn (Kossehof)
25. November 2024, 19:00 Uhr
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Tagesordnung

1 Einfuhrung
- Ziele und Anlass der Neuaufstellung
- Wirkung und rechtlicher Rahmen
- Sachstand Planzeichnung, Begrundung, Steckbriefe

2 Wohnbau- und Gewerbeflachenbedarfe

3 Darstellungen in den Ortsteilen
- Ubersicht der jeweiligen Potenzialflachen
- FNP-Ausschnitte: Darstellungen im Ortstell
- Zeit fur Anmerkungen und Ruckfragen

4 Zeitplanung
- Zeitplan FNP-Verfahren
- Termine und weiteres Vorgehen
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1 Einfuhrung

- Ziele und Anlass der Neuaufstellung
- Wirkung und rechtlicher Rahmen

- Sachstand Planzeichnung, Begrundung, Steckbriefe
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Ziele und Anlass der Neuaufstellung

e s Wo braucht es neue Baugebiete?
Wo wird kunftig gewohnt, Welche Potenziale im Bestand

wo gearbeitet? werden genutzt?

ar

Wo und wie sollen Natur und Welche Verkehrs-Trassen
Landschaft erhalten werden? werden gesichert?

W

planungsgruppe
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Wirkung und rechtlicher Rahmen

Der FNP ...

.. druckt die langfristigen
Vorstellungen zur Entwicklung
der Gemeinde aus

... nimmt externe Rahmen-
bedingungen auf

.. Ist verwaltungsbindend

... bereitet Verbindliche
Bauleitplanung (B-Plane) vor

.. Ist fur sich genommen

gegenuber dem Burger nicht
rechtsverbindlich

planungsgruppe

Stand November 2024 . m
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Wirkung und rechtlicher Rahmen

Der FNP regelt...

verwaltungsintern

Ortstell-ubergreifend

wo und was gebaut werden darf

Wohnen

Gewerbe

Grunflachen
Sondergebiete
Einzelhandel
Hauptverkehrsstralien
Infrastrukturen

planungsgruppe
postwelters + partner
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Ziele und Anlass der Neuaufstellung

Rechtlicher Rahmen und Wirkung des Flachennutzungsplanes (FNP)

Aktueller FNP rechtswirksam seit 1979 mit uber 130 Anderungsverfahren
Neubekanntmachung 2008 nach der 96. Anderung
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Einordnung Flachennutzungsplanung

Gibt Ziele und Bedarfe der
Regionalplanung vor

A5RY .

Vot

« Ziele der Bodennutzung aus Sicht der

Gemeinde
 Verwaltungsbindend N
+ Vorgaben fiir B-Pléne Flachennutzungsplan =

- Schafft kein direktes Baurecht
- Bedarf der Genehmigung der

Regionalplanung l 1

« Verbindliches Baurecht (auch

gegeniiber dem Biirger) Bebauungsplan

m .
« li PN
II/* 4
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Zeitplanung
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| I | Vorentwurf : 3
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2024 | | | > S
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Fruhzeitige Beteiligung 3 o
2. Halbjahr | Beschluse I | | Behorden und Offentlichkeit 3
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| | | J
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Beispiel: Stadtebaulicher Steckbrief und Umweltsteckbrief

Stadtebauliche Betrachtung

Kriterium

vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

1.2 W-Bok-01-S

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung

>600m

Potenzialflaiche W-Bok-01-S

Nahe zu Kindertagesstatte

501 bis 1.000 m

Allgemeine Angaben Lage im Raum (Kartenausschnitt Luftbild)

GroRe

Nahe zu Grundschule

<750 m

Nahe zu weiterfiihrenden Schulen

1.001 bis 2.000 m

10,1 ha

Infrastruktur
(Verkehr)

Status
FNP alt

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBBe

Unmittelbar

Flachen fir die Landwirtschaft

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus)

<300 m

Qualitat der OPNV-Anbindung

2 Linie(n)

Status
FNP Neu

Nahe zu SPNV-Anbindung

>2.000m

Wohnbauflache

Lage im Gemeindegefiige

Status RROP

Einbindung in Ortsstruktur

bedingt gegeben

W-Bok-01-S
Beschreibung/Daten
Lage Bokeloh
FlachengroRe 10,1 ha
Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker),
Nutzung Gehdlze
Forst- und landwirtschaftliche
m n
Umgebung Fliiche mit Gebéuden,
Wohngebiet, Geholzstrukturen,
Gewidsser
Planungsrecht
RROP Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
(auf Grund besonderer Funktion)
FNP Flachen fiir die Landwirtschaft
B-Plan Nein
Landschafts- B
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Abstand zu Emittenten

Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft (aufgrund besonderer
Funktion)

Status LROP

Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen | Hohes Konfliktpotenzial

Gewerbe >200m
Landwirtschaft Moglicher Konflikt
HauptverkehrsstraBBe >200m
Sportstatten >200m

Zusammenfassende Wertung der Umweltschutzgiiter

Konfliktdichte

Insgesamt ist bei Neuinanspruchnahme der Flache von einem hohen Konfliktpoten-
zial mit den Umweltschutzgiitern auszugehen. Insbesondere sollte im Rahmen des
Bebauungsplanes die vorhandenen Wallhecken und die geschiitzten Biotope (na-
turnahes nahrstoffreiches Stillgewasser) beachtet werden. Die Flache liegt in der
weiteren Schutzzone des Wasserschutzgebietes und im Umfeld sind eine StraBe
sowie gewerbliche und landwirtschaftliche Betriebe als potenzielle Emittenten zu
beachten (auch Stérfallanlagen).

Es verbleiben Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Flache, die jedoch le-
diglich durch einen Verzicht auf die Inanspruchnahme vermieden werden kénnen.

Schutzgutlbergreifend ist insgesamt ein hohes Konfliktpotenzial zu erwarten. Als kritisch ist vor al-
lem die kleinflachige Beanspruchung von geschiitzten Biotopen (naturnahes nahrstoffreiches Still-
gewasser) und geschiitzten Landschaftsbestandteilen (Wallhecke) zu bewerten. Weiterhin sind
Auswirkungen auf das Wasserschutzgebiet (Weitere Schutzzone) nicht auszuschlieRen.

Auf der nachfolgenden Ebene lasst sich durch Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen vielfach
eine Verringerung der Eingriffsschwere bzw. -betroffenheit erreichen. Die Auswirkungen auf die
Schutzbelange Boden und Flache sind in der Regel kaum zu minimieren.

Hinweise fiir die weitere Planung

Die Wallhecke sollte aus Bebauungsplanungen ausgeschlossen werden bzw. als zu erhalten fest-
gesetzt werden. Bei der weiteren Planung ist zu beachten, dass die Flache durch die angrenzende
StralRe und die Nahe zu Storfallanlagen oder Industrieanlagen sowie landwirtschaftlichen Betrieben

vorbelastet ist.

Standortbezogene Schutzgutanalyse

Ersteinschatzung

Die Flache ist fiir die Siedlungsflachenentwicklung bedingt geeignet.

Dies liegt u.a. daran, dass sich Teile von ihr in einem Wasservorranggebiet (WVG)
befinden. Dariiber hinaus ist im Falle einer Siedlungsflachenentwicklung auf einen
entsprechende Waldabstand (mind. 30 m) sowie das vorhandene Gewdasser auf der
Flache Riicksicht zu nehmen.

Die Nahe zu bestehenden Emittenten ist im Rahmen des weiteren Verfahrens / im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens naher zu priifen.

Schutzgut Flora, Fauna, Biodiversitat

Bestand / Bewertung Ist-Zustand

Auswirkungen / Prognose

e Naturschutzrechtlicher Schutzstatus, Schutzwiir-
digkeit der Flache und der Umgebung (1.000 m-
Radius um groRflachige Gebiete)

o Keine Naturschutzgebiete
o Landschaftsschutzgebiete: LSG Natura
2000-Untere Haseniederung ca. 715 m sud-

lich

o FFH-Gebiete: FFH-Gebiet Untere Hasenie-
derung ca. 715 m sudlich

o Keine Vogelschutzgebiete

Keine Naturparke

o Keine Naturdenkmaéler

o

Es sind keine erheblichen Konflikte mit den
Erhaltungs- und Entwicklungszielen der
Schutzgebiete absehbar.

Die Inanspruchnahme der Flache wird zu ei-
nem geringflgigen Verlust geschitzter Bio-
tope gemaf’ § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG so-
wie geschitzter Landschaftsbestandteile ge-
maf § 22 Abs. 3 NNatSchG fiihren.

Der Verlust der umfangreichen Offenlandbio-
tope (> Verdopplung der angrenzenden

planungsgruppe grin
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2 Wohnbau- und Gewerbeflachenbedarfe

planungsgruppe
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2.2 Wohnbauflachenbedarf

Geringe Moderate Hohe

Zuwanderung Zuwanderung Zuwanderung
Einwohner 2040 (2022: 36.117) 35.957 37.327 39.237
Wachstum 2022-2040 -160 (-0,4%)  +1.210 (+3,4%) +3.120 (+8,6%)
Gesamtwohnraumbedarf 1.323 WE 1.859 WE 2.605 WE
Abzug der geplanten Bauvorhaben - 435 WE
Gesamtwohnraumbedarf 888 WE 1.424 WE 2170 WE
Annahme bauliche Dichte Wohnbauflachenbedarfe in ha
dichte Bebauung (30 WE/ha) 29.6 47,5 72,3
mitteldichte Bebauung (24 WE/ha) 37,0 59,3 90,4
aufgelockerte Bebauung (18 WE/ha) 493 791 120,6
Abzug Reserveflachen - 10,6
dichte Bebauung (30 WE/ha) 19,0 36,9 61,7
mitteldichte Bebauung (24 WE/ha) 26,4 487 79,8
aufgelockerte Bebauung (18 WE/ha) 38,7 68,5 110,0

Stand November 2024
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Exemplarisch: Nutzung von einem ha

1
~ 442q m.42qm.42qm.42q m.42qm 20 m‘ 442qgm 9q m'583qm

6 WE in 6 Einfamilienhdusern + 12 WE in 12 Doppelhaushalften = 18 WE

Stand November 2024
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Exemplarisch: Nutzung von einem ha

1+

- 886gm . .FQqu.’SH gm

9 WE in 9 Einfamilienhausern + 4 WE in 4 Doppelhaushalften + 11 WE In
2 Mehrfamilienhausern = 24 WE

85gqm 83qm

Stand November 2024
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Exemplarisch: Nutzung von einem ha

1|l 1|l L
1
886gm . 442qm‘2qm‘ 442gm 9qm‘3qm

4 WE in 4 Einfamilienhauser + 12 WE in 12 Doppelhaushalften + 14 WE in
2 Mehrfamilienhauser = 30 Wohneinheiten

85gm

Stand November 2024
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Ubersicht Potenzialflaichen Wohnen
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2.1 Bedarfsprognose Gewerbe

Grundkennziffern

Ergebnisse des GIFPRO-Modells (Zieljahr 2040)
Flachenkennziffer 150 gm 33,8 ha
Flachenkennziffer 250 gm 56,4 ha
Flachenkennziffer 350 gm 78,9 ha

Fortschreibung der tatsachlichen FlachenverauBerungen gewerblicher
Bauflachen (Zieljahr 2040)

Wachstum von 2,5 ha pro Jahr 54,0 ha
Wachstum von 3,0 ha pro Jahr 64,8 ha
Wachstum von 3,5 ha pro Jahr 75,6 ha
Wachstum von 4,0 ha pro Jahr 86,4 ha

Aktuell keine Reserveflachen
> langfristige Reserven als
Potenzialflachen gepruft

planungsgruppe

v
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Ubersicht Potenzialflichen Gewerbe
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Ubersicht Potenzialflachen Wohnen und Gewerbe
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3 Darstellungen in den Ortsteilen

- Potenzialflachen in den Ortsteilen
- FNP-Ausschnitte: Darstellungen in den Ortsteilen

- Zeit fur Ruckfragen und Anmerkungen

postwelter
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Bokeloh, Apeldorn

Darstellu ngen in den Ortsteilen:
Bokeloh, Apeldorn

postwelters + partner
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Bokeloh

Darstellungen In den Ortsteilen:
-Bokeloh

planungsgruppe

postwelters + partner
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Bokeloh
W-Bok-01-S

planungsgruppe —
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Bokeloh
W-Bok-02-V

Stationsweg
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Bokeloh
G-Bok-01-FNP

G:Bok;01-ENP.
3'6]ha

planungsgruppe / postwelters+partner
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W-B0ok-02-V,

e ————— —

Potenzialflachen Wohnen Potenzialflachen Wohnen
G-Bok-01-S 101 ha W-Bok-01-FNP 3,6 ha
G-Bok-02-V (6,7 ha)
Gesamt 10,1ha Gesamt 3,6 ha
Ortsteil Bokeloh
planungsgruppe —
Stand November 2024 57 m @ Ercmtektur&smfplanung




. Bokeloh
FNP Vorentwurf (Ubersicht)

W:-Bok;02:V/ -
: R
D0
/. < =

- = -

I
pug | seg = postwelters + partner
Stand November 2024 m \\ Architektur &Stadtplanung



Apeldorn

~Darstellungen in den Ortsteilen:
~_Apeldorn
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Apeldorn

W-Ape-01-FNP

2,3]hal

Apeldornentauptstraps

z Deutschland - Zero - Version 2.0

planungsgruppe
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Apeldorn

RmiieYey

W-Ape-ﬂz-\f
Phe
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Apeldorn
W-Ape-03-V
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uckfragen?

¥ W 'Ape 2022V, @/ -

|_5|W Ape'03'V

Ortsteil
Apeldorn

Potenzialflachen Wohnen
W-Ape-01-FNP 2,3 ha
W-Ape-02-V 1,9 ha
W-Ape-03-V 2,2 ha
Gesamt 6,4 ha

planungsg\uppe
Stand November 2024 23 m
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Apeldorn

FNP Vorentwurf (Ubersicht)

N\ o = " a
W:Ape-02 y

)
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4 Zeitplanung und Sonstiges
- Zeitplan FNP-Verfahren

- Termine und weiteres Vorgehen
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Zeitplanung
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2023 | | | Abstimmung
........................................................................................ S Fléchengeriist und
_ | | | Steckbriefe o >
2. Halbjahr = o
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D —+
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| I | Vorentwurf : 3
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Termine

Formelle Beteilisung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und
Trager offentlicher Belange: 8 Wochen Auslegung

Beteiligung in den Ortsteilen:

Versen, Grol3 Fullen, Klein Fullen, Ruhle
(Dorfgsemeinschaftshaus Riihle)

4. November

12. November
13. November

20. November

25. November

Meppen Kernstadt (Ratssaal)

Borken, Hemsen, Huntel, Holthausen

(Gemeindehaus Hemsen)

Teglingen, Helte, Schwefingen
(Heimathaus Teglingen)

Bokeloh, Apeldorn (Kossehof)
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Weiteres Vorgehen

« Start des formellen Verfahrens am 04.11.2024

« Veroffentlichung der Unterlagen unter

www.meppen.de/neuaufstellung-flaechennutzungsplan

» Schriftliche Stellungnahmen konnen im Rathaus

bis einschlieflich 03.01.2025 eingereicht werden

(z.B. schriftlich oder zur Niederschrift) oder

per Mail an bauleitplanung@meppen.de

« Anschlielend: Auswertung der Stellungnahmen

und Erarbeitung der Entwurfsfassung
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Ansprechpartner der Stadt Meppen

Andrea Buring
Tel. 05931 153 150
mailto: a.buering@meppen.de

Jurgen Giese
Tel. 05931 153 187
mailto: J.giese@meppen.de

Vielen Dank!
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