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1 Planungsanlass / Allgemeines

Im sudlichen Stadtgebiet von Meppen, westlich des Dortmund-Ems-Kanals, befindet sich der
zentrale Versorgungsbereich ,Nahversorgungszentrum Firstenbergstral3e”. Innerhalb des
Nahversorgungszentrums befinden sich mehrere Einzelhandelsbetriebe, Dienstleister, Gewer-
bebetriebe.

Das als zentraler Versorgungsbereich abgegrenzte Gebiet ist im wirksamen Flachennutzungs-
plan der Stadt Meppen derzeit zum uberwiegenden Teil als ,Gewerbliche Bauflache” darge-
stellt. Fur zwei einzelne Grundstlicke wurde bereits jeweils eine Sonderbauflache ausgewie-
sen.

Die Stadt verfolgt das Ziel, fur eine bestehende Betriebsstatte innerhalb des Nahversorgungs-
zentrums eine Erweiterung und Modernisierung zu ermdglichen. Konkret ist die Erweiterung
des bestehenden Lebensmitteldiscounters ndrdlich der ,Flrstenbergstral3e” geplant. Fir einen
weiteren, unmittelbar angrenzenden Einzelhandelsbetrieb soll in diesem Zuge das Planungs-
recht entsprechend des tatsachlichen Bestands angepasst werden.

Zur Verwirklichung der vorgenannten Ziele ist die Anderung des Flachennutzungsplanes not-
wendig. Hierin wird die Darstellung von Gewerbliche Bauflache in Sonderbauflache ,Grol3fla-
chiger Einzelhandel” gemal § 1 (1) Nr. 4 BauNVO geéndert.

Durch die 123. Anderung des Flachennutzungsplanes soll eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung der Stadt Meppen gesichert werden.

Die Stadt stellt im Parallelverfahren den Bebauungsplan Nr. 75.4 ,Sondergebiet Nahversor-
gung FurstenbergstralRe” auf. Der Bebauungsplan konkretisiert die Planungen.

2 Verfahren / Abwagung

Der Planungs- und Bauausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 29.08.2019
beschlossen, die 123. Anderung des Flachennutzungsplanes durchzufiihren.

Fur die Flachennutzungsplandnderung ist ein zweistufiges Regelverfahren mit einer frihzeiti-
gen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemaR §8 3 (1) und 4 (1) BauGB sowie einer
offentlichen Auslegung und Behédrdenbeteiligung gemal? 88 3 (2) und 4 (2) BauGB durchzu-
fuhren.

In einem ersten Verfahrensschritt wurde demgemaf am 01.10.2019 im Rathaus der Stadt Me-
ppen die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB in Form eines 6ffentlichen
Erérterungstermins durchgefiihrt. In der Zeit vom 12.09.2019 bis einschlief3lich 18.10.2019 hat
die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemald § 4 (1)
BauGB stattgefunden.

Aus der Offentlichkeit wurden im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geméan §
3 (1) BauGB keine Stellungnahmen abgegeben und somit keine Anregungen und Bedenken
gegen die Planung vorgebracht.
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Die im Rahmen der Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
vorgebrachten Anregungen und Hinweise wurden bei der Ausarbeitung des Entwurfes der Fla-
chennutzungsplananderung fiir die 6ffentliche Auslegung berticksichtigt (raumordnerische Be-
urteilung, Zweckbestimmung ,Grol¥flachiger Einzelhandel” fir die Sonderbauflache).

Nach Auswertung der Ergebnisse aus der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung und Erarbeitung des Entwurfes der Flachennutzungsplandnderung mit Begriindung und
Umweltbericht sind alle Unterlagen gemaf § 3 (2) BauGB fiur mindestens 30 Tage offentlich
auszulegen. Im Zeitraum vom 07.01.2020 bis einschlief3lich 07.02.2020 besteht erneut fir je-
dermann die Mdglichkeit Anregungen zur Planung vorzutragen. Im gleichen Zeitraum findet
gemal 8§ 4 (2) BauGB die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
statt.

Aus der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben und somit keine Anregungen
und Bedenken gegen die Planung vorgebracht.

Auch von den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden keine grundsatz-
lichen Einwéande gegen die Planungsabsichten der Stadt Meppen geé&uf3ert. Auf Grund von
Anmerkungen des Landkreises Emsland wurde der Umweltbericht um Aussagen zu Fachge-
setzen und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans
bericksichtigt wurden und das Wirkungsgefiige nach 8 1 (6) Nr. 7a BauGB erganzt. Daruber
hinaus wurde darauf hingewiesen, dass sich der Anderungsbereich innerhalb eines Risikoge-
bietes auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG befindet.
Die diesbezlglichen Aussagen im Umweltbericht wurden redaktionell angepasst. Zudem
wurde eine entsprechende Kennzeichnung nachrichtlich in die Plandarstellung der Flachen-
nutzungsplandnderung aufgenommen. Da es sich hierbei um redaktionelle Anpassungen han-
delt, durch die eine Betroffenheit Dritter nicht ausgeldst wird, ist eine erneute 6ffentliche Aus-
legung nicht erforderlich.

3 Geltungsbereich / Bestand

Die Stadt Meppen ist eine selbststandige Gemeinde im Westen Niedersachsens, nahe der
Grenze zu den Niederlanden. Sie ist zugleich die Kreisstadt des Landkreises Emsland. Mep-
pen liegtim Zentrum des Emslandes an der Mindung der Hase in die Ems. Nahe der Miindung
nimmt die Hase den Dortmund-Ems-Kanal auf, der stidlich der Stadt in einem kiinstlich erstell-
ten Gewasserbett verlauft.
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Luftbild mit Anderungsbereich (Quelle: Stadt Meppen)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bebauten Siedlungsbereiches von Meppen, west-
lich des Dortmund-Ems-Kanals. Der etwa 1,1 ha groRe Geltungsbereich liegt zwischen der
nordlich verlaufenden Bundesstral3e B 70 und der sudlich verlaufenden ,Flrstenbergstral3e".
Die bestehenden Betriebsstatten befinden sich innerhalb des ,Nahversorgungszentrums Frs-
tenbergstraRe“. Die Umgebung des Anderungsbereiches ist durch Wohn- und Gewerbenut-
zungen gepragt.

Der Anderungsbereich entspricht dem Geltungsbereich des parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 75.4 ,Sondergebiet Nahversorgung Firstenbergstral3e*.

Die Lage und Angrenzung der ca. 1,1 ha groRen Anderungsflache ist aus der Plandarstellung
im Maf3stab 1:5.000 ersichtlich.

4 Planungsrechtliche Ausgangssituation: Landes- und Regionalplanung

Landesraumordnungsprogramm

Ziel des Landesraumordnungsprogramms (LROP) Niedersachsen von 2008 (zuletzt geéndert
2017) ist die Entwicklung der rAumlichen Struktur des Landes. Planungen und Maflinahmen
sollen zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen. Es sollen die Funkti-
onsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infrastruktur gesichert und durch Ver-
netzung verbessert sowie die Raumanspriche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten
sparend und umweltvertraglich befriedigt werden.

Nach den Darstellungen des LROP ist die Stadt Meppen als Mittelzentrum eingestuft. Das
bedeutet, dass zentralortliche Einrichtungen und Angebote fir den gehobenen Bedarf zu si-
chern und zu entwickeln sind. Mittelzentren haben fiir die dortige Bevdlkerung und Wirtschaft
zugleich die grundzentralen Versorgungaufgaben zu leisten. Somit sind auch zentralortliche
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Einrichtungen und Angebote fiir den allgemeinen taglichen Grundbedarf zu sichern und zu
entwickeln (s. Pkt. 2.2 03 LROP).

Gemall LROP missen Verkaufsflache und Warensortiment von Einzelhandelsgrol3projekten

der zentral6rtlichen Versorgungsfunktion und dem Verflechtungsbereich des jeweiligen Zent-

ralen Ortes entsprechen (Kongruenzgebot).

Neue Einzelhandelsgrof3projekte sind nur innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des je-

weiligen Zentralen Ortes zulassig (Konzentrationsgebot). Einzelhandelsgrol3projekte mit in-

nenstadtrelevantem Kernsortiment sind nur innerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen zu-

lassig (Integrationsgebot) und mussen in das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs ein-

gebunden sein.

Neue Einzelhandelsgrol3projekte mit nicht innenstadtrelevanten Kernsortimenten sind auch

aul3erhalb der stadtebaulich integrierten Lagen an verkehrlich gut erreichbaren Standorten in-

nerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des zentralen Ortes zulassig, wenn

o die Verkaufsflache fir innenstadtrelevante Randsortimente nicht mehr als 10 vom Hundert
der Gesamtverkaufsflache und hochstens 800 m2 betragt oder

e sich aus einem verbindlichen regionalen Einzelhandelskonzept die Raumvertraglichkeit
eines grolieren Randsortiments ergibt und sichergestellt wird, dass der als raumordnungs-
vertraglich zugelassene Umfang der Verkaufsflache fur das innenstadtrelevante Randsor-
timent auf das geprifte Einzelhandelsgro3projekt beschrankt bleibt.

Neue EinzelhandelsgroRprojekte sind interkommunal abzustimmen (Abstimmungsgebot).
Zur Verbesserung der Grundlagen fir regionalbedeutsame Standortentscheidungen von Ein-
zelhandelsprojekten sollen regionale Einzelhandelskonzepte erstellt werden.

Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die Funktionsfahigkeit der
zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie die verbrauchernahe Versorgung
der Bevolkerung dirfen durch neue Einzelhandelsgrof3projekte nicht wesentlich beeintrachtigt
werden (Beeintrachtigungsverbot) (s Pkt. 2.3 03 LROP).

Gemald LROP 2008 ist die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fir die Siedlungsent-
wicklung, den Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen zu mini-
mieren (vgl. Pkt. 3.1.1 02 LROP).

Regionales Raumordnungsprogramm

Gemal Regionalem Raumordnungsprogramm (RROP) 2010 fur den Landkreis Emsland soll
die nachhaltige rAumliche Entwicklung so gestaltet werden, dass die sozialen und wirtschatftli-
chen Anspriche an den Raum mit seinen 6kologischen Funktionen ein Gleichgewicht bilden.
Hierzu soll der Landkreis mit seinen gewerblich-industriellen Strukturen und als Lebens-, Wirt-
schafts- und Naturraum mit eigenem Profil und im Einklang mit der eigenen landschaftlichen
und kulturellen Identitéat erhalten und weiterentwickelt werden (s. Pkt. 1.1 RROP).

Bei der Siedlungsentwicklung im Landkreis Emsland soll ein ausgewogenes Verhaltnis zwi-
schen Siedlungs- und Freiraumstrukturen angestrebt werden. Die Ausweisung neuer Flachen
fur Wohnen und Gewerbe hat der zentralortlichen Funktion des Standortes und der Grof3e der
Gemeinde zu entsprechen. Vor der Inanspruchnahme neuer Flachen fir Siedlung und Verkehr
sind flachensparende Alternativen zu prifen. Generell ist auf eine Innenentwicklung (durch
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Nachverdichtung, Wiedernutzbarmachung brachgefallener Standorte etc.) hinzuwirken. Mep-
pen ist als Standort fir die Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten bestimmt (s. Pkt. 2.1
RROP).

Die Siedlungsentwicklung des Landkreises Emsland ist vorrangig nach dem System der zent-
ralen Orte und ihrer zentralen Siedlungsgebiete auszurichten und zu sichern. Zum zentralen
Siedlungsgebiet gehdren die mit dem jeweiligen zentralortlichen Standort zusammenhangen-
den Siedlungsflachen auf der Grundlage des nachrichtlich dargestellten vorhandenen oder
bauleitplanerisch gesicherten Siedlungsbereichs.

Meppen ist im System der zentralen Orte als Mittelzentrum ausgewiesen. Hier sind zentralort-
liche Einrichtungen und Angebote fiir den gehobenen Bedarf zu sichern und zu entwickeln.
Darlber hinaus ist fur die dortige Bevolkerung und Wirtschaft zusatzlich die grundzentrale
Versorgung zu leisten (s. Pkt. 2.2 RROP).

Gemal RROP 2010 (Pkt. 2.3 RROP) mussen Verkaufsflachen und Warensortimente von Ein-

zelhandelsgroRRprojekten der zentralortlichen Versorgungsfunktion und dem Verflechtungsbe-

reich des jeweiligen zentralen Ortes entsprechen (Kongruenzgebot). Der Umfang neuer Fla-

chen bestimmt sich auch aus den vorhandenen Versorgungseinrichtungen und der innerge-

meindlichen Zentrenstruktur.

Neue Einzelhandelsgrof3projekte sind nur innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des je-

weiligen zentralen Ortes zuldssig (Konzentrationsgebot).

Neue Einzelhandelsgrol3projekte, deren Kernsortimente innenstadtrelevant sind, sind nur in-

nerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen zulassig (Integrationsgebot). Diese Flachen mis-

sen in das Netz des offentlichen Personennahverkehrs eingebunden sein.

Neue Einzelhandelsgrol3projekte mit nicht innenstadtrelevanten Kernsortimenten sind auch

aul3erhalb der stadtebaulich integrierten Lagen an verkehrlich gut erreichbaren Standorten in-

nerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des Zentralen Ortes zulassig, wenn

o die Verkaufsflache fur innenstadtrelevante Randsortimente nicht mehr als 10 von Hundert
der Gesamtverkaufsflache und hochstens 800 gm betragt oder

e sich aus einem verbindlichen regionalen Einzelhandelskonzept die Raumvertraglichkeit
eines grolieren Randsortiments ergibt und sichergestellt wird, dass der als raumordnungs-
vertraglich zugelassene Umfang der Verkaufsflache fur das innenstadtrelevante Randsor-
timent auf das geprifte EinzelhandelsgroR3projekt beschrankt bleibt.

Neue Einzelhandelsgro3projekte sind interkommunal abzustimmen (Abstimmungsgebot).

Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die Funktionsfahigkeit der

zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie die verbrauchernahe Versorgung

der Bevolkerung dirfen durch neue Einzelhandelsgrof3projekte nicht wesentlich beeintrachtigt

werden (Beeintrachtigungsverbot).

Nach dem RROP 2010 ist die weitere Inanspruchnahme von Freiraumen fur die Siedlungsent-
wicklung, den Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen zu mini-
mieren (s. Pkt. 3.0 RROP).

Gemal zeichnerischer Darstellung des RROP 2010 befindet sich das Plangebiet inmitten des
nachrichtlich dargestellten vorhandenen oder bauleitplanerisch gesicherten Siedlungsberei-
ches der Stadt Meppen.

Die nordlich verlaufende B 70 ist als Vorranggebiet ,,HauptverkehrsstraRe* dargestellt.
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Mit der 123. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Meppen werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung und Modernisierung einer bestehenden Be-
triebsstéatte eines Lebensmittelmarktes sowie die planungsrechtliche Sicherung eines weiteren
Betriebes geschaffen. Es werden bereits planungsrechtlich gesicherte Flachen beansprucht,
so dass einer Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt wird. Die Innentwicklung wird un-
terstutzt.

FUr die Stadt Meppen liegt ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept vor. Danach liegt des Plan-
gebiet innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches ,Nahversorgungszentrum Firstenberg-
stra3e”. Ziel fur diesen Bereich ist die Sicherung vor allem der Anbieter im periodischen Be-
darf, ggf. durch Anpassung an moderne Einheiten.

Das geplante Vorhaben dient der Standortsicherung bestehender Lebensmittelméarkte am
Standort ,Furstenbergstralle* mit entsprechender Versorgungsfunktion und geht demnach
konform mit dem kommunalen Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Meppen.

Auf die Ubrigen vorgenannten Zielsetzungen der Regionalplanung hat das Vorhaben keinen
negativen Einfluss. Im Gegenteil wird insbesondere die Sicherung und Entwicklung von Ar-
beitsstatten unterstutzt.

Mit Schreiben vom 22.01.2020 hat der Landkreis Emsland die raumordnerische Beurteilung
zur Erweiterung von Einzelhandelsbetrieben (Aldi&Combi) an der FlrstenbergstralRe Ubermit-
telt.

.,Raumordnerische Beurteilung:

Nach raumordnerischer Prifung stelle ich fest, dass die geplante Erweiterung der vorgenann-
ten Einzelhandelsbetriebe (Aldi und Combi) im Nahversorgungszentrum Firstenbergstralle
der Stadt Meppen als raumordnerisch zuldssig gelten kann, bezogen auf die OPNV-Anbindung
(siehe Hinweis 1) jedoch optimierungsbedurftig ist. Der Einzugsbereich Uberschreitet den
grundzentralen Kongruenzraum nicht. Eine Beeintrachtigung der umliegenden Zentralen Ver-
sorgungsbereiche kann ausgeschlossen werden.
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Hinweis 1:

Die Einbindung des Nahversorgungsstandortes Fiirstenbergstrae an den OPNV kann noch
als erfullt angesehen werden. In Anbetracht der raumlichen Ausdehnung dieses Nahversor-
gungsstandortes i.V.m. mit dem selbst gesteckten Ziel des Zentren- und Einzelhandelskon-
zeptes der Stadt Meppen wird eine optimierte OPNV-Anbindung empfohlen.

5 Planungserfordernis / staddtebauliche Planungsziele

Anlass sind die konkreten Planungsabsichten zur Erweiterung einer bestehenden Betriebs-
statte noérdlich der ,Firstenbergstrale” in Meppen. Um im Rahmen von betrieblichen Markt-
anpassungen eine Erweiterung und Modernisierung zu ermdglichen, soll das vorhandene Ge-
baude abgerissen und durch einen entsprechenden Neubau ersetzt werden. Es ist geplant
den Lebensmittelmarkt auf rund 1.300 gm Verkaufsflache zu erweitern. Zudem soll fiir eine
weitere bestehende Betriebsstatte das Planungsrecht an den tatsédchlichen Bestand ange-
passt werden (derzeit grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb im Gewerbegebiet).

Der Anderungsbereich befindet sich inmitten des zentralen Versorgungsbereiches ,Nahver-
sorgungszentrum FirstenbergstraRe” und umfasst die bestehenden Betriebsstéatten von Aldi
und Combi. Der Standort Gbernimmt einen Versorgungsauftrag fir den Stadtteil Kuhweide so-
wie z. T. fur die nordlich gelegenen Siedlungsgebiete der Kernstadt und aufgrund der guten
verkehrlichen Anbindung auch fiir das Siedlungsgebiet Helter Damm.

Es wird eine Sicherung, vor allem der Anbieter im periodischen Bedarf, ggf. durch Anpassung
an moderne Einheiten empfohlen.

Aus Sicht der Stadt Meppen besteht damit das Offentlich begriindete Planungsinteresse die
aktuellen Strukturen des Nahversorgungsstandortes zu sichern und Erweiterungen / Arrondie-
rungen zu ermoglichen. Zur Sicherstellung der stadtebaulichen Steuerung der geplanten Nut-
zung besteht aus Sicht der Stadt ein entsprechendes Planungserfordernis.

6 Inhalte der 123. Flachennutzungsplananderung

Der wirksame Flachennutzungsplan (F-Plan) der Stadt Meppen stellt den Bereich der 123.
Anderung als ,,Gewerbliche Bauflache" dar.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung und Modernisierung der be-
stehenden Betriebsstatte sowie die planungsrechtliche Sicherung eines weiteren Betriebes zu
schaffen, ist die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Dadurch kénnen mittels
parallel durchgefiihrtem Bebauungsplanverfahren u. a. die konkreten Erweiterungsabsichten
eines bestehenden Lebensmittelmarktes realisiert werden.

Fir den Anderungsbereich wird zukiinftig Sonderbauflache ,GroRflachiger Einzelhandel* aus-
gewiesen. Dadurch wird die Erweiterung der bestehenden Betriebsstétte vorbereitet und eine
planungsrechtliche Sicherung hergestellt.
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Darstellung im wirksamen F-Plan Darstellung in der 123. F-Plan-Ande-
rung
o Gewerbliche Bauflache 1,1 ha e Sonderbauflache ,Grof3fla- 1,1 ha
chiger Einzelhandel®
Summe 1,1 ha 1,1 ha
7 Erschliel3ung
7.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die Haupterschliel3ung des Versorgungsstandortes erfolgt auch zukinftig von der siidlich ver-
laufenden ,Furstenbergstral3e” aus. Der Verkehrsfluss auf der ,FirstenbergstraRe” wird durch
die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt.

7.2 Technische Erschliel3ung

Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen (Loschwas-
ser, Trinkwasser, Strom- und Gas, Fernmeldenetz, Schmutzwasser, Oberflachenentwasse-
rung und Abfall) sind vorhanden und kénnen fiir bauliche Entwicklungen genutzt bzw. ggf.
erweitert werden.

Auf die bestehende technische Infrastruktur (wie Kanalisation, Klaranlage) von Meppen ist
durch die Planung nur eine geringfugig héhere Auslastung zu erwarten.

8 Bericksichtigung der Umweltbelange

Als zentraler Bestandteil dieser Begriindung ist ein Umweltbericht mit Eingriffsbilanzierung er-
stellt worden (IPW 2019, s. Anlage). Im Ergebnis wurde festgestellt, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen der naturschutzfachlichen Schutzguter zu erwarten sind.

Auf eine Eingriffs- und Kompensationsermittlung konnte verzichtet werden, da die Planung im
Vergleich zum wirksamen Flachennutzungsplan keine zusatzliche Neuversiegelung bzw. wei-
tere Flacheninanspruchnahme zulasst.

Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der § 44 BNatSchG durch den Bauherrn zu
beachten, diese gelten unmittelbar. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 (1)
BNatSchG zu vermeiden, sind folgende Vorgaben zu beachten:

e Brutvdgel: Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmaflinahmen (Entfernung von Gehdlzen/
Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen/Gebaudeabriss), die zu einer Entfernung al-
ler Brutmoglichkeiten und damit zu Erfillung mdglicher artenschutzrechtlicher Tatbe-
stande fuhren, missen nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsai-
son der Vogel (in Anlehnung an 8§ 39 Abs. 5 BNatSchG zwischen dem Oktober und 28.
Februar) stattfinden. Sollte die Entfernung von Gehdlzen/ Beseitigung sonstiger Vegetati-
onsstrukturen/ der Geb&udeabriss aul3erhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein,
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sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche / Strukturen durch eine fachkundige Per-
son (z. B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern
zu Uberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die
Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen
europaischer Vogelarten zu befiirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vo-
gelnestern ist die Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und das weitere Vorge-
hen abzustimmen.

e Flederméause: Vor den Abriss- oder Umbauarbeiten am Geb&audebestand sind diese
durch einen Fledermausgutachter auf potenziell vorhandene Tiere und/oder eine Quar-
tiernutzung zu kontrollieren. Die Begehung ist zu protokollieren und das Ergebnis der Un-
teren Naturschutzbehorde vorzulegen. Werden Hinweise auf Fledermausindividuen
und/oder Quartiernutzungen erfasst, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde abzustimmen. Der Verlust ggf. vorhandener Quartiere ist Uber CEF-Mal3-
nahmen auszugleichen. Erforderliche Baumfallarbeiten missen auf3erhalb der Sommer-
aktivitatszeit der Flederméause und somit zwischen dem 01. November und 28. Februar
(bestenfalls wahrend einer Frostperiode in den Monaten Dezember, Januar, Februar)
stattfinden.

Aus den vorgenannten Grinden kommt die Stadt Meppen in ihrer Gesamtabwagung zu dem
Ergebnis, dass die Umweltbelange in diesem Verfahren ausreichend und angemessen be-
ricksichtigt werden.

9 Abschliel3ende Erlauterungen

Durch die 123. Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine bereits planungsrechtlich ge-
sicherte Bauflache Uberplant.

Der Anderungsbereich ist als zentraler Versorgungsbereich ,Nahversorgungszentrum Fiirs-
tenbergstral3e” festgelegt. Der Standort Gbernimmt einen Versorgungsauftrag fir den Stadtteil
Kuhweide sowie z. T. fur die nordlich gelegenen Siedlungsgebiete der Kernstadt und aufgrund
der guten verkehrlichen Anbindung auch fiir das Siedlungsgebiet Helter Damm.

Durch die Anderung wird eine ,Gewerbliche Bauflache” in eine ,Sonderflache” geandert, um
bereits bestehende Betriebsstatten planungsrechtlich zu sichern und Erweiterungen zu ermdg-
lichen. Damit wird keine grundsatzlich neue Nutzung in diesem Bereich von Meppen ermdg-
licht, sondern lediglich ein bestehender Versorgungsstandort umstrukturiert und geringfugig
erweitert.

Daher ergeben sich voraussichtlich keine erheblichen Nachteile fur die in der Umgebung des
Anderungsbereiches lebenden Menschen.

Altlasten

Weder innerhalb des Anderungsbereiches noch in einem Umkreis von 500 m sind Altablage-
rungen oder Altstandorte bekannt.

Kampfmittel
Derzeit liegen keine Angaben zu Kampfmitteln innerhalb des Anderungsbereiches vor.
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Baudenkmale

Weder innerhalb des Anderungsbereiches noch in der naheren Umgebung sind Baudenkmale
vorhanden.

Versorgungsleitungen

Im Anderungsbereich bzw. in unmittelbarer Ndhe zum Anderungsbereich befinden sich Ver-
sorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH. Diese Leitungen und Anlagen
sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen
weder beschadigt, Gberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Es ist sicherzu-
stellen, dass diese Leitungen und Anlagen durch das Vorhaben weder technisch noch rechtlich
beeintrachtigt werden. Sollte sich die Notwendigkeit einer Anpassung der Anlagen, wie z. B.
Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder an-
derer Betriebs-arbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten
Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fiir die Neuherstellung, z. B. Bereitstellung eines
Stations-stellplatzes. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vor-
habentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der
Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung ver-
traglich geregelt.

Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Der Anderungsgereich liegt innerhalb eines Risikogebietes (§ 78b WHG) aufRRerhalb des ge-
setzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Ems. Ein Risikogebiet ist ein Gebiet,
welches bei einem Hochwasser mit sehr niedriger Wahrscheinlichkeit oder bei Extremereig-
nissen uberflutet werden kann. Eine bauliche Entwicklung innerhalb eines Risikogebietes ist
moglich. Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um einen im wirksamen Flachennut-
zungsplan der Stadt Meppen bereits als Bauflache ausgewiesenen Bereich, der vollstandig
langst einer baulichen Nutzung unterliegt. Mit der 123. Anderung des Flachennutzungsplanes
wird lediglich die Art der baulichen Nutzung entsprechend des tatsachlichen Bestands von
gewerblicher Bauflache in Sonderbauflache ,Grol3flachiger Einzelhandel* geandert.

Die Vorgaben des § 78b (1) Nr. 1, ,der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung
erheblicher Sachschaden” sind im Rahmen nachfolgender Ausfiihrungs-/Erschlie3ungspla-
nungen zu bericksichtigen.
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10 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Die 123. Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Begriindung wurde in Abstimmung
und im Einvernehmen mit der Stadt Meppen ausgearbeitet.

Wallenhorst, 2020-06-18
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

gez. ppa. Desmarowitz

Matthias Desmarowitz

Die Begriindung zur 123. Anderung des Flachennutzungsplanes hat dem Rat der Stadt Mep-
pen beim Feststellungsbeschluss in seiner Sitzung am 18.06.2020 vorgelegen.

Meppen, 19.06.2020
gez. Helmut Knurbein

Birgermeister

HA\MEPPEN\219118\TEXTE\BP\123. FPA\bgr201014_123.fpa_abschrift.docx I PV\/



Stadt Meppen

Landkreis Emsland

Flachennutzungsplan, 123. Anderung

UMWELTBERICHT gem. § 2a BauGB

e
Projektnummer: 219118 I PW

Datum: 2020-02-11 INGENIEURPLANUNG
Wallenhorst



Stadt Meppen, 123. FNP-Anderung

— Umweltbericht — 2/30
INHALTSVERZEICHNIS
1 BESCHREIBUNG DES PLANVORHABENS .......outiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienninnnnnennrnnnnnnnnnnnn. 4
1.1 Anlass und Angaben Zum StandOrt.............cooiiiiiiiiiii e 4
1.2 Aufgabenstellung UnNd SCOPING .....ooovviiiiiii e e e e 4
1.3 Artund Umfang des Vorhabens sowie Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
sowie Darstellungen der FNP-ANAEIUNG.........oooviiiiiiii i 5
1.4 Regenerative Energien und NUtzung von ENErgie ...........ccuvviieiieeeiiieiiiicie e, 5
2 UNTERSUCHUNGSMETHODIK UND FACHZIELE DES UMWELTSCHUTZES.......... 6
2.1 UNtersuchungSMETNOTIK ..........uuuieiiiiiiiii e 6
2.2 Fachziele des UMWEISCRUIZES........ccoii i 7
3 BESTANDSAUFNAHME UND -BEWERTUNG........ccuuiiiiiiiiiiiiiiiiiinneieinnennrnnnennnnnnnn. 8
3.1 Menschen, menschliche Gesundheit, Emissionen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB) ..... 8
3.2 Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Arten sowie Schutzgebiete und -objekte (gem.
81 ADS. 6 NI 72 BAUGB) ...ccoiiiiiiiieeeecee ettt 8
3.3 Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)..................... 11
3.4 Landschaft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BaUGB) ........cccooviiiiiiiii e, 12
3.5 Kultur- und sonstige Sachguter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB) ..., 12
3.6 Européaisches Netz — Natura 2000 (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB) ............cceeeveeeennnn. 12
3.7 Wechselwirkungen (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB) ..o, 12
3.8 Anfalligkeit flr schwere Unfélle / Katastrophen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB) .......... 12
4 WIRKUNGSPROGNOSE ......cccoiiiiieeeee e 13
4.1 Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen des
RV 4 = o 1T o L PP 13
4.1.1 MethodiSChe VOrgeNENSWEISE .........uuuviiiiiiiiiiiieieiiiiieiiieieieisieisrsreanrsrsrerererererererernrernrnrnne 13
4.2 Beschreibung der UmwelauswirkUNGen ...........oooiiiiiiiiii e 15
4.2.1 Menschen, einschlie3lich der menschlichen Gesundheit .............ccuvveeeiiiiiiiiiiiiiieeeeeeneens 15
4.2.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ... 16
A T - To o - PP 17
S = To To 1= o SRS 18
T 1V - T3 PRSP 18
4.2.6  KIHME UNA LU ...t e et e e e e e s r e e e e as 19
A.2.7  LANASCRAMT. ...t 19
4.2.8  Kultur- und sonstige SACNQULET ........cc.eeiiiiieee e e e e e senreeeeeaee s 20
4.2.9 Européisches Netz — Natura 2000 .........c..oeiiiuiiieeiiieieeiiiiee e sbree e nnneeas 20
4.3 AbschlieRende Bewertung der festgestellten Auswirkungen auf die Umweltschutzgter
.................................................................................................................................... 20
4.4 WECNSEIWITKUNGEN... ..o 21
4.5 Weitere UmwellauSWIrKUNGEN ....... e 22
5 UMWELTRELEVANTE MARBNAHMEN ..o 23
6 MONITORING ..o e e e e e e e et e e et e e et e e et e e eeeeas 25
7 STATUS-QUO-PROGNOSE (NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG)................ 25
8 DARSTELLUNG DER WICHTIGSTEN GEPRUFTEN ALTERNATIVEN AUS
YL I 5[4 o O 25

HAMEPPEN\219118\TEXTE\UP\ubr_fnp200211.docx IPW



Stadt Meppen, 123. FNP-Anderung
— Umweltbericht — 3/30

9 DARSTELLUNG DER SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER

ANGABEN ... 26
10 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG..........ccoeevieiieeciie e, 26
I8 R Y N | N N 27
11.1 Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf die UmweltgUter .................ooevvvennn. 27
11.2 Literatur- und QUEIENVEIZEICANIS .....uuiiiiiiii e 28
L1.2.0 GBS IZE ..o 28
11.2.2 Verordnungen, Richtlinien, MerkbBI&tter USW. ..........coociiiiiiiiiiii e 28
11.2.3 SONStQPE QUEIIEN ...t e e e e e e e e e e s st e e e e e e s e snnntrrareeaeeeeaanns 28
I S TC TS = T ] ] - o PP 30

Tabellenverzeichnis:

Tabelle 1: Zu erwartende relevante ProjeKtwirkungen ..., 13
Tabelle 2: Rahmenskala fur die Bewertung der Umweltauswirkungen (Kaiser 2013, aktualisiert
NACH KAISER 2004) ...uuuiiiiie et e et s e e e e e e ettt e e e e e e e e e e e et e e e e eaeeeeattta e e eeeeeeaetrannnnes 14
Tabelle 3: Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Umweltschutzgiter ........................ 20

Wallenhorst, 2020-02-11
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

%}ai@v

. V. H.Bo6hm

Bearbeitung: Wallenhorst, 2020-02-11

Proj.-Nr.: 219118
Henrik Klawa, B.Eng. IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG
Thorsten Kehlenbrink, M.Sc. Ingenieure ¢ Landschaftsarchitekten ¢  Stadtplaner

Telefon (0 54 07) 8 80-0 ¢ Telefax (0 54 07) 8 80-88
Marie-Curie-StraRe 4a ¢ 49134 Wallenhorst
http://www.ingenieurplanung.de
Beratende Ingenieure - Ingenieurkammer Niedersachsen
Qualitdtsmanagementsystem TUV-CERT DIN EN ISO 9001-2008

HAMEPPEN\219118\TEXTE\UP\ubr_fnp200211.docx IPW



Stadt Meppen, 123. FNP-Anderung
— Umweltbericht — 4/30

1 Beschreibung des Planvorhabens
1.1 Anlass und Angaben zum Standort

Im sudlichen Stadtgebiet von Meppen, westlich des Dortmund-Ems-Kanals, befindet sich der
zentrale Versorgungsbereich ,Nahversorgungszentrum Fulrstenbergstrale®. Innerhalb des
Nahversorgungszentrums befinden sich mehrere Einzelhandelsbetriebe, Dienstleister, Ge-
werbebetriebe.

Das als zentraler Versorgungsbereich abgegrenzte Gebiet ist im wirksamen Flachennutzungs-
plan der Stadt Meppen derzeit zum Uberwiegenden Teil als ,Gewerbliche Bauflache“ darge-
stellt. FUr zwei einzelne Grundstlicke wurde bereits jeweils eine ,Sonderbauflache” ausgewie-
sen.

Die Stadt verfolgt das Ziel, fir eine bestehende Betriebsstatte innerhalb des Nahversorgungs-
zentrums eine Erweiterung und Modernisierung zu ermdoglichen. Konkret ist die Erweiterung
des bestehenden Lebensmitteldiscounters nordlich der ,Flrstenbergstralie” geplant. Fir einen
weiteren, unmittelbar angrenzenden Einzelhandelsbetrieb soll in diesem Zuge das Planungs-
recht entsprechend des tatsachlichen Bestands angepasst werden.

Zur Verwirklichung der vorgenannten Ziele ist die Anderung des Flachennutzungsplanes not-
wendig. Hierin wird die Darstellung von ,Gewerbliche Bauflache® in ,Sonderbauflache* gemaf
8§ 1 (1) Nr. 4 BauNVO geandert.

Durch die 123. Anderung des Flachennutzungsplanes soll eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung der Stadt Meppen gesichert werden.

Die Stadt stellt im Parallelverfahren den Bebauungsplan Nr. 75.4 ,Sondergebiet Nahversor-
gung Furstenbergstralle“ auf. Der Bebauungsplan konkretisiert die Planungen.

1.2 Aufgabenstellung und Scoping

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans
eine Begrindung beizufiigen. Gesonderter Bestandteil der Begriindung ist der Umweltbericht.
Der Umweltbericht umfasst die nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes.

In 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden die verschiedenen Belange des Umweltschutzes einschliel3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege genannt. Uber die folgenden Schutzgiiter
kénnen diese Belange erfasst werden: Mensch (inkl. Gesundheit), Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Kulturgtiter / sonstige Sachgtter
und die Wechselwirkungen zwischen den zuvor genannten Schutzgiitern. Des Weiteren sind
die Auswirkungen auf die Umweltbelange, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bauleit-
plan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, zu berick-
sichtigen.

Die Inhalte des Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 ergeben sich aus der
Anlage zum BauGB, wobei nach § 2 BauGB die Gemeinde mit den Behodrden (8§ 4 Abs. 1
BauGB) fur jeden Bauleitplan festlegt, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermitt-
lung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Dieses Vorgehen wird Scoping genannt.
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Die Behorden wurden im Rahmen einer frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange von der Planung und den beabsichtigten Untersuchungen unter-
richtet und zur AuBerung im Hinblick auf Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
aufgefordert. Die in diesem Rahmen eingegangenen Anregungen werden zur Kenntnis ge-
nommen bzw. im weiteren Verfahren berlcksichtigt.

1.3 Artund Umfang des Vorhabens sowie Angaben zum Bedarf an Grund und
Boden sowie Darstellungen der FNP-Anderung

Der wirksame Flachennutzungsplan sieht fur den Geltungsbereich der 123. FNP-Anderung
derzeitig noch eine gewerbliche Bauflache vor. Im Zuge der 123. FNP-Anderung werden die
Darstellungen mit einer Sonderbauflache tberplant.

Aufgrund der groRReren Detailschéarfe auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird in den
Umweltberichten zu beiden Bauleitplanverfahren auf die Planungen/Festsetzungen des im Pa-
rallelverfahren aufgestellten B-Planes Nr. 75.4 der Stadt Meppen zurtickgegriffen.

Der B-Plan Nr. 75.4, dessen Geltungsbereich deckungsgleich mit dem Geltungsbereich der
123. FNP-Anderung ist, sieht folgende Nutzungen vor:

Flache insgesamt (Geltungsbereich): ca. 11.355 m?
- Sonstiges Sondergebiet (Zweckbestimmung ,Grol¥flachiger ca. 11.355 m2
Einzelhandel®; GRZ: 0,8)

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gelten fur das Plangebiet der Bebauungsplan Nr.
75 ,Furstenbergstralle” (seit 1979 rechtskraftig) sowie der Bebauungsplan Nr. 75 - Teil Il ,FUrs-
tenbergstral3e” (Rechtskraft seit 1984). In beiden B-Planen wurden Gewerbegebiete mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Die vorliegende Planung bedingt gegentiber den
rechtskréaftigen Bebauungsplanen insgesamt keine Nutzungsintensivierung. Demnach bereitet
die aktuelle Planung im Vergleich zur Ursprungsplanung keine Eingriffe vor, und eine Eingriffs-
und Kompensationsermittlung ist nicht notwendig.

1.4 Regenerative Energien und Nutzung von Energie

Insbesondere mit der ,Klimanovelle des BauGB 2011 (Gesetz zur Férderung des Klimaschut-
zes bei der Entwicklung von Stadten und Gemeinden) sind der Klimaschutz und damit einher-
gehend regenerative Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu berticksichtigen. Die Belange von Klimaschutz und Klimaan-
passung sind im Verhéltnis zu den anderen Belangen der Bauleitplanung gleichberechtigt ge-
geneinander und untereinander sachgerecht abzuwégen. Bei der vorliegenden Planung kom-
men regenerative Energien (z. B. Solaranlagen) nicht explizit zum Tragen. Die Anwendung
weitergehender MaRnahmen bleibt dem zukiinftigen Eigentiimer vorbehalten, wird seitens der
Gemeinde aber nicht vorgeschrieben.
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2 Untersuchungsmethodik und Fachziele des Umweltschutzes

2.1 Untersuchungsmethodik

‘ Bestandbeschreibung und -bewertung

Gemal der Anlage 1 Punkt 2. des BauGB umfasst der Umweltbericht u.a. eine Beschreibung
und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile.

In den Kapiteln 3 bis 3.6 erfolgt diese Bewertung jeweils schutzgutspezifisch, wobei ein be-
sonderes Gewicht auf die Herausstellung der Wert- und Funktionselemente mit besonderer
Bedeutung gelegt wird (Methode der Bewertung). Im Rahmen der Bestandsbeschreibung und
-bewertung werden ebenfalls Vorbelastungen beriicksichtigt.

Wirkungsprognose ‘

Gleichfalls hat der Umweltbericht gem. Anlage 1 Pkt. 2.b) zum BauGB eine Prognose Uber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung (= Status-Quo-Prog-
nose, vgl. Kapitel 7) und bei Durchfiihrung der Planung (= Auswirkungsprognose) zu enthal-
ten. Hierzu erfolgt eine Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen. Grundséatzlich
betrachtet, fuhrt nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen Umweltauswirkung. Es
ist davon auszugehen, dass je wertvoller oder je empfindlicher ein Umweltbereich (< Funkti-
onsbereiche mit besonderer Bedeutung) ist und je starker ein Wirkfaktor in diesem Bereich ist,
desto sicherer ist von einer erheblichen nachteiligen Umweltauswirkung auszugehen.

Wirkfaktoren

Bei der Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren ist zwischen bau-, anlage- und betriebs-
bedingten Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter sowie auf de-
ren Wechselwirkungen zu unterscheiden.

Im Anhang (Kapitel 11.1) sind die potentiellen Beeintrachtigungen auf die verschiedenen Um-
weltgiter aufgelistet. In den jeweiligen Schutzgutkapiteln werden die planungsrelevanten Be-
eintrachtigungen behandelt.

Umweltmalnahmen

Zu den umweltrelevanten MafRnahmen gehoren:
VermeidungsmalRnahmen (inkl. SchutzmalRnahmen),
Verminderungsmafinahmen,

Ausgleichsmalinahmen (inkl. Ersatzmafinahmen) bzw.
MaRnahmen zur Wiederherstellung betroffener Funktionen

| Monitoring

Gemal § 4c in Verbindung mit der Anlage zu 8 2 Abs.4 und § 2a BauGB umfasst der Umwelt-
bericht die Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. Diese Uberwachung wird als Monitoring
bezeichnet. Fir das Monitoring sind die Gemeinden zusténdig, wobei genauere Festlegungen
bzgl. der Uberwachungszeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Gemeinden
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freigestellt sind. Zu solchen UberwachungsmaRnahmen kénnen z. B. gehoren: Artenkontrol-
len, Dauerbeobachtung von Flachen, Gewassergutemessungen oder Erfolgs-/Nachkontrollen
von Kompensationsmaf3nahmen. Der Schwerpunkt des Monitorings liegt It. Gesetz aber nicht
in der Vollzugskontrolle, sondern in der Erkennung von unvorhergesehenen nachteiligen Aus-
wirkungen.

Nach § 4c Satz 2 BauGB nutzen die Gemeinden beim Monitoring die Informationen der Be-
horden nach § 4 Abs.3 BauGB. Demnach sind die an der Bauleitplanung beteiligten Behdrden
verpflichtet, die Gemeinden tber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Um-
weltauswirkungen zu informieren.!

Des Weiteren hat gemaR § 4c im Zuge des Monitorings auch eine Uberwachung der Durch-
fuhrung von Darstellungen oder Festsetzungen gemaf § 1a Absatz 3 Satz 2 (Ausgleichsmal3-
nahmen im Plangebiet) und von MaRnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 (externe Kompensa-
tionsmalRnahmen) zu erfolgen.

Alternativen

Gemald Punkt 2d der Anlage zu 8§ 2 Abs.4 BauGB sind im Planungsprozess anderweitige Pla-
nungsmaoglichkeiten (Alternativen) zu beriicksichtigen. Hierunter fallen alternative Bebauungs-
konzepte (inkl. Begrindung zur Auswahl aus Umweltsicht) unter Berlicksichtigung des Pla-
nungsziels sowie des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes. Die Angaben zu den
Planungsalternativen kénnen dem Kapitel 8 entnommen werden.

2.2 Fachziele des Umweltschutzes

Folgende Fachgesetze liegen der Bearbeitung des Umweltberichtes zu Grunde:

Fachgesetz

Beachtung

Baugesetzbuch (BauGB)

Kapitel 3, 4

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)/Niederséch-
sisches Ausflhrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz (NAGBNatSchG)

Eingriffsregelung (8§ 15 BNatSchG): Kapitel 5
Artenschutz (8§ 44 BNatSchG): Kapitel 4.2.2, 5

Bundes-Bodenschutzgesetz  (BBodSchG)/Nieder-
sachsisches Bodenschutzgesetz (NBodSchG)

Kapitel 4.2.4, 5

Bundeswaldgesetz  (BWaldG)/Niedersachsisches
Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG)

Fur das vorliegende Vorhaben nicht relevant

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG)/Niedersachsisches Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitspriifung (NUVPG)

Fir das vorliegende Vorhaben nicht relevant,
da weder eine UVP-Pflicht besteht noch eine
allgemeine oder standortbezogene Vorpri-
fung durchzufiihren ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Er-
schutterungen und &hnliche Vorgange (BImSchG)

Kapitel 4.2.1, 4.5 (vgl. hierzu auch Schalltech-
nische Beurteilung)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)/Niederséchsisches
Wassergesetz (NWG)

Kapitel 4.2.5

1 Zu weiteren Ausfihrungen vgl. STUER & SAILER (2004).
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Konkretere Zielvorstellungen ergeben sich aus der >Raumlichen Gesamtplanung< und aus
der >Landschaftsplanung<2.

Raumliche Gesamtplanung

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP):

Fur den Landkreis Emsland liegt ein Regionales Raumordnungsprogramm aus dem Jahre
2010 vor. In der zeichnerischen Darstellung des RROP wird fir das Plangebiet eine vorhan-
dene Bebauung/ein bauleitplanerisch gesicherter Bereich dargestellt. Weitere zeichnerische
Darstellungen werden fir das Plangebiet nicht getroffen. Nordlich des Plangebietes verlauft
ein Vorranggebiet HauptverkehrsstralRe (Bundesstral3e B 70).

Landschaftsplanung

Landschaftsrahmenplan (LRP):
Fur den Landkreis Emsland liegt ein Landschaftsrahmenplan aus dem Jahre 2001 vor. In der
zeichnerischen Darstellung des LRP werden fir das Plangebiet keine Aussagen getroffen.

Landschaftsplan (LP):

Fur die Stadt Meppen liegt ein Landschaftsplan aus dem Jahre 1998 vor. Dieser stellt fir den
Bereich des Aldi-Verbrauchermarktes eine Industrie- und Gewerbeflache dar. Fur den Bereich
des Combi-Verbrauchermarktes wird keine Aussage getroffen.

3 Bestandsaufnahme und -bewertung

3.1 Menschen, menschliche Gesundheit, Emissionen (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7c
BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bereiche mit einer besonderen Bedeutung als Woh-
numfeldstrukturen vorhanden. Ebenso wenig ist Freizeit- oder Tourismusinfrastruktur vorhan-
den. Im Plangebiet befinden sich zwei Lebensmittelméarkte, welche aufgrund ihrer Versor-
gungsfunktion eine besondere Bedeutung fiir das Schutzgut Mensch aufweisen.

Von der ndrdlich gelegenen Bundesstral3e B 70 wirken Larmemissionen auf das Plangebiet
ein.

3.2 Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Arten sowie Schutzgebiete
und -objekte (gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Im Folgenden werden Biotope und Schutzgebiete als Lebensraume von Tieren und Pflanzen
behandelt und ggf. weiterfihrende Angaben zu z. B. gefahrdeten Arten gemacht.
Die Bestandsdarstellung erfolgt in einem gesonderten Plan (vgl. Anhang Kapitel 9.3).

2 Explizit betont das Gesetz [§ 1 Abs.6 Punkt 7.g)], dass vorhandene Landschaftspldne oder sonstige umwelt-
rechtliche Fachplane fur die Bestandsaufnahmen und -bewertungen heranzuziehen sind.
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Planungsrechtlich abgesicherter Zustand:

Der derzeitig gliltige Flachennutzungsplan stellt fur den Anderungsbereich des FNP derzeitig
noch gewerbliche Bauflache dar. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gelten fir das
Plangebiet der Bebauungsplan Nr. 75 ,Flrstenbergstralie” (seit 1979 rechtskraftig) sowie der
Bebauungsplan Nr. 75 - Teil Il ,Furstenbergstralie” (Rechtskraft seit 1984).

In beiden B-Planen wurden Gewerbegebiete mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 fest-
gesetzt.

Tatsachlicher Bestand vor Ort (Ergebnis der Biotoptypenkartierung im Juni 2019):

2.8 Ruderalgebiisch/Sonstiges Gebisch (BR)

Im Bereich zwischen den Verbraucherméarkten und der BundesstraRe B 70 haben sich Ru-
deralgebische gebildet, die von Brombeerbestanden dominiert sind. Daneben kommen
Ahorn-, Erlen-, Fichten-, Kirschen- und Weidenbestande vor.

4.22.6 Sonstiges naturfernes Staugewasser (SXS)/2.7 Sonstiges Feuchtgebiisch (BF)
Nordlich des Aldi-Verbrauchermarktes befindet sich ein Regenriickhaltebecken, welches im
Sohlbereich von Weidengebiischbestanden gepragt ist und zum Zeitpunkt der vor-Ort-Bege-
hung im Sohlbereich Wasser fihrte.

12.1 Scher- und Trittrasen (GR)/Ziergebiisch/-hecke (BZ)

Hinter bzw. zwischen den Verbrauchermarktbereichen befinden sich kleinflachig Griinflachen,
die als Scher- und Trittrasen zu definieren sind. Teilweise sind Ziergeblschbestande vorhan-
den.

12.4.1 Einzelbaum des Siedlungsbereichs (HEB)/12.4.2 Baumreihe des Siedlungsbereichs
HEA

Im Parkplatzbereich bzw. angrenzend befinden sich 4 Sdulen-Hainbuchen (BHD ca. 10-12 cm)
sowie 5 Roteichen (BHD ca. 15-25 cm).

13.11.2 Gewerbegebiet (O0GG)/13.1.3 Parkplatz (OVP)
Das Plangebiet ist gro3tenteils von zwei bestehenden Verbrauchermarkten sowie dazugehd-
rigen Parkplatzen gepragt.

Angrenzende Bereiche:

Nordlich des Plangebietes schliel3t die BundesstraRe B 70 an. Ostlich befinden sich weitere
Gewerbebetriebe. Sudlich grenzt die Stralde ,Furstenbergstralte an®, daran Siedlungen. West-
lich liegen weitere Gewerbebetriebe vor. Ein Bezug zur freien Landschaft ist nicht gegeben.

Biologische Vielfalt (Biodiversitat)

Der Begriff Biologische Vielfalt (Biodiversitdt) umfasst neben der Vielfalt der Arten auch die
Genunterschiede zwischen den Organismen einer Art und die Vielzahl der Lebensraume der
Arten. Zur Operationalisierung der Biodiversitat werden folgende Kriterien berticksichtigt:

¢ Rote Listen Biotoptypen und Rote Listen Pflanzen- und Tierarten

HAMEPPEN\219118\TEXTE\UP\ubr_fnp200211.docx IPW



Stadt Meppen, 123. FNP-Anderung
— Umweltbericht — 10/ 30

e Streng geschitzte Arten bzw. Arten, die dem besonderen Artenschutz nach § 44
BNatSchG unterliegen

¢ Faunistische Funktionsbeziehungen

¢ Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte

Rote-Liste-Pflanzen- und Tierarten / Rote-Liste-Biotoptypen:

Angaben zu Rote-Liste-Arten liegen nicht vor und wurden der Kommune auch nicht im Rah-
men der Behdrdenanhdrung nach 8 4 Abs. 1 BauGB (vgl. Kapitel 1.2) mitgeteilt. Im Rahmen
der Biotopkartierung ergaben sich keine zufélligen Funde von Rote Listen Arten. Im Plangebiet
kommt kein nattrlicher Biotoptyp vor der laut Roter Liste der gefahrdeten Biotoptypen in Nie-
dersachsen den Gefahrdungsstufen 0 bis 3 unterliegt (,vollstandig vernichtet oder verschollen®
bis ,stark gefahrdet bzw. stark beeintrachtigt®).

Faunistische Funktionsbeziehungen / Faunapotential / Artenschutzrechtlich relevante Arten:
Es liegen keine Angaben bzgl. des Vorkommens besonders bedeutsamer, schitzenswerter
oder geschutzter Tierarten vor. Aus der Beteiligung der Behtrden nach § 4 Abs. 1 (vgl. Kapi-
tell.2) ergaben sich keine Hinweise, die das Vorkommen von streng geschitzten Arten ver-
muten lassen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Gewerbe- und Siedlungsbereich sowie der Auspra-
gung und intensiven Nutzung und der dadurch bedingten Vorbelastung faunistischer Habitat-
qualitaten kann das Vorkommen von Arten mit besonderer Planungsrelevanz weitgehend aus-
geschlossen werden. Zur Berlcksichtigung des besonderen Artenschutzes wurde ein Arten-
schutzbeitrag auf Grundlage einer Relevanzanalyse potentiell vorkommender, artenschutz-
rechtlich relevanter Arten erstellt (sh. Umweltbericht — B-Plan Nr. 75.4 ,Sondergebiet Nahver-
sorgung FurstenbergstraRe®).

Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte:

Die Sichtung des Map-Servers der Niedersachsischen Umweltverwaltung® hat u. a. ergeben,
dass sich im Plangebiet keine Schutzgebiete oder —objekte befinden. Ca. 820 m (nord)westlich
befindet sich das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Emstal® (Kennzeichen: LSG EL 00023), wo-
ran sich westlich das LSG ,Ems* (Kennzeichen: LSG EL 00032) sowie das gleichnamige FFH-
Gebiet ,Ems* (Kennzeichen: 2809-331) anschliel3en. Ca. 980 m norddstlich befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Natura 2000-Untere Haseniederung“ (Kennzeichen: LSG EL
00033), in dem das FFH-Gebiet ,Untere Haseniederung® (Kennzeichen: 3210-302) liegt. Ca.
820 m westlich befindet sich ein fur die Gastvogel wertvoller Bereich (,Ems bei Meppen®; Ge-
bietshummer: 2.2.02) mit dem Status ,offen.”

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die vorhandenen Strukturen und Funktionen im Plan-
gebiet keine besondere biologische Vielfalt hinweisen. Es handelt sich um einen Bereich mit
Grundfunktionen bzgl. des Erhalts der Biodiversitat.

% NIEDERSACHSISCHE UMWELTKARTEN, Map-Server des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz.
Abgerufen am 22.07.2019 von http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten/
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3.3 Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

‘ Flache |

Das Plangebiet besteht derzeitig zum Grol3teil aus versiegelten Flachen (Verbrauchermérkte,
Parkplatze), weist jedoch auch unversiegelte Bereiche auf (Gebuschbestéande, Scher-und
Trittrasen).

‘Boden

Die Sichtung des NIBIS-Kartenservers* des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG) hat ergeben, dass im Plangebiet ausschlieRlich der Bodentyp ,Tiefer Gley“ vorhanden
ist. Der Bodentyp ist in der Karte ,Suchraume fiir schutzwiirdige Boden“ des LBEG nicht ver-
zeichnet und somit nicht als potenziell schutzwiirdig einzustufen. Die Bodenfruchtbarkeit (Er-
tragsfahigkeit) wird gem. NIBIS-Kartenserver® als ,gering“ eingestuft.

Im NIBIS-Kartenserver’ werden fur das Plangebiet keine Altlastenstandorte dargestelit.

Wasser

Oberflachengewdsser: Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhan-
den.

Grundwasser: Gemaf NIBIS-Kartenserver® liegt die Grundwasserneubildungsrate im Plange-
biet bei 0-50 mm/a im nordostlichen, bei 50-100 mm/a im nordwestlichen und bei 201-
250 mm/a im sudlichen Bereich des Plangebietes. Das Schutzpotenzial der grundwasseruber-
deckenden Schichten wird als ,gering”“ angegeben®, woraus eine hohe Empfindlichkeit des
Grundwassers gegentber Schadstoffeintragen resultiert.

Wasserschutzgebiete: GemaR den Darstellungen des MU Map-Servers befindet sich das
Plangebiet aufRerhalb von Wasserschutzgebieten.

Uberschwemmungsgebiete: Im Plangebiet sind keine Uberschwemmungsgebiete vorhanden.
Das Plangebiet liegt in einem Risikogebiet auRerhalb von UESG (8 78b WHG).

Klima und Luft, Klimawandel / Klimaanpassung

Das Plangebiet liegt innerhalb der Stadt Meppen. Ein Grof3teil des Plangebietes besteht aus
versiegelten Flachen (Verbrauchermarkte, Parkplatze). Freiflachen kommen kleinflachig in
Form von Gebiischbestanden sowie Scher- und Trittrasen vor. Freilandbiotope dienen der
Produktion von Kaltluft, welche in thermisch belasteten Bereichen (Siedlungsbereiche mit ho-
hen Versiegelungsgraden) temperaturausgleichend wirken kann. Die kleinflachig vorhande-
nen Freilandbiotope spielen jedoch nur eine untergeordnete Rolle in Bezug auf die Produktion

4 NIBIS®-Kartenserver (2019 a): Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 (BK50). - Landesamtes fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 24.07.2019 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#

5 NIBIS®-Kartenserver (2019 b): Suchraume fir schutzwirdige Béden BK50. - Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie

(LBEG), Hannover. Abgerufen am 24.07.2019 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

NIBIS®-Kartenserver (2019 c): Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit). - Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie

(LBEG), Hannover. Abgerufen am 24.07.2019 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

7 NIBIS®-Kartenserver (2019 d): Altlasten. - Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen

am 24.07.2019 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

NIBIS®-Kartenserver (2019 e): Hydrogeologische Karte von Niedersachsen 1:200.000 — Grundwasserneubildung nach

Methode MGROWA18 1:50.000. - Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am

24.07.2019 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

9 NIBIS®-Kartenserver (2019 f): Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung 1:200 000 (HUK200). - Landesamtes fiir
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 24.07.2019 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#
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von Kaltluft. Die im Plangebiet wenigen vorhandenen Gehdlze haben in Bezug auf die Produk-
tion von Frischluft eine untergeordnete Funktion.

3.4 Landschaft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Das Plangebiet selbst und das Umfeld werden vor allem von baulich genutzten Flachen ge-
pragt. Ein Bezug zur freien Landschaft besteht nicht. Die wenigen vorhandenen Baume auf
bzw. an der Parkplatzflache spielen nur eine untergeordnete Rolle in Bezug auf das Ortsbild.

3.5 Kultur- und sonstige Sachguter (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Die im Plangebiet gelegenen Verbrauchermarkte stellen Sachgiter dar.
Weitere Kultur- oder sonstige Sachgiter sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. bekannt.

3.6 Européaisches Netz — Natura 2000 (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Eine Sichtung des Map-Servers des NLWKN hat ergeben, dass ca. 980 m nordéstlich das
FFH-Gebiet ,Untere Haseniederung“ (Kennzahlen: 3210-302) sowie 1,1 km (nord)westlich das
FFH-Gebiet ,Ems* (Kennzahlen: 2809-331) liegen. Das Plangebiet wird durch die umliegende
Bebauung von den Natura 2000-Gebieten getrennt und unterliegt bereits einer intensiven Nut-
zung. Eine Beeintrachtigung des europaischen Netzes >Natura 2000< durch die vorliegende
Planung kann daher ausgeschlossen werden.

3.7 Wechselwirkungen (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Im Plangebiet kommen keine Biotop- oder Umweltkomplexe mit besonderer Empfindlichkeit/
oder Bedeutung vor.

3.8 Anfalligkeit fur schwere Unfalle / Katastrophen (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7j
BauGB)

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die Folge von
Unféllen oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden Bauleitplan ausgehen kénnen
bzw. denen der Bauleitplan ausgesetzt ist.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist keine Relevanz fir von der Flache ausgehende Unfalle
gegeben. Im ndheren und weiteren Umfeld sind zudem keine Betriebe oder Anlagen bekannt,
die als Storfallbetrieb im Sinne der 12. BImSchV / KAS 18 einzustufen sind. Gefahrdungen
durch Hochwasser sind nicht zu erwarten, das Plangebiet liegt aufRerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten und in den fir das Land Niedersachsen vorliegenden Hochwassergefahren-
bzw. -risikokarten sind keine Darstellungen getroffen. Die geplante Darstellung als Sonder-
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bauflache bzw. Festsetzung als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grol3fla-
chiger Einzelhandel” beinhaltet nach derzeitigem Kenntnisstand keine Nutzung, von der be-
sondere Risiken ausgehen.

4 Wirkungsprognose

4.1 Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
des Vorhabens.

4.1.1 Methodische Vorgehensweise

In den nachfolgenden Unterkapiteln werden die Auswirkungen auf die Umwelt schutzgutbezo-
gen, detailliert beschrieben und anschlieRend zusammengefasst bewertet. Hierbei ist zwi-
schen bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen zu unterscheiden. Die Untersu-
chung basiert auf den Festsetzungen der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung bzw.
wegen der grofReren Detailschérfe, auf den Festsetzungen des B-Planes Nr. 75.4 ,Nahversor-
gung Furstenbergstrale“. Ein Uberblick tber mogliche Wirkfaktoren wird in der nachfolgenden
Tabelle gegeben.

Tabelle 1: Zu erwartende relevante Projektwirkungen

Baubedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung und Lagerflachen
Schadstoffemissionen, Larm, Erschitterungen und Lichtreize durch Baubetrieb

Larm, Erschitterungen und ggf. Lichtreize durch Baubetrieb

Ggf. Zwischenlagerung von Erdmassen (Bodenmieten)

Anlagebedingte Wirkungen

Versiegelung/Teilversiegelung durch die Bebauung (inkl. Nebenanlagen); hierbei ist zu erwah-
nen, dass die vorliegende Planung gegeniiber den rechtskraftigen Bebauungsplanen insge-
samt keine Nutzungsintensivierung bedingt und demnach im Vergleich zur Ursprungsplanung
keine Eingriffe vorbereitet.

Flachenverluste durch Bodenauftrag oder -abtrag; hierbei ist zu erwahnen, dass die vorliegende
Planung gegentiber den rechtskréaftigen Bebauungsplanen insgesamt keine Nutzungsintensivie-
rung bedingt und demnach im Vergleich zur Ursprungsplanung keine Eingriffe vorbereitet.
Betriebsbedingte Wirkungen

Durch das vorliegende Vorhaben sind zuséatzliche Schallemissionen zu erwarten. Der Anlage
der Begriindung des Bebauungsplanes liegt eine schalltechnische Untersuchung (ZECH Inge-
nieurgesellschaft mbH Lingen, Okt. 2019) bei.

Larm und optische Storreize bezogen auf die Fauna und auf Habitatfunktionen besitzen z. T.
sehr unterschiedliche Wirkintensitéaten und -zonen und sind artgruppen- und artspezifisch. Be-
triebsbedingte, akustische und optische Stérreize wirken insbesondere auf faunistische Vor-
kommen besonderer Bedeutung. Diese sind im Plangebiet aufgrund der Lage im Gewerbe-
und Siedlungsbereich sowie der Auspragung und intensiven Nutzung und der dadurch beding-
ten Vorbelastung faunistischer Habitatqualitédten jedoch nicht bekannt.

Die Aufgabe der Bauleitplanung ist nach § 1 BauGB, die bauliche und sonstige Nutzung von
Grundstticken in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Es handelt sich hierbei um eine
sogenannte Angebotsplanung. Die konkreten Bauabldufe (zeitlich sowie inhaltlich bspw. im
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Hinblick auf eingesetzte Maschinen) und spatere Realisierungen (z. B. Gebaude, Stral3en/
Wege) sind auf dieser Planungsebene nur teilweise bekannt und daher nicht in vollem Umfang
Inhalt einer Flachennutzungsplanéanderung bzw. eines Bebauungsplanes.

Daher kénnen hinsichtlich baubedingter Auswirkungen auf dieser Planungsebene nur teil-
weise konkrete Aussagen getroffen werden. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die durch
die vorliegende Planung vorbereiteten Bautatigkeiten (im Hinblick auf den Neubau eines Ver-
brauchermarktes inkl. Nebenanlagen und Stellplatzen), Dauer, Art und Ausmalfl vergleichbarer
Bautatigkeiten nicht tberschreiten werden. Zudem sind baubedingte Auswirkungen lediglich
zeitlich befristeter Art und die Bautatigen sind angehalten, die anerkannten Regeln der Technik
und Regelungsbereiche einschlagiger Gesetze und Verordnungen (z.B. Umweltschadensge-
setz, Gefahrstoffverordnung, Baustellenverordnung, Betriebssicherheitsverordnung, Arbeits-
stattenverordnung), u.a. zum allgemeinen Schutz der Umwelt sowie speziell der Gewasser,
des Bodens, der geschiitzten Arten und der natirlichen Lebensraume einzuhalten. Hierdurch
werden Schaden an Schutzgttern von Natur und Landschaft und auch die Risiken von Unfal-
len wahrend der Bauzeit vermindert.

Insgesamt ist daher davon auszugehen, dass keine grundsétzlichen nachteiligen baubeding-
ten Auswirkungen zu erwarten sind. Soweit bspw. schiitzenswerte bzw. zu erhaltende Biotop-
oder Gewasserstrukturen durch Bautatigkeiten beeintrachtigt werden kénnten und durch ent-
sprechende MalRhahmen (z. B. Bauzaun) zu sichern sind, wird dieses im entsprechenden
Schutzgutkapitel gesondert aufgefiihrt.

Angaben zu der tatsachlichen Ausgestaltung der im Plangebiet erméglichten Bebauung bzw.
Nutzung liegen teilweise vor. Dementsprechend kdnnen nur bedingt detaillierte Aussagen zu
betriebsbedingten Auswirkungen getroffen werden. Zur Abschétzung betriebsbedingter Aus-
wirkungen werden daher allgemeingiiltige Annahmen zu Grunde gelegt.

Soweit erkennbare Beeintrachtigungen durch Gegenmafinahmen vermieden oder, falls dies
nicht moglich ist, gemindert werden kdnnen, wird dies erlautert. Neben den Ausfuihrungen zu
den negativen Auswirkungen der Planung werden, sofern vorhanden, auch die mit der Planung
verknlpften positiven Auswirkungen auf die Umwelt aufgeftihrt.

Mafnahmen zur Vermeidung und Verminderung von nachteiligen Umweltauswirkungen bzw.
zur Reduzierung von Beeintrachtigungen sind im Einzelnen in Kapitel 5 beschrieben. Der De-
tailierungsgrad der Wirkungsabschatzung sowie die Eintrittswahrscheinlichkeit der Verénde-
rungen hangen von der jeweiligen Auswirkung ab.

Zur Bewertung der Umweltauswirkungen wird der Ansatz der Rahmenskala nach KAISER
(2013) verwendet.

Hierbei werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen je nach Intensitat bzw. Schwere der
Wirkung einer Bewertungsstufe zugeordnet. In der nachfolgenden Tabelle 2 werden die Be-
wertungsstufen sowie die jeweiligen Einstufungskriterien vorgestellt.

Tabelle 2: Rahmenskala fur die Bewertung der Umweltauswirkungen (Kaiser 2013, aktualisiert
nach KAISER 2004)

Stufe und Einstufungskriterium
Bezeichnung
\ Rechtsverbindliche Grenzwerte fiir das betroffene Umweltschutzgut werden tber-

Unzuléassigkeits- | schritten oder es findet eine Uberschreitung anderer rechtlich normierter Grenzen
bereich
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Stufe und Einstufungskriterium
Bezeichnung

der Zuléssigkeit von Eingriffen oder sonstigen Beeintrachtigungen statt, die nach
den einschlagigen Rechtsnormen nicht tiberwindbar sind.

1l Rechtsverbindliche Grenzwerte fiir das betroffene Umweltschutzgut werden tber-

Zulassigkeits- schritten oder es findet eine Uberschreitung anderer rechtlich normierter Grenzen
grenzbereich der Zulassigkeit von Eingriffen oder sonstiger Beeintréachtigungen statt, die nach

den einschlagigen Rechtsnormen nur ausnahmsweise aus Griinden des tberwie-
(optionale Un- genden o6ffentlichen Interesses oder des Allgemeinwohles bzw. aufgrund anderer
tergliederung) Abwagungen Gberwindbar sind. In Abhangigkeit vom Ausmal der zu erwartenden

Beeintrachtigung sowie der Bedeutung und Empfindlichkeit betroffener Schutz-
gutauspragungen kann der Zulassigkeitsgrenzbereich untergliedert werden.

Il Das betroffene Umweltschutzgut wird erheblich beeintrachtigt, so dass sich dar-

Belastungsbe- aus nach den einschlagigen Rechtsnormen eine rechtliche Verpflichtung ableitet,
reich geeignete MalRnahmen zu Kompensation zu ergreifen. Die Beeintrachtigungen

sind auch ohne ein Uberwiegendes o6ffentliches Interesse oder Allgemeinwohl
(optionale Un- bzw. anderer Abwéagungen zulassig. In Abhangigkeit vom Ausmald der zu erwar-
tergliederung) tenden Beeintrachtigungen sowie der Bedeutung und Empfindlichkeit betroffener

Schutzgutauspragungen kann der Belastungsbereich untergliedert werden.

I Die Beeintrachtigung des betroffenen Umweltschutzgutes erreicht nicht das Mald
Vorsorgebereich | der Erheblichkeit, ist aber unter Vorsorgegesichtspunkten beachtlich, beispiels-
weise auch bei der Beruicksichtigung von Vorkehrungen zur Vermeidung oder Ver-
minderung der Beeintrachtigung. Aufgrund der geringen Schwere der Beeintrach-
tigung fuhrt diese nicht zu einer rechtlich normierten Verpflichtung, geeignete
Malnahmen zur Kompensation zu ergreifen.

0 Das betroffene Umweltschutzgut wird weder positiv noch negativ beeinflusst
belastungsfreier

Bereich

+ Es kommt zu einer positiven Auswirkung auf das betroffene Umweltschutzgut bei-
Forderbereich spielsweise durch eine Verminderung bestehender Umweltbelastungen.

4.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen
4.2.1 Menschen, einschliel’lich der menschlichen Gesundheit

Die nachfolgenden Ubersichten beschreiben die zu erwartenden Auswirkungen des Vorha-
bens auf das Schutzgut Mensch, einschlief3lich der menschlichen Gesundheit, aufgeteilt nach
bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen.

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen

Fur das Schutzgut Mensch kdnnen lediglich allgemeine Angaben zu baubedingten Auswirkun-
gen und keine detaillierten Angaben zu anlagebedingten Auswirkungen gemacht werden (vgl.
Kapitel 4.1.1). Wahrend der Bauphase sind die eingesetzten Transport- und Baufahrzeuge
und Maschinen mit Umweltauswirkungen verbunden. Dies kénnen im Einzelnen sein, Larm,
Staubentwicklung, Erschitterungen, eingeschrankte Nutzbarkeit der Wege sowie Nah- und
Fernsicht auf aufragende Gerate, wie z.B. Krdne. Diese Beeintrachtigungen bestehen lediglich
temporar wahrend der Bauphase und kdénnen durch eine optimale Zuwegungs- und Baustel-
leneinrichtung und zugige Bauabwicklung vermieden bzw. vermindert werden.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch das vorliegende Vorhaben sind zusatzliche Schallemissionen zu erwarten. Der Anlage
der Begriindung des Bebauungsplanes liegt eine schalltechnische Untersuchung (ZECH In-
genieurgesellschaft mbH Lingen, Okt. 2019) bei. Die schalltechnische Untersuchung kommt
zu dem Ergebnis, dass durch den geplanten Ersatzneubau des Aldi-Marktes zusammen mit
dem bestehenden Combi-Markt die Immissionsrichtwerte geméafd TA Larm an allen Immissi-
onspunkten im Tages- und Nachtzeitraum eingehalten bzw. unterschritten werden. Auch durch
die Einwirkungen von kurzzeitigen Gerauschspitzen sind keine Uberschreitungen der hierfiir
zulassigen Maximalwerte flir Einzelereignisse gemalR TA Larm zu erwarten. Erheblich nach-
teilige betriebsbedingte Auswirkungen sind somit nicht zu erwarten.

4.2.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bau- und anlagenbedingte Auswirkungen

Die anlage- und baubedingte Flacheninanspruchnahme stellt prinzipiell den wesentlichen Ein-
griff in die Biotopfunktion dar. Hier ist von einer Uberplanung kleinflachiger Griinstruktu-
ren/Scher- und Trittrasenflachen sowie einzelner Baume auszugehen. Der planungsrechtlich
abgesicherte Zustand aus den rechtskréaftigen B-Planen lassen jedoch bereits eine vollstan-
dige Versiegelung des Plangebietes zu (vgl. Kapitel 3.2 ,Tiere und Pflanzen®; Unterpunkt ,Pla-
nungsrechtlich abgesicherter Zustand®). Daher wird durch die vorliegende Planung - rein rech-
nerisch - keine weitere Neuversiegelung zugelassen (vgl. Kapitel 5). Der voraussichtlichen
Beeintrachtigung der vorhandenen Biotope wird daher nicht durch eine Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung Rechnung getragen. Nichtsdestotrotz gehen die urspringlichen Lebens-
raumfunktionen der Biotope an den entsprechenden Stellen vollsténdig verloren. Anlage- oder
baubedingte Flacheninanspruchnahmen sind in Ihrer Auswirkung nicht unterscheidbar, da
auch bei baubedingten, d.h. zeitlich begrenzten Flacheninanspruchnahmen die Bestande voll-
standig zerstoért werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte, akustische und optische Stérreize wirken insbesondere auf Vogel, wobei
hier artbezogen erhebliche Unterschiede in den Empfindlichkeiten bestehen. Fir die Fleder-
mause sind betriebsbedingte Wirkungen insbesondere im Hinblick auf Lichtimmissionen zu
berticksichtigen. Vor dem Hintergrund der bestehenden Auspragung des Plangebietes sind
jedoch allenfalls geringfiigige Erh6hungen betriebsbedingter Wirkfaktoren zu erwarten.

Hervorzuheben ist, dass es sich bei der vorliegenden Planung um den Neubau eines Verbrau-
chermarktes handelt, der aktuell bereits eine grof3flachige Bebauung bzw. Bepflasterung des
Plangebietes bedingt. Daher liegt bereits ein nur wenig bedeutsamer Lebensraum fiur Tiere
Vor.

Zusammenfassende Auswirkungsprognose:

Von der Planung sind keine empfindlichen Biotope betroffen. Weiterhin ist festzuhalten, dass
die vorliegende Planung gegentber dem planungsrechtlich abgesicherten Zustand keine wei-
tere Versiegelung und somit keinen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Tiere und Pflanzen
zulésst.
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Schutzgebiete oder -objekte nach BNatSchG bzw. NAGBNatSchG sind von dem Vorhaben
nicht betroffen.

Die Planung fiihrt zu keiner Uberplanung oder erheblichen Beeintrachtigung von
Rote-Liste-Arten/ -Biotoptypen. Es werden ebenfalls keine bedeutsamen faunistischen Funk-
tionsraume von der Planung betroffen. Fir potenziell vorkommende, verbreitete Vogelarten
der Siedlungen, Garten und Parkanlagen konnen die Verbotstatbestande nach § 44 (1) Nr. 1-3
BNatSchG Uber die formulierten Maflinahmen zur Baufeldraumung (sh. Kapitel 5) ausge-
schlossen werden. Bei den vorkommenden ,Allerweltsarten” wird unterstellt, dass wegen ihrer
Anpassungsfahigkeit und des landesweit glnstigen Erhaltungszustandes bei dem Eingriff
nicht mit populationsrelevanten Beeintréachtigungen oder mit relevanten Lebensstattenzersto-
rungen zu rechnen ist und somit nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatschG verstol3en
wird.

Eine erhebliche Beeintrachtigung bzw. die Verbotstatbestdande nach § 44 (1) Nr. 1-3
BNatSchG von im Plangebiet potenziell vorkommenden Fledermausarten kénnen ebenfalls
uber die formulierten Mal3nahmen zur Baufeldraumung vermieden werden. Es ist insgesamt
davon auszugehen, dass unter Berlicksichtigung der formulierten Vermeidungsma3hahmen
(sh. Kapitel 5) keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten sind und somit
keine Ausnahmeverfahren erforderlich werden. Mit erheblichen Beeintrachtigungen der Biolo-
gischen Vielfalt wird daher nicht gerechnet.

4.2.3 Flache

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase werden neben der Flache des eigentlichen Baukoérpers ebenfalls
Baustelleneinrichtungsflachen, Lagerflachen sowie Transportwege (vgl. Kapitel 4.2.2) in An-
spruch genommen. Diese Bereiche werden jedoch in der Regel nicht versiegelt und lediglich
temporar genutzt. Nach Beendigung der Bautétigkeiten sind diese Bereiche wiederherzurich-
ten. Freiflachen werden ggf. gartnerisch angelegt.

Anlagebedingte Auswirkungen

Das Plangebiet besitzt eine FlachengroéRe von ca. 1,1 ha. Mit Blick auf das Schutzgut Flache
ist festzuhalten, dass durch das geplante Vorhaben die Verkaufsflache innerhalb des Plange-
bietes erhdht wird. Neben der Erhéhung der Verkaufsflache kommt es durch die Neuanlage
von Nebenanlagen und Stellplatzen zu einer weiteren Flacheninanspruchnahme. Die Planung
erma@glicht potentiell eine Versiegelung des Plangebietes von 80 %. Gleichwohl Iasst bereits
der planungsrechtlich abgesicherte Zustand aus den rechtskraftigen B-Planen eine Versiege-
lung des Plangebietes von 80 % zu. Daher ist keine Eingriffs- und Kompensationsermittlung
nach BNatSchG notwendig. Der Abriss und Neubau des Verbrauchermarktes findet auf einem
bereits grof3flachig bebauten bzw. versiegelten Bereich statt. Dieser kann bereits aktuell nur
sehr begrenzt 6kologische Funktionen erflllen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Von erheblichen betriebsbedingten Wirkfaktoren des geplanten Verbrauchermarktes auf das
Schutzgut Flache ist nicht auszugehen.
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4.2.4 Boden

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Anlage der Baustelleneinrichtungsflachen wird der Bodenluft- und Bodenwasser-
haushalt verandert sowie Boden verdichtet. Zu den baubedingt tangierten Flachen zahlen
Baustelleneinrichtungsflachen, Lagerflachen und Transportwege. Als Transportwege sind, so-
weit moglich, vorhandene Wege zu nutzen. Bei diesen Wegen handelt es sich um bereits ver-
siegelte bzw. verdichtete Flachen und eine Beeintrachtigung des Bodens ist nicht zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Planung wird innerhalb des bereits grof3flachig bebauten bzw. versiegelten Plange-
bietes eine Versiegelung von 80 % ermdglicht. Gleichwohl lasst der planungsrechtlich abgesi-
cherte Zustand aus den rechtskraftigen B-Planen bereits eine Versiegelung des Plangebietes
von 80 % zu. Daher ist keine Eingriffs- und Kompensationsermittlung nach BNatSchG notwen-
dig. Aufgrund der bereits grof3flachigen Bebauung bzw. Versieglung im Plangebiet ist nicht mit
zusatzlichen, erheblichen nachteiligen Auswirkungen im Sinne des BauGB / UVPG zu rech-
nen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Von erheblichen betriebsbedingten Wirkfaktoren des geplanten Verbrauchermarktes auf das
Schutzgut Boden ist nicht auszugehen.

4.2.5 Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Eine Verunreinigung des Grund- oder Oberflachenwassers wahrend der Bauphase durch den
Eintrag von Ol, Kraftstoff, Schmiermittel u.a. kann z. B. bei Unféllen nicht ausgeschlossen
werden. Von erheblichen baubedingten Beeintrachtigungen des Grund- oder Oberflachenwas-
sers wird jedoch nicht ausgegangen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die vorliegende Planung wird voraussichtlich zu geringfiigigen Neuversiegelungen fihren.
Gleichwohl lasst der planungsrechtlich abgesicherte Zustand aus den rechtskréaftigen B-Pla-
nen bereits eine Versiegelung des Plangebietes von 80 % zu. Daher ist keine Eingriffs- und
Kompensationsermittiung nach BNatSchG notwendig. Da das Plangebiet bereits grof3tenteils
bebaut bzw. versiegelt ist, kann der potentiell, zusétzliche Verlust von Infiltrationsraum als
marginal angesehen werden.

Wie bei den zurzeit im Plangebiet vorhandenen Einzelhandelsbetrieben ist auch bei dem Neu-
bau des Verbrauchermarktes nicht von einer Planung mit erhéhter Grundwasserverschmut-
zungsgefahrdung auszugehen. Insgesamt betrachtet ist aus Sicht des Schutzqgutes Wasser
nicht mit erheblich nachteiligen Auswirkungen im Sinne des BauGB / UVPG durch den geplan-
ten Neubau eines Verbrauchermarktes zu rechnen.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Von erheblichen betriebsbedingten Wirkfaktoren des geplanten Verbrauchermarktes auf das
Schutzgut Wasser ist nicht auszugehen. Es ist geplant, samtliche vorhandene Ver- und Ent-
sorgungsanlagen (darunter fir Schmutzwasser und Oberflachenentwasserung) fir bauliche
Entwicklungen zu nutzen bzw. ggf. zu erweitern.

4.2.6 Klimaund Luft

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Planung gehen keine Elemente mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut Klima/
Luft verloren.

Mit dem Betrieb von Baufahrzeugen und Maschinen bestehen temporér baubedingte Auswir-
kungen auf das Schutzgut Klima/Luft durch den Eintrag von Schadstoffen (SO, NOx, CO). Fur
das geplante Vorhaben kénnen die Schadstoffeintrage wahrend der Bauphase nicht nach Art
und Ausmal erfasst werden. Aufgrund der zeitlichen Begrenzung ist jedoch davon auszuge-
hen, dass es nicht zu erheblichen Auswirkungen kommt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Nach Umsetzung der Planung ist nicht mit einem erhéhten Schadstoffeintrag in die Luft zu
rechnen. Ebenso wird durch die Planung kein erheblicher Ausstol3 von sogenannten Treib-
hausgasen, welche eine Beschleunigung des Klimawandels bewirken, bedingt.

4.2.7 Landschaft

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kdénnen temporar visuelle Beeintrachtigungen durch Baufahrzeuge
und Gerate (z. B. Krane) sowie die Baustelleneinrichtung entstehen. Erhebliche Beeintrachti-
gungen kénnen jedoch aufgrund der zeitlichen Beschrankung ausgeschlossen werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Das Plangebiet selbst und das Umfeld werden vor allem von baulich genutzten Flachen ge-
préagt. Ein Bezug zur freien Landschaft besteht nicht. Die wenigen vorhandenen Baume auf
bzw. an der Parkplatzflache spielen nur eine untergeordnete Rolle in Bezug auf das Ortsbild.

Kleinflachige Grunstrukturen/Scher-und Trittrasenflachen sowie einzelne Baume entfallen vo-
raussichtlich im Zuge der Planung. Der B-Plan setzt jedoch fest, dass zur Eingrinung des
Plangebietes gegentber der nordlich angrenzenden Bundesstral3e B 70 die nicht Giberbauba-
ren Grundstiicksflachen entsprechend zu bepflanzen sind. Anlagebedingte Wirkfaktoren der
geplanten Gebaudestrukturen auf das Ortsbild von Meppen sind aufgrund der Planung, den
Neubau gestalterisch in die Umgebung einzufiigen und der bereits aktuell bestehenden Ein-
zelhandelsnutzung im Plangebiet nicht zu erwarten.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren beziiglich des Landschaftsbildes sind nicht zu erwarten.

4.2.8 Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet ist Bebauung vorhanden, welche als Sachgut anzusehen ist. Diese erfahrt im
Zuge des geplanten Vorhabens eine Uberplanung. Weitere Kultur- bzw. weitere Sachgiiter
sind nicht von der Planung betroffen.

4.2.9 Européaisches Netz — Natura 2000

FEH- oder EU-Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Die nachstgelegene
Natura 2000 Gebiete befinden sich etwa 980 m norddéstlich (FFH-Gebiet ,Untere Haseniede-
rung“; Kennzahlen: 3210-302) sowie 1,1 km (nord)westlich (FFH-Gebiet ,Ems*®; Kennzahlen:
2809-331). Das Plangebiet wird durch die umliegende Bebauung von den Natura 2000-Gebie-
ten getrennt und unterliegt bereits einer intensiven Nutzung. Eine Beeintréchtigung des euro-
paischen Netzes >Natura 2000< durch die vorliegende Planung kann daher ausgeschlossen
werden.

4.3 Abschlielende Bewertung der festgestellten Auswirkungen auf die Um-
weltschutzguter

In der folgenden Tabelle 3 erfolgt fir die betrachteten Schutzgiter eine Bewertung der zu
erwartenden Umweltauswirkungen im Sinne eines Bewertungsvorschlags gem. § 25 UVPG.

Tabelle 3: Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Umweltschutzglter

Bewertung der

Schutzgut und Auswirkungen Auswirkungen Erléiuterung zur Bewertung der Um-
(Wertstufen gem. weltauswirkungen
Tabelle 2)
\Y% -

e Tiere, Pflanzen und biol. I
Vielfalt: Durch Abrissarbei-
ten am Gebaudebestand
kénnen potenzielle Quar-
tierstandorte von Fleder-
mausen und/oder Niststan-
dorte européaischer Vogel-
arten verloren gehen sowie
Individuen dieser Arten-
gruppen getotet/verletzt
werden.

Unter Bericksichtigung der formulierten
Vermeidungsmaf3nahmen zum Arten-
schutz ist keine Erfullung von arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbesténden zu
erwarten.

e Tiere, Pflanzen und biol. I
Vielfalt: Direkte Zerstérung
des ursprunglichen Le-
bensraumes von Tieren,
hervorgerufen durch die vo-
raussichtliche Entfernung
der vorhandenen Griin-
strukturen/Baume.

Die urspriinglichen Lebensraumfunktio-
nen gehen damit vollstandig verloren. Der
planungsrechtlich abgesicherte Bestand
lasst jedoch bereits eine groR3flachige
Versiegelung des Plangebietes zu, so-
dass mit der vorliegenden Planung kein
weiterer Eingriff zugelassen wird.
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Bewertung der

Schutzgut und Auswirkungen Auswirkungen
(Wertstufen gem.

Tabelle 2)

Erlauterung zur Bewertung der Um-
weltauswirkungen

e Tiere, Pflanzen und biol. I
Vielfalt: Betriebsbedingte,
akustische und optische
Storreize.

Unter Berlicksichtigung der im Plangebiet
bestehenden Nutzungssituation wird von
keiner nennenswerten Erhéhung be-
triebsbedingter Auswirkungen durch die
vorliegende Planung ausgegangen.

e Mensch: Larm, Staubent- I
wicklung, Erschitterungen,
eingeschrankte Nutzbarkeit
der Wege sowie Nah- und
Fernsicht auf aufragende
Gerate, wie z.B. Kréne.

Diese Beeintrachtigungen bestehen ledig-
lich temporar wahrend der Bauphase und
kénnen durch eine optimale Zuwegungs-
und Baustelleneinrichtung und zugige
Bauabwicklung vermieden bzw. vermin-
dert werden.

Mensch: Durch das vorlie- I
gende Vorhaben sind zu-
satzliche Schallemissionen
Zu erwarten.

Erheblich nachteilige Auswirkungen sind
jedoch nicht zu erwarten, da gemaf vorlie-
gender schalltechnischer Untersuchung
(ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen,
Okt. 2019) die Immissionsrichtwerte ge-
man TA Larm an allen Immissionspunkten
im Tages- und Nachtzeitraum eingehalten
bzw. unterschritten werden. Auch durch
die Einwirkungen von kurzzeitigen Ge-
rauschspitzen sind keine Uberschreitun-
gen der hierfur zuldssigen Maximalwerte
fur Einzelereignisse gemafll TA Larm zu
erwarten.

e Wasser: Eine Verunreini-
gung des Grund- oder
Oberflachenwassers wah-
rend der Bauphase durch
den Eintrag von Ol, Kraft-
stoff, Schmiermittel u.a.
kann z. B. bei Unfallen
nicht ausgeschlossen wer-
den.

Von erheblichen baubedingten Beein-
trAchtigungen des Grund- oder Oberfla-
chenwassers wird nicht ausgegangen.

e Landschaft: Kleinflachige I
Grunstrukturen/Scher-und
Trittrasenflachen sowie ein-
zelne Baume entfallen vo-
raussichtlich im Zuge der
Planung.

Aufgrund der Planung, den Neubau ge-
stalterisch in die Umgebung einzufiigen
und der bereits aktuell bestehenden Ein-
zelhandelsnutzung im Plangebiet sind er-
hebliche Beeintrachtigungen nicht zu er-
warten.

4.4 Wechselwirkungen

Erhebliche nachteilige Auswirkungen im Bereich komplexer schutzgutiibergreifender Wech-

selwirkungen werden durch die Planung nicht bedingt.
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4.5 Weitere Umweltauswirkungen

Art und Menge an Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschutterung, Licht, Warme, Strah-
lung, Belastigungen) (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe cc BauGB)

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formu-
lierung in 8 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine sog. Angebotsplanung. Da konkretisier-
bare Vorhaben nur teilweise bekannt sind, kénnen keine detaillierten Aussagen zu Schadstof-
fen, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlung getroffen werden. Erhebliche Larm-, Warme-
oder Strahlungsemissionen sowie Erschutterungen, Licht- und Schadstoffemissionen werden
mit der Umsetzung der vorliegenden Planung aller Voraussicht nach nicht einhergehen. Ge-
maf der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung (ZECH Ingenieurgesellschaft mbH
Lingen, Okt. 2019) kommt zu dem Ergebnis, dass die Immissionsrichtwerte gemafd TA Larm
an allen Immissionspunkten im Tages- und Nachtzeitraum eingehalten bzw. unterschritten
werden. Auch durch die Einwirkungen von kurzzeitigen Gerauschspitzen sind keine Uber-
schreitungen der hierflr zuldassigen Maximalwerte fir Einzelereignisse gemaf TA Larm zu er-
warten.

Menge und Verwertung erzeugter Abfélle (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe dd BauGB)
Zu jetzigem Zeitpunkt sowie auf der vorliegenden Planungsebene kdnnen keine detaillierten
Angaben zu ggf. erzeugten Abféallen gemacht werden.

Kumulative Wirkungen von Planungen in einem engen raumlichen Zusammenhang (An-
lage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe ff BauGB)
Im BauGB bzw. im ,Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und
zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt® wird der Begriff ,Kumulation® bzw.
~kumulative Wirkungen*“ nicht genauer definiert. Eine Annaherung an diesen Begriff kann unter
Berlcksichtigung des 8§ 10 UVPG erfolgen. Der § 10 Abs. 4 UVPG spricht von ,Kumulierenden
Vorhaben® und erlautert diese wie folgt: ..., wenn mehrere Vorhaben von derselben Art, von
einem oder mehreren Vorhabentragern durchgefiihrt werden und in einem engen Zusammen-
hang stehen. Ein enger Zusammenhang liegt vor, wenn

1. sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben lberschneidet und

2. die Vorhaben funktional und wirtschaftlich aufeinander bezogen sind.
Technische und sonstige Anlagen miissen zusatzlich mit gemeinsamen betrieblichen oder
baulichen Einrichtungen verbunden sein.”

Nach aktuellem Kenntnisstand plant die Stadt Meppen als Trager des vorliegenden Bauleit-
planverfahrens im Untersuchungsraum und seinem ndheren Umfeld kein weiteres Vorhaben
im Sinne einer weiteren Ausweisung von ,Sonderbauflachen fir den gro3flachigen Einzelhan-
del“ im Zuge eines vorbereitenden Bauleitplanverfahrens.

Dartuber hinaus liegen fur den Untersuchungsraum und sein ndheres Umfeld derzeit keine
Informationen zu Vorhaben anderer Planungstréger (z.B. Fachplanungen) vor.
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Auswirkungen auf das Klima / Anpassung gegeniber den Folgen des Klimawandels.
(Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe gg BauGB)

Durch die Planung ist kein erhdhter Ausstol3 von Luft-Schadstoffen (Staube, CO, NOx, SO.,
etc.) zu erwarten. Mogliche Auswirkungen auf das Klima werden daher als nicht erheblich an-
gesehen.

Beschreibung der eingesetzten Techniken und Stoffe (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe
hh)

Detaillierte Angaben zu eingesetzten Techniken und Stoffen sind derzeit nicht bekannt. Es ist
jedoch davon auszugehen, dass die durch die vorliegende Planung vorbereiteten Bautatigkei-
ten nach den anerkannten Regeln der Technik durchgefuhrt werden und dem allgemeinen
Schutz der Umwelt durch die Einhaltung einschléagiger Gesetze und Verordnungen (z. B. Um-
weltschadensgesetz, Gefahrstoffverordnung, Baustellenverordnung, Betriebssicherheitsver-
ordnung, Arbeitsstattenverordnung) nachgekommen wird.

Risikoabschéatzung Unfalle und Katastrophen

Es erfolgt -soweit zu dem jetzigen Stand der Planung mdglich- eine Risikoabschatzung beziig-
lich moéglicher, das Plangebiet betreffender oder vom Plangebiet ausgehender Unfélle und
Katastrophen.

Darstellung der Auswirkungen von Risiken fir die menschliche Gesundheit, auf Kulturguter
oder die Umwelt durch Unfélle oder Katastrophen (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe ee
BauGB)

Die geplante Einzelhandelsnutzung im Plangebiet sowie die bestehende gewerbliche Bebau-
ung im naheren und weiteren Umfeld des Plangebietes beinhaltet keine als Storfallbetrieb
einzustufende Nutzung. Zwar liegen keine Uberschwemmungsgebiete vor, dennoch besteht
aufgrund der Lage in einem Risikogebiet aul3erhalb von UESG (8 78b WHG) eine geringe
potenzielle Gefahrdung durch Hochwasserereignisse. Dennoch bedingt die vorliegende Pla-
nung aller Voraussicht nach lediglich eine geringe Konfliktintensitat bzw. geringe nachteilige
Umweltauswirkungen in Bezug auf die Anfalligkeit fiir schwere Unfélle und Katastrophen.

Beschreibung von Bereitschafts- und BekdmpfungsmalRnahmen der Auswirkungen von Krisen
(Anlage 1 Nr. 2e)

Fur die vorliegende Planung kénnen zu jetzigem Zeitpunkt und auf der vorliegenden Planungs-
ebene keine detaillierten Angaben zu Bereitschafts- und Bekdmpfungsmafnahmen der Aus-
wirkung von Krisen gemacht werden.

5 Umweltrelevante MaRnahmen

‘ Maflnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Durch den Abriss und Neubau eines Verbrauchermarktes auf einem bereits gro3flachig be-
bauten bzw. versiegelten Bereich wird der Vermeidungsgrundsatz nach § 1a (2) BauGB -spar-
samer Verbrauch von Boden- nicht tangiert. Die Ausweisung der ,Sonderbauflache fir den
groR3flachigen Einzelhandel* beschréankt sich auf einen aktuell bereits durch Einzelhandel ge-
nutzten Bereich im grof3tenteils dicht bebauten Zentrum der Stadt Meppen. Die bestehende
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Infrastruktur ist auch kinftig fur die ErschlieBung des Plangebietes ausreichend. Eine Anlage
zusatzlicher ErschlieBungsstraf3en ist daher nicht notwendig. Durch den Neubau im Ortszent-
rum von Meppen wird eine Uberplanung von Flachen der freien Landschaft vermieden.

Nach den 88 13 und 15 (1) BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. ,Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare
Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit
Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kdnnen, ist dies zu begriinden” (vergl. Kapitel 8
Alternativenprifung). Zumutbare Alternativen, die den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am
gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zulassen,
konnten nicht ermittelt werden.

Fur den Fall, dass arch&ologisch bedeutsame Bodenfunde in den Anderungsbereichen geta-
tigt werden, sind diese gemal Nieders. Denkmalschutzgesetz dem Landkreis anzuzeigen; es
wird auf den 8§ 13 des Nds. Denkmalschutzgesetzes hingewiesen, wonach ggf. der Beginn der
Bauarbeiten 4 Wochen vorher der zustandigen Denkmalpflegebehérde des Landkreises an-
Zuzeigen ist.

In diesem Zusammenhang wird auf § 14 (1) und (2) des Nds. Denkmalschutzgesetzes
hingewiesen; danach sind zutage tretende Funde bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. sind zu schitzen, wenn nicht die zustandige
Denkmalpflegebehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet hat.

MaRnahmen zum Artenschutz \

Die Belange des besonderen Artenschutzes gelten unmittelbar. Hier sind nicht die Festsetzun-
gen der Ursprungsplanung anzunehmen, sondern der tatséchliche Bestand vor Ort ist zu be-
riicksichtigen. Um ein Eintreten der Verbotstatbestande (Totungsverbot nach § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG) zu verhindern, sind folgende allgemeine Vermeidungsmaf3nahmen zu berticksich-
tigen:

e Brutvdgel: Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmafRnahmen (Entfernung von Gehdl-
zen/ Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen/ Gebaudeabriss), die zu einer Ent-
fernung aller Brutmdglichkeiten und damit zu Erflillung maoglicher artenschutzrechtli-
cher Tatbesténde flihren, mussen nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der
neuen Brutsaison der Vogel (in Anlehnung an 8§ 39 Abs. 5 BNatSchG zwischen dem
01. Oktober und 28. Februar) stattfinden. Sollte die Entfernung von Gehdlzen/ Beseiti-
gung sonstiger Vegetationsstrukturen/ der Geb&udeabriss aul3erhalb des genannten
Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche / Struk-
turen durch eine fachkundige Person (z.B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen
von aktuell besetzten Vogelnestern zu tberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung
kann abgesehen werden, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person fest-
gestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten zu befirchten
sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutz-
behdrde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

e Flederméuse: Vor den Abriss- oder Umbauarbeiten am Gebaudebestand sind diese
durch einen Fledermausgutachter auf potenziell vorhandene Tiere und/oder eine Quar-
tiernutzung zu kontrollieren. Die Begehung ist zu protokollieren und das Ergebnis der
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Unteren Naturschutzbehotrde vorzulegen. Werden Hinweise auf Fledermausindividuen
und/oder Quartiernutzungen erfasst, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Natur-
schutzbehérde abzustimmen. Der Verlust ggf. vorhandener Quartiere ist Uber
CEF-MaBRnahmen auszugleichen.

Erforderliche Baumféllarbeiten mussen auf3erhalb der Sommeraktivitatszeit der Fleder-
mause und somit zwischen dem 01. November und 28. Februar (bestenfalls wahrend
einer Frostperiode in den Monaten Dezember, Januar, Februar) stattfinden.

Malnahmen zur Kompensation (Ausgleich/Ersatz)

Die vorliegende Planung bedingt gegeniiber dem bislang glltigen Flachennutzungsplan ins-
gesamt keine Nutzungsintensivierung. Mit der vorliegenden vorbereitenden Bauleitplanung
werden im Vergleich zur Ursprungsplanung keine zusétzlichen Eingriffe vorbereitet. Somit ist
eine Eingriffs- und Kompensationsermittlung nicht notwendig.

6 Monitoring

‘ Uberwachung (Monitoring) erheblicher Auswirkungen

Vor dem Hintergrund, dass im Untersuchungsraum aktuell keine Wert- und Funktionselemente
mit besonderer Bedeutung betroffen sind und unter Beriicksichtigung der Vorbelastung des
Gebietes sowie der nicht Erforderlichkeit von KompensationsmalRnahmen (s.0.), verbleiben
keine Auswirkungen, die als erheblich nachteilig im Sinne des BauGB / UVPG zu bezeichnen
waren. Gesonderte UberwachungsmalRnahmen bzgl. bekannter Auswirkungen sind daher
nicht erforderlich.

7 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfuhrung der Planung)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die grof3flachige Versiegelung im Plangebiet, die
Gebaudestruktur der Lebensmittelmarkte und der Stellplatze mittelfristig vermutlich fortbeste-
hen. Auch die vorhandenen Griinstrukturen sowie Gehdlzbestande innerhalb der Stellplatzbe-
reiche bestiinden mittelfristig voraussichtlich fort.

8 Darstellung der wichtigsten gepruften Alternativen aus Umweltsicht

Nach § 15 (1) BNatSchG sind Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu vermeiden.
Dazu zahlt auch die Prifung von zumutbaren Alternativen des mit dem Eingriff verfolgten Zwe-
ckes am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschatft.
Die vorliegende Planung beschrankt sich auf einen dicht bebauten Bereich im Zentrum der
Stadt Meppen. Durch den Neubau im Ortszentrum wird eine Uberplanung von Flachen der
freien Landschaft vermieden. Die bestehende Infrastruktur ist auch kiinftig fur die Erschlie3ung
des Plangebietes ausreichend. Zusammenfassend handelt es sich um einen Standort, der ei-
ner Alternativen-Prifung standhalt.
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9 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Nach § 2a BauGB (i.d.F. vom 24. Juni 2004) hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem
Entwurf des Bauleitplans eine Begrindung beizufiigen. Gesonderter Bestandteil der Begriin-
dung ist der Umweltbericht.

Die primare Aufgabe des Umweltberichtes besteht darin, fir Planungstrager, Trager offentli-
cher Belange und die betroffene bzw. interessierte Offentlichkeit, die fir das Planungsvorha-
ben notwendigen umweltspezifischen Informationen so aufzuarbeiten, dass die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Umwelt zusammenfassend dargestellt werden.

Die Inhalte des Umweltberichtes ergeben sich aus dem § 2a des Baugesetzbuches.

Bei der hier untersuchten Planung findet keine Eingriffs- und Kompensationsermittlung nach
BNatSchG statt. Die vorliegende Planung bedingt gegentber dem bislang gultigen Flachen-
nutzungsplan insgesamt keine Nutzungsintensivierung. Mit der vorliegenden vorbereitenden
Bauleitplanung werden im Vergleich zur Ursprungsplanung keine zuséatzlichen Eingriffe vorbe-
reitet.

Gesamthafte Beurteilung:

Von der Ausweisung der ,Sonderbauflache fir den gro¥flachigen Einzelhandel” in der Stadt
Meppen ist eine bereits grol3tenteils bebaute bzw. gepflasterte Flache betroffen. Fir den Gel-
tungsbereich wurde eine schutzgutbezogene Bestandserfassung und -bewertung durchge-
fuhrt. Des Weiteren wurde prognostiziert, welche Auswirkungen der Neubau des bereits vor-
handenen Verbrauchermarktes inkl. Nebenanlagen und Stellplatzen auf den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild hat. Nennenswerte Beeintrachtigungen aus naturschutzfachlicher
Sicht sind der Verlust von Griinstrukturen sowie einzelner Gehélze. Die Gehdlze kénnen Funk-
tionen als Lebensraum fiir Tiere haben. Festzuhalten ist jedoch, dass die voraussichtlich be-
troffenen Biotope lediglich eine durchschnittliche Bedeutsamkeit und geringe GréRenordnung
aufweisen. Daher ist nicht mit erheblich nachteiligen Auswirkungen im Sinne des BauGB /
UVPG zu rechnen. Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass durch den Neubau
des Verbrauchermarktes fir keines der betrachteten Schutzgliter negative Auswirkungen ver-
bleiben.
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11  Anhang

11.1 Checkliste der méglichen Beeintrachtigungen auf die Umweltglter

Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf Tiere und Pflanzen:
= Verlust von Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen

= Funktionsverlust von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen durch z. B. Nutzungsénderung,
Lebensraumzerschneidungen oder emissionsbedingte Beeintrachtigungen wie Schadstoffe,
optische sowie akustische Storreize

= Beeintrachtigung von Schutzgebieten und -objekten (Naturschutzgesetzgebung)

Checkliste der moglichen Beeintrachtigungen auf die Biologische Vielfalt:

= Uberplanung oder Beeintrachtigung von Arten oder Biotopen der Roten Listen

= Uberplanung oder Beeintrachtigung von streng geschiitzten Arten nach BNatSchG

= Zerstérung oder Beeintrachtigung von faunistischen Funktionsraumen oder -beziehungen

Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf Boden, Wasser, Klima, Luft:
= Verlust aller Bodenfunktionen durch Versiegelung

= Funktionsverlust von Bodenbereichen — speziell mit besonderer Bedeutung — durch Uberpla-
nung oder Schadstoffeintrag

= Mobilisierung von Schadstoffen durch Inanspruchnahme belasteter Flachen (Altlasten, Depo-
nien usw.)

= Beeintrachtigung von Oberflichengewassern — speziell mit besonderer Bedeutung — durch
Verlust, Verlegung, Veranderung, Einleitung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von grundwasserspezifischen Funktionsbereichen — speziell mit besonderer
Bedeutung — durch Versiegelung, GW-Absenkung, Anstau, Umleitung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von Schutzausweisungen nach Niedersachsischem Wassergesetz

= Beeintrachtigung von bedeutsamen Flachen der Kalt- oder Frischluftentstehung durch Versie-
gelung, sonstige Uberplanung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von klimatisch oder lufthygienisch wirksamen Abfluss- oder Ventilationsbah-
nen durch Schaffung von Barrieren oder Schadstoffeintrag

Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf die Landschaft:

= Uberplanung von Bereichen mit bedeutsamen Landschaftsbildqualitaten (inkl. der natiirlichen
Erholungseignung) bzw. von kulturhistorischen oder besonders landschaftsbildpragenden
Strukturelementen

= Beeintrachtigung von Bereichen mit bedeutsamen Landschaftsbildqualitaten (inkl. der naturli-
chen Erholungseignung) durch Verlarmung, Zerschneidung oder visuelle Uberpragung

= Beeintrachtigung von landschaftsbildspezifischen Schutzgebieten oder -objekten

Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf den Menschen:
= Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch Emissionen

= Verlust oder Funktionsverlust von Wohn- und/oder Wohnumfeldflachen (siedlungsnaher Frei-
raum)

= Verlust oder Funktionsverlust von bedeutsamen Flachen der Freizeit- bzw. Tourismusinfra-
struktur

= Auswirkungen auf die Bevolkerung insgesamt

Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf Kultur- und Sachguter:

= Beeintrachtigung geschiitzter Denkmaler oder sonstiger schiitzenswerter Objekte / Bauten z.
B. durch Verlust, Uberplanung, Verlarmung, Beschadigung (Erschiitterungen, Schadstoffe)

= Beeintrachtigung von Sachgiitern durch Uberplanung

Anfalligkeit der Schutzgtiter aufgrund von Unféllen oder Katastrophen
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