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1. Plangebiet

Das Plangebiet der 128. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine rd. 17.364 m?
grofRe Flache im Ortsteil Huntel nordlich der Stralle ,Sinnigerweg” und 6stlich des Dortmund-
Ems-Kanals. Hintel liegt knapp sieben Kilometer nérdlich des Stadtzentrums Meppen.

Der Geltungsbereich der 128. Anderung des Flachennutzungsplanes ist aus dem nachfolgen-
den Ubersichtsplan ersichtlich, in dem das Plangebiet durch eine schwarz gestrichelte Umran-
dung gekennzeichnet ist.
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Geltungsbereich Flachennutzungsplananderung

2. Planungsanlass

Der Flachennutzungsplan der Stadt Meppen ist seit dem 14.11.1979 wirksam. Durch die Neu-
bekanntmachung (96. Anderung zum Flachennutzungsplan) im Jahre 2008 sind die bis dahin
nahezu einhundert rechtskraftigen Flachennutzungsplandnderungen eingearbeitet worden,
damit ein lesbarer Plan vorliegt. Zur Einschatzung des Bedarfes einer weiteren Wohnbauent-
wicklung ist 2011 das Stadtentwicklungskonzept ,Wohnen“ erarbeitet worden, das im Jahr
2016 aktualisiert und erweitert worden ist. Aufgrund der planerischen Erfordernisse ist eine
weitere Anpassung der Art der FlAchennutzung erforderlich.
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Von der 128. Anderung des Flachennutzungsplanes ist eine Flache im Ortsteil Hiintel betrof-
fen, fur die eine Darstellung als Wohnbauflache erfolgen soll, um den Bedarf an Wohnbau-
grundsticken abzudecken. Parallel zur Flachennutzungsplandnderung erfolgt die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 558.

3. Zieleund Zwecke der Planung

Die Stadt Meppen hat sich zum Ziel gesetzt, zuklnftig die Einwohnerzahl zu sichern und auch
zu steigern. Durch eine zielgerichtete Angebotsplanung soll Meppen ein attraktiver Wohn-
standort fur alle Bevoélkerungsgruppen, insbesondere fiir junge Familien und Senioren, dar-
stellen. Die Stadt setzt auf ein qualifiziertes Wachstum mit zielgruppenorientierter Ausweisung
von Wohnbauflachen.

Daraus ergeben sich folgende Handlungsfelder:

Generationsiibergreifende Wohngebiete: Wohnen unterschiedlicher Generationen,
Wohnangebote fiir junge Erwachsene und fiir gehobenen Anspriche (Wohnen am
Wasser),

Wohnangebote fir Senioren,

Wohnangebote fiir junge Familien.

Wahrend die Wohnangebote fiir den gehobenen Anspruch in Baugebieten in der Kernstadt
am Wasser geschaffen werden, so im Bereich des Emshafens, wurden und werden die weite-
ren Wohnflachenangebote in Neubaugebieten in der Kernstadt und in den Ortsteilen geschaf-
fen.

Der Rat der Stadt Meppen hat im Juni 2023 die Aktualisierung des Wohnraumversorgungs-
konzeptes beschlossen. Im Rahmen des Wohnraumversorgungskonzeptes 2017 wurden
Handlungsempfehlungen und MaRRnahmenvorschlage fir die kinftige Wohnraumversorgung
in Meppen formuliert. In der Aktualisierung des Wohnraumversorgungskonzeptes werden die
seinerzeit formulierten Ansatze kurz zusammengefasst und auf Grundlage der aktuellen Ana-
lyse insbesondere zur Bevoélkerungsentwicklung, die sich aufgrund der aktuellen Situation (Zu-
wanderung, Ukraine-Krieg) als kaum abschéatzbar darstellt, reflektiert. Folgende Empfehlun-
gen wurden im Wohnraumversorgungskonzept im Ein- und Zweifamilienhaus-Segment formu-
liert:

Die Bauaktivitdt im EZFH-Segment zeigte sich in den vergangenen Jahren auf einem niedrigen
Niveau, dieses steht jedoch weniger im Zusammenhang mit einer riicklaufigen Nachfrage als
vielmehr mit der Verflugbarkeit von Grundstiicken. Ein Blick auf das Wanderungsgeschehen
zwischen Meppen und den dbrigen Landkreiskommunen (Abwanderung aus Meppen, abge-
schwachte Familienwanderung) und die Entwicklung der Preise fur individuelles Wohnbauland
l&sst darauf schlieen, dass das vorhandene Angebot die Nachfrage zuletzt nicht bedienen
konnte. Die Grundstiicke in den seit 2017 entwickelten Baugebieten (u.a. Waldstadion, Bo-
keloh, Kuhweide) sind weitestgehend vermarktet — die Stadtverwaltung registrierte eine hohe
Nachfrage.
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Vor dem Hintergrund der aktuellen Baupreis- und Finanzierungszinsentwicklung ist nur schwer
einzuschatzen, wie sich die Nachfrage nach individuellem Wohnbauland entwickeln wird. Sei-
tens der Meppener Wohnungsmarktakteure wird davon ausgegangen, dass es auch weiterhin
eine relevante Nachfrage geben wird, diese sich jedoch zunehmend auf kleinere Grundstiicke
(Preisreduzierung durch Gro3enreduzierung) und altere Bestandsimmobilien (niedrigere Kauf-
preise, Einsparung durch Eigenleistung) richten wird.

Vor diesem Hintergrund haben die 2017 formulierten Handlungsempfehlung und die darge-
stellten MalRnahmen auch weiterhin Bestand:

Um Abwanderungen von Nachfragern nach individuellem Wohnungsbau in die Umlandkom-
munen zu vermeiden und um Umzugsketten in Gang zu halten sollte der Nachfrage nach in-
dividuellem Wohnungsbau in vertraglichen Umfang nachgekommen werden.

Als moégliche Malihahmen wurden benannt:

* Ausweisung von Bauland — insbesondere an integrierten Standorten

+ Mobilisierung von Nachverdichtungspotenzialen (Erfassung, Uberpriifung und ggf. Anpas-
sung der Bauleitplanung)

* Umlenken der Nachfrage in Altbaubestande (z.B. durch Auflage eines kommunalen For-
derprogramms ,Jung kauft Alt“, Férderung energetischer Malinahmen, Abrissférderung
zur Mobilisierung neuer Entwicklungsflachen fir EZFH)

Insgesamt gibt es in der Stadt Meppen eine Nachfrage nach Grundstiicken fir den Wohnungs-
bau im Einfamilien- und Doppelhaussegment. In der Kernstadt sind in jingster Zeit zwar neue
Wohnbaugebiete entwickelt worden, der Bedarf konnte damit jedoch nicht gedeckt werden. So
waren die Baugrundstiicke in den neuen Baugebieten ,Kuhweide® und ,Sportplatz Esterfeld®
schnell an Bauwillige vergeben. Anhand der schnellen Vergabe der Baugrundstticke lasst sich
ein Bedarf im gesamten Stadtgebiet -Kernstadt und Ortsteile- ablesen. Bislang wurden in den
Ortsteilen neue Wohngebiete insbesondere fur den Eigenbedarf geschaffen. Aufgrund fehlen-
der Entwicklungsmdglichkeiten in der Kernstadt wird von diesem Grundsatz abgewichen und
Wohnbaugebiete in den Dorfern nicht nur fir den Eigenbedarf geschaffen. Restriktionen wie
Uberschwemmungsgebiete, Waldflachen oder Naturschutzgebiete schranken die Baulandent-
wicklung in Meppen stark ein, so dass insbesondere in der Kernstadt kaum noch Flachen fur
neue Wohngebiete zur Verfligung stehen.

Die Stadt ist bemuht, neben der Kernstadt auch die Ortsteile in angemessener Weise an einer
stadtebaulichen Entwicklung teilnehmen zu lassen, wobei hierbei bislang die Eigenentwick-
lung im Vordergrund der Planung stand. Hierzu zahlt insbesondere die Erhaltung und Auslas-
tung bestehender Infrastruktureinrichtungen, wie z. B. Kindergarten und Grundschule, aber
auch die Erhaltung und evtl. Neuansiedlung ortlicher Nahversorger wie Lebensmittelgeschatft,
Friseur, kleinere Handwerksbetriebe und Ahnliches.

Im engeren Stadtbereich wurden in den vergangenen Jahren auch vermehrt Bauliicken und
unbebaute Innenbereiche einer Bebauung zugefihrt, die Struktur der Dérfer lasst jedoch auf-
grund ihrer landwirtschaftlichen Nutzung im Ortskern eine Verdichtung nur in Ausnahmefallen
zu. In den Dérfern kann der Bedarf daher nur durch Ausweisung neuer Baugebiete erfolgen.




Teil I: Begriindung zur 128. FNP-Anderung

Die NLG hat die Flache im Plangebiet erworben, um hier ein neues Wohngebiet zu entwickeln.
Hierfiir sind die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung eines Bebauungs-
planes erforderlich. Der Ortsteil Huntel mit zurzeit 286 Einwohnern zahlt zu den kleinen Orts-
teilen der Stadt Meppen. Die Bevolkerungsentwicklung stagniert in den letzten Jahren mit
abnehmender Tendenz. Diese Entwicklung lasst sich auch darauf zurtickfuhren, dass in Hiintel
in den letzten Jahren bzw. Jahrzehnten keine neuen Baugrundsticke zur Verfiigung standen.

Neben der Beriicksichtigung der allgemeinen Belange gemal § 1 Abs. 5 BauGB werden mit
der vorliegenden Bauleitplanung insbesondere folgende stadtebauliche Ziele verfolgt:

Berlcksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevélkerung durch die Entwicklung von Wohnbau-
flachen sowie die Forderung der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung durch die
Bereitstellung insbesondere von Einfamilienhausgrundstiicken unter Berlicksichtigung der Be-
lange von Natur und Landschaft und des Immissionsschutzes.

4, Standortdiskussion

Wie bereits beschreiben, stehen in Hintel seit Jahren kaum Baugrundstiicke fur Bauwillige zur
Verfiigung. Das gilt auch fur die Kernstadt sowie fur weitere Ortsteile der Stadt Meppen.

Die Nachfrage an Bauplatzen ist de facto seit Jahren sehr hoch. Bislang wurden in den Orts-
teilen jedoch die Verteilung der Baupléatze durch die Stadt so gesteuert, dass Baugrundstticke
zum grof3en Teil an einen ausgewahlten Personenkreis abgegeben werden, der einen eindeu-
tigen Bezug zum Ort nachweisen kann, also etwa in Hiintel arbeitet, geboren oder seit langerer
Zeit ansassig ist. Da nicht mehr ausreichend Baugrundstiicke in der Kernstadt und in den
Ortsteilen zur Verfigung stehen, hat der Rat der Stadt Meppen in seiner Sitzung am
13.07.2022 beschlossen, bei der Vergabe von Grundstiicken in den Ortsteilen der Stadt kiinftig
Bewerberinnen und Bewerber mit Ortsteilbezug nicht bevorzugt zu berlcksichtigen.
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Der Siedlungsentwicklung in Hintel sind klare Grenzen gesteckt. Nordwestlich wird der be-
baute Siedlungsbereich von der Gemeindegrenze, im Westen und Siiden vom Uberschwem-
mungsgebiet, im Westen zudem vom FFH-Gebiet und 6stlich vom Dortmund-Ems-Kanal be-
grenzt. Im Suden der Ortslage befinden sich dartber hinaus landwirtschaftliche Betriebe mit
Tierhaltung. Insofern bietet sich zur Siedlungsentwicklung Hintels keine geeignete Fla-
chenarrondierung an.

Das Stadtentwicklungskonzept empfiehlt fir Huntel, von einer Erweiterung der Splittersiedlung
am Hunensand im Osten aus stadtebaulichen Grinden abzusehen. Weiter heif3t es im Stadt-
entwicklungskonzept, dass sich fur Hiuntel gegenwaértig keine stéadtebauliche Erweiterungsfla-
che darstellen lasst. Langfristig stecke ein mdgliches Wohnbauflachenpotential in der Um-
strukturierung des alten Dorfkerns nach Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung.

Diese Tatsachen begriinden die negative Einwohnerzahlenentwicklung Huntels im Vergleich
zu anderen Stadtteilen.

Um dennoch kurz- bis mittelfristig einige Baugrundstticke in Hintel bereit zu stellen, wird am
Sinnigerweg der hier bereits vorhandene Siedlungsansatz arrondiert und durch die Anderung
des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes acht Baugrundstiicke ge-
schaffen. Die zuvor beschriebenen Restriktionen lassen eine Siedlungsentwicklung an ande-
rer Stelle nicht zu.

Zudem kann es Uber das ortliche StraRennetz erschlossen werden. Darliber hinaus ist eine
kurzfristige Flachenverfluigbarkeit gegeben bzw. ist die Flache bereits von der NLG erworben
worden.

Insgesamt zeichnet sich das Plangebiet durch die folgenden stadtebaulichen Faktoren aus:

Die aufRere ErschlieBung des Plangebietes kann tber bestehende, hinreichend dimen-
sionierte StralRen erfolgen. Das Plangebiet kann ohne erhebliche Mehrbelastungen in
den bestehenden Wohnquartieren an das Verkehrsnetz angebunden werden.

Nach Abschéatzung der Immissionssituation ist die Entwicklung eines Wohngebietes an
diesem Standort méglich. In der Ortslage (westlich des Kanals) ist aufgrund der hier
noch vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe eine Wohnbaulandentwicklung nicht
moglich.

Im Plangebiet ist eine dezentrale Versickerung des Niederschlagswassers aufgrund
anzutreffender wasserdurchlassiger Boden grundsatzlich moglich. Technische Infra-
struktureinrichtungen fiir eine zentrale Ableitung des Oberflachenwassers, wie Regen-
wasserrickhaltebecken, sind daher entbehrlich.

Die in Planung genommenen Flachen sind verfugbar. Die beabsichtigte ziigige Reali-
sierung und Bereitstellung des Wohnbaulandes ist mdglich.
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5. Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel

Das Baugesetzbuch enthélt in § 1a Abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Flachen-
verbrauches. Dies soll im Wesentlichen Gber zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

Nach § la Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen
werden (Bodenschutzklausel),

8 la Abs. 2 Satz 2 bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke
genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwid-
mungssperrklausel).

Nach § 1la Abs. 2 Satz 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklau-
sel in der Abwégung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Damit handelt es sich bei
beiden Zielsetzungen nicht um Planungsleitsatze, sondern um abwagungsrelevante Regeln.
Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG 4 BN 8.08 wv.
12.08.2008) kommt ihnen kein Vorrang vor anderen Belangen zu, sie sind aber in der Abwa-
gung zu bertcksichtigen, wobei ein Zurlickstellen der in 8 1la Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB
genannten Belange der besonderen Rechtfertigung bedarf. § 1a Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB
enthélt kein Verbot der Bauleitplanung auf Freiflachen, sondern verpflichtet die Gemeinde, die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen zu begriinden. Dabei sollen Mdg-
lichkeiten der Innenentwicklung betrachtet werden.

In Hintel sind fir Wohnbebauungen derzeit noch wenige Bauliicken vorhanden. Allerdings
stehen diese in Privatbesitz befindlichen Baugrundstiicke eigentiimerseitig fir den Erwerb
nicht zur Verfugung. Mit vorliegender Anderung des Flachennutzungsplanes soll daher das
der bebauten Ortslage angrenzende noch vorhandene Flachenpotenzial fur die Entwicklung
von Wohnbauland genutzt werden. Durch die Inanspruchnahme der bislang unbebauten Fla-
che erfolgt eine Abrundung des bestehenden Siedlungsbereiches, so dass ein Flachenver-
brauch im weiteren Auf3enbereich vermieden werden kann.

Der Bedarf nach neuen Wohnnutzungen ist gegeben. Im Zuge des demografischen Wandels,
der damit einhergehenden steigenden Haushaltsanzahl, einer stetig steigenden Wohnflache
pro Kopf sowie einem zunehmenden Anteil alterer Bevélkerungsgruppen kann davon ausge-
gangen werden, dass Wohnraum auch in den nachsten Jahren nachgefragt wird. Dabei be-
steht der Bedarf im gesamten Stadtgebiet. Bislang wurden in den Ortsteilen der Stadt Meppen
neue Wohngebiete insbesondere flr den Eigenbedarf geschaffen. Aufgrund fehlender Ent-
wicklungsmdoglichkeiten in der Kernstadt und auch in anderen Stadtteilen soll von diesem
Grundsatz nun abgewichen werden, denn Restriktionen wie Uberschwemmungsgebiete,
Waldflachen oder Naturschutzgebiete schrénken die Baulandentwicklung in Meppen stark ein.
Um auf den Bedarf an Wohnbaugrundstiicken in ganz Meppen reagieren zu kénnen, sollen im
Ortsteil Hintel Wohnbaugrundstticke in kleinerem Umfang geschaffen werden.

Alternative Flachen stehen kurzfristig im Ort fir Wohnbebauungen nicht zur Verfigung. Inso-
fern ist es aus Sicht der Stadt Meppen gerechtfertigt, den Belang der Schaffung von Wohn-
bauflachen auf einer bisher teilweisen Waldflache hoher zu gewichten, als den Belang zur
Reduzierung des Freiflachenverbrauchs, der im Ergebnis einen Verzicht auf eine weitere
wohnbauliche Entwicklung der Stadt Meppen an dieser Stelle bedeuten wirde.
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Eine andere Gewichtung wirde im Ergebnis zu einem Verzicht auf die Ausweisung weiterer
Wohnbauflachen fiihren.

6. Inhalt der Plan&nderung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Meppen ist das Plangebiet als ,Flache fur die
Landwirtschaft‘ dargestellt. Diese wird durch die 128. Anderung in eine Wohnbauflache gean-
dert, damit hier die im Stadtgebiet Meppen bendtigten Wohnbaugrundstiicke geschaffen wer-
den konnen. Der Bebauungsplan Nr. 558 ,Sinnigerweg“ wird im Parallelverfahren aufgestelit.

7. Planungsgrundlagen

7.1. Raumordnung

Die Bauleitplane sind gemalf § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm sollen die vom Landes-Raumordnungsprogramm
formulierten landesplanerischen Zielaussagen fir den Landkreis Emsland konkretisiert wer-
den. Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emslandes ist mit der Be-
kanntmachung am 31. Mai 2011 rechtskraftig.

Dem Ortsteil Huntel der Stadt Meppen ist im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP)
2010 des Landkreises Emsland keine zentralortliche Funktion zugeordnet worden. Um den
Erhalt der Ortslage und des dorflichen Lebens zu sichern, ist eine bauleitplanerische Sied-
lungsentwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung zul&ssig.

Das Plangebiet ist im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms 2010
etwa zur Halfte als Vorbehaltsgebiet Wald dargestellt. Vorbehaltsgebiete Wald dienen unter
anderem dazu, Waldrander einschlieRRlich einer Ubergangszone in die freie Landschaft mog-
lichst von stérenden Nutzungen und Bebauungen freizuhalten, um die Schutzwirkung des Wal-
des und das Landschaftsbild nicht zu beeintrachtigen, die Forstwirtschaft nicht zu behindern
und den 6kologisch wertvollen Ubergangsbereich zwischen Wald- und Freiflache nicht zu be-
lasten. Aufgrund des geringen Waldanteils im Landkreis Emsland ist der Schutz dieser sen-
siblen Bereiche besonders notwendig zur Bestandserhaltung und ihrer Widerstandsfahigkeit
bei Sturmgefahren.
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Die Darstellung eines Teilbereiches des Plangebietes im Regionalen Raumordnungspro-
gramm 2010 als Vorbehaltsgebiet Wald wird wie folgt behandelt. Vorbehaltsgebiete sind
Grundsatze der Raumordnung, die wie die sonstigen Erfordernisse der Raumordnung von 6f-
fentlichen Stellen bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in der Abwagung oder
bei der Ermessensausiibung nach MalRgabe der dafiir geltenden Vorschriften zu berticksich-
tigen, d.h. der Abwagung zugéanglich sind. Etwa die Halfte des Plangebietes ist mit Kiefern
bestanden, der Rest stellt sich als Brachflache dar. Zudem befindet sich das Plangebiet in
einer eher gefangenen Lage zwischen vorhandener Wohnbebauung im Osten und Westen
und der ErschlieBungsstralie ,Sinnigerweg“. Die Wertigkeit der Waldflache im Plangebiet ist
eher gering einzustufen. Im Norden und Nordosten grenzt Wald an das Plangebiet, der von
der Planung nicht beeintrachtigt wird. Die Planung und der damit verbundene Eingriff ist stad-
tebaulich gewollt und notwendig, um die erforderliche Schaffung von Wohnbaugrundstiicken
planungsrechtlich vorzubereiten. In der Abwéagung wird dem Belang der Schaffung dringend
bendtigter Wohnbaugrundstiicke gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB besondere Berlicksichtigung
beigemessen und dem Schutz des Waldes vorgezogen.
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7.2. Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Meppen als Flache fur
die Landwirtschaft dargestellt. Mit der vorliegenden 127. Anderung des Flachennutzungspla-
nes wird das Plangebiet als Wohnbauflache ausgewiesen

Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan

7.3. Bebauungspléane

Fur das Plangebiet und fur die Umgebung liegen keine Bebauungsplane vor.

7.4. Sonstige Planungen

Schutzgebiete oder geschiitzte Objekte im Sinne des nationalen Naturschutzrechts existieren
im Plangebiet nicht.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Européische Vogelschutzgebiete liegen im
Plangebiet oder seinem Umfeld ebenso wenig vor wie ein Lebensraumtyp nach der Fauna-
Flora-Habitatrichtlinie (FFH Richtlinie).

Die Aussagen und Empfehlungen aus dem ,Stadtentwicklungskonzept 2011 Wohnen®, aus
der Fortschreibung des Stadtentwicklungskonzeptes ,Steuerung der Innenentwicklung® (2016)
sowie aus dem Wohnraumversorgungskonzept (2016) werden bericksichtigt.
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8. Zu berucksichtigende Belange

8.1. Belange des Naturschutzes, Umweltvertraglichkeit

Der Geltungsbereich der 128. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine derzeit un-
genutzte, trockene Ruderalflache an einem trockenen Kiefernwaldrand sowie vier bereits be-
baute Wohngrundstiicke. Das Plangebiet hat eine GesamtgréRe von insgesamt 17.364 m?.

Zur Flachennutzungsplananderung und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 558 wurden im
Jahr 2022 eine artenschutzrechtliche Potentialanalyse mit Kartierungen und Untersuchungen
von Biotoptypen, Strukturmerkmalen und Flachennutzungen durchgefihrt. Innerhalb des Plan-
gebietes sind mdgliche faunistisch bedeutsame Strukturen bzw. Vorkommen tberpriift wor-
den, mit dem Ziel eine hinreichende Beurteilungsgrundlage fur die Eingriffsregelung sowie die
Beruicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange nach BNatSchG vorzubereiten. Die Ergeb-
nisse der Potentialanalyse sind daraufhin speziell untersucht worden.

Der Umweltbericht kommt im Vergleich des aktuellen Plangebietszustandes mit den Inhalten
bzw. Festsetzungen des Bebauungsplanes zu dem Ergebnis, dass die Realisierung der Pla-
nung erhebliche Beeintrachtigungen fir die Schutzglter ,Tiere/Biotope“ und ,Boden” bewirken
wird, nicht aber fur die tGbrigen Schutzgiter.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag zeigt, das mit dem Vorhaben verbundene Eingriffe in
Brut-, Deckungs- und Nahrungsflachen fiir streng oder besonders geschiitzte Tierarten (Vogel
und Fledermause) artenschutzrechtlich unerheblich ist. Die neu versiegelten Flachen stehen
weder fir Tiere noch fur Pflanzen als Lebensraum zur Verfligung. Allerdings wird fur die im
Anderungsbereich vorkommenden ubiquitaren Vogelarten davon ausgegangen, dass sie ge-
eignete Lebensraumstrukturen in den unversiegelten Bereichen im Anderungsbereich sowie
in den angrenzenden Lebensrdumen finden kdnnen. Zur Einhaltung der artenschutzrechtli-
chen Anforderungen des 8§ 44 BNatSchG werden SchutzmaRnahmen beschrieben und fest-
gesetzt.

Durch die Planung kommt es zum Verlust von unbebauter Landschaft. Dabei gehen insbeson-
dere Wald- und Ruderalflache verloren. Der Vorhabenbereich beinhaltet gem. § 30 BNatSchG
gesetzlich geschiitzte Biotope in Form von Sandtrockenrasen, die zwei Rote-Liste-Arten der
Becherflechten (Cladonia foliacea und Cladonia uncialis) aufweisen. Die Verluste von Pflan-
zenstandorten durch Versiegelung und Uberbauung und der Verlust von Geholzen werden als
erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung eingestuft. Ein Antrag auf Be-
freiung von den Bestimmungen des § 30 BNatSchG wurde bei der Unteren Naturschutzbe-
horde des Landkreises Emsland gestellt.

Der Verlust von Wald-Biotoptypen ist als erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflan-
zen, Tiere und biologische Vielfalt zu bewerten. Fur die Uberplanung des Waldbestandes im
Plangebiet (1.642 m?) erfolgt gemé&l den Ausfihrungsbestimmungen zum NWaldLG eine Er-
satzaufforstung um den Faktor 1,2. In der Gemarkung Apeldorn der Stadt Meppen, erfolgt eine
Ersatzaufforstung im Umfang von 1.970 m? aus standortgerechten, einheimischen Laubb&u-
men gemal der Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde sowie des Forstamtes We-
ser-Ems.
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Die festgesetzte Pflanzung von standortgerechten Laubbdumen auf den privaten Grundstui-
cken sowie die festgesetzte Hohenbeschrankung der entstehenden Gebaude vermeidet die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, der Arten- und Lebensgemeinschaften und des Kii-
mas bzw. der Luft.

Die verbleibenden Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sowie des Bo-
dens durch Versiegelung werden durch externe KompensationsmafRhahmen ausgeglichen.

Durch eine Bebauung wird bisher belebter Oberboden versiegelt. Somit werden Versicke-
rungsflachen reduziert und die Grundwasserneubildungsrate, bei gleichzeitiger Beschleuni-
gung des Oberflachenabflusses, verringert. Die geplante Versickerung bzw. Rickhaltung des
anfallenden Oberflachenwassers innerhalb des Plangebietes kann erhebliche Beeintrachti-
gungen des Wasserhaushalts vermeiden. Eine erhebliche nachteilige Auswirkung auf den Bo-
denhaushalt im Sinne zukinftig erweiterter Gberbauter bzw. versiegelter Flachenanteile ist
nicht zu erwarten.

Unter Berticksichtigung der Ergebnisse des Geruchsimmissionsgutachtens, ist das Plangebiet
fur eine Wohnbebauung nutzbar. Erhebliche Beeintrachtigungen durch Gewerbe- und Ver-
kehrslarmimmissionen bestehen nicht. Schie3larm durch die Wehrtechnische Dienststelle in
Meppen sind bekannt und hinzunehmen.

Wertvolle Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet oder angrenzend nicht bekannt. Diesbe-
zliglich ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen. Sollten ur- und friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, werden diese unverziglich der Denkmalbehérde gemeldet.

Erhebliche negative Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind im Plangebiet und
der Umgebung nicht zu erwarten.

Standortalternativen oder weiterreichende Moglichkeiten zur Eingriffsvermeidung bzw. Ein-
griffsminimierung bestehen nicht. Eine Anbindung an das bestehende Stral3en- und Wegenetz
ist gegeben.

Die Abarbeitung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung nach der ,Arbeitshilfe zur Ermitt-
lung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung“ des Niedersachsischen
Stadtetags ergibt einen rechnerischen Kompensationsbedarf in Hohe von 16.687 Werteinhei-
ten (WE). Dieser Bedarf kann nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Der na-
turschutzfachliche Ausgleich wird durch die Nutzung von Kompensationspunkten aus dem
Kompensationsflachenpool der Stadt Meppen abgegolten.

Spezielle Mdglichkeiten zur Eingriffsvermeidung bzw. -minimierung wurden im Hinblick auf den
aktuellen Zustand des Areals benannt. Da es sich bei einem Teilbereich um eine Waldflache
handelt, muss fir die Baumaflinahmen der Zeitpunkt so gewahlt werden, dass eine Beeintrach-
tigung von z.B. gehdlz- bzw. baumbritender Vogelarten ausgeschlossen/minimiert werden
kann.

Weitere spezielle Mdglichkeiten zur Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen bestehen
auf der Flache nicht.
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Die Eingriffsbilanz wird durch die vorgesehenen MalRhahmen sowohl in qualitativer wie auch
in quantitativer Hinsicht ausgeglichen.

8.2. Schall- und Immissionsschutz

Es ist zu prifen, ob fur das Plangebiet Immissionen von Bedeutung sind.

8.2.1. Verkehrliche Immissionen

Das Plangebiet ist Uber den Kuhfehnweg an die in ca. 120 m Entfernung stdlich gelegene
KreisstralRe 239 (Hunteler Straf3e) und Uber den Sinnigerweg an die ca. 180 m 6stlich entfernt
liegende Stadtstralle ,Am Rdogelberg” angebunden. Die Immissionen des Kfz-Verkehrs der K
239 und der ins Gewerbegebiet fihrende StadtstralRe tangieren das Plangebiet aufgrund der
Entfernung nicht. Mit einer nennenswerten Larmbel&stigung durch den Verkehr auf den Stra-
Ben ist im Plangebiet daher nicht zu rechnen. Trotz der kinftig leicht erhéhten Inanspruch-
nahme durch die Ausweisung des geplanten Baugebietes sind wesentliche LArmimmissions-
steigerungen nicht zu erwarten.

Immissionsvorkehrungen wegen des Verkehrs auf der tGbergeordneten Stra3e K 239 sind im
Plangebiet daher nicht erforderlich.

8.2.2. Geruchsimmissionen aus tierhaltenden Betrieben

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich keine wirtschaftenden landwirt-
schaftlichen Betriebe. Die Ausweisung einer Wohnnutzung in der Nachbarschaft zu Ackerfla-
chen stellt in der Regel keine Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Nutzung dar. In den
Wohngebieten sind die Beeintrachtigungen durch Larm, Geruch oder Staub, wie sie im Rah-
men einer ordnungsgemalen Bewirtschaftung unvermeidlich sind, hinzunehmen. Entspre-
chend der vorhergehenden Aussage ist keine Intensivtierhaltung vorhanden.

8.2.3. Immissionen durch Gewerbe und Freizeitnutzungen

Etwa 750 m norddstlich des Plangebietes befindet sich der Fun-Park Meppen, in dem sich auf
dem ehemaligen Gelande des Kraftwerkes verschiedene Motorsport-Strecken (Jeep, Quad,
Karts oder Buggy) befinden. Ostlich des Plangebietes liegt in ca. 860 m Entfernung das Ge-
werbegebiet Hintel. Die Lage des Plangebietes, des Fun-Parks und des Gewerbegebietes
ist dem nachfolgenden Ubersichtsplan zu entnehmen.
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Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 553-11l ,Erweiterung Industriegebiet
Huntel* an der Stralle Am Rdgelberg wurde eine schalltechnische Untersuchung von der In-
genieurgesellschaft Zech mbH Lingen erstellt. Hierbei ist fur die als Gewerbe- und Industrie-
gebiet auszuweisende Planflache mit einer Ausdehnung von 34,96 ha eine Gerauschkontin-
gentierung nach DIN 45691 vorgenommen worden.

Die geplante Gewerbegebietserweiterungsflache soll mit Emissionskontingenten belegt wer-
den die sicherstellen, dass die Immissionsrichtwerte nach TA Larm bzw. die Orientierungs-
werte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 an den Immissionspunkten durch die energetische
Summe aus Gewerbelarmvorbelastung und der Gewerbelarmzusatzbelastung durch die ge-
plante Gewerbegebietsflache eingehalten werden.

Als Gewerbeldarmvorbelastung sind die dstlich und sidlich angrenzenden Bebauungsplange-
biete Nr. 553-II, Nr. 553-I, Nr. 551 und das "Sondergebiet Fun Park Hintel" Nr. 555 berlick-
sichtigt worden. Die Vorbelastungen aus dem Bereich der nordlich angrenzenden Stadt Haren
sind zusatzlich pauschal bertcksichtigt worden.

Das Plangebiet der vorliegenden 128. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie des im
Parallelverfahren aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 558 ,Sinnigerweg“ mit der Auswei-
sung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist ebenfalls bericksichtigt worden.
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Die Lage des Plangebietes und der benachbarten Bebauungsplane sowie der Immissions-
punkte ist dem nachfolgenden Digitalisierungsplan der Zech Ingenieurgesellschaft mbH zu
entnehmen.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 553 Ill ergeben sich
bei Festsetzung der angegebenen Emissionskontingente LEK im aufzustellenden Bebauungs-
plan Nr. 553111 unter Bertcksichtigung der Gewerbelarmvorbelastung keine weitergehenden
Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zu DIN 18005-
1 bzw. von Immissionsrichtwerten gemafR TA Larm im Bereich der benachbarten Wohnnut-
zungen.
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8.2.4. SchielRlarm durch die Wehrtechnische Dienststelle

Im Stadtgebiet Meppen liegt der SchieR3platz Meppen der WTD 91. Bei diesem Platz handelt
es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der Landesverteidigung. Auf dem Platz
finden regelmaRig tags und nachts Ubungs- und VersuchsschieRen statt. Dabei entstehen
Larmimmissionen, die unter besonderen Bedingungen Schallpegelspitzenwerte erreichen, die
die in der TA-Larm und in der VDE-Richtlinie 2058 Blatt 1 angegebenen Werte Uberschreiten
koénnen.

Diese Larmimmissionen sind aus folgenden Grinden hinzunehmen:

Fur das Plangebiet besteht eine weitgehend bestandsgebundene Situation, in der hinsichtlich
der Nachbarschaft von Wohnen und militarischem Ubungsgebiet eine ortsiibliche Vorbelas-
tung anzuerkennen ist. Art und Ausmalf3 der Larmimmissionen sind bekannt. Die LArmimmis-
sionen haben im Plangebiet die Qualitat der Herkdmmlichkeit und der sozialen Adaquanz er-
reicht.

Die Eigentumer und die zukinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden
auf diese Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewiesen, dass
die Bundeswehr keine Einschrankungen des militarischen Ubungsbetriebes akzeptieren kann.
Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen und hat keine Mdglichkeit, an
anderem Ort den hier stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzufiihren. Aktive
Schallschutzmafinahmen zur Verringerung der Larmimmissionen sind nicht méglich.

Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die
Bundeswehr keine privat- oder 6ffentlich-rechtlichen nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine
Verringerung der Immissionen oder auf einen Ausgleich fur passive Schallschutzmaflinahmen
geltend gemacht werden.

Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie schiitzen sich
durch eine geeignete Gebdudeanordnung und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche
Schallschutzmaf3ahmen, soweit technisch mdglich, gegen die Immissionen.

8.2.5. Sonstige Immissionen

Windenergieanlagen oder weitere Anlagen, die Immissionen hervorrufen, sind im naheren Um-
feld des Plangebietes nicht vorhanden.

Weitere Emissionsquellen sind dartiber hinaus nicht erkennbar.

8.3. Klimaschutz und Klimaanpassung

Gemal Baugesetzbuch (BauGB) sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung gewahrleisten. Dabei dienen sie auch dazu, "eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klima-
schutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern.” (8 1
Abs. 5 BauGB).
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Das Baugesetzbuch benennt in § 1 die Belange des Umweltschutzes, die bei der Aufstellung
von Bauleitplanen zu bericksichtigen sind. Hierzu zéhlen auch die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie (8 1 Abs. 7. f BauGB).

Im 8§ 1a BauGB werden einige ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz nochmals konkre-
tisiert. So steht in Abs. 5: "den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Maf3nah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden."

An dieser Stelle kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Ver-
pflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen wer-
den, die bei der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind. Nach § 3
Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die Eigentiimer von
Gebéauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des
Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken.

Im Zuge der Energieeinsparverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Er-
richtung und wesentlichen Anderung von Gebauden ein bestimmter Standard an MaRnahmen
zur Begrenzung des Energieverbrauchs von Gebauden einzuhalten ist.

Insofern wird es fir zulassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien
sowie der Energieeinsparung keine weitergehenden Festsetzungen in den im Parallelverfah-
ren aufzustellenden Bebauungsplan aufzunehmen, sondern hiermit auf die bestehenden und
zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils gultigen Fassung zu
verweisen.

Zudem bleiben unter Berlicksichtigung der festgesetzten GRZ mindestens 60 % der Baufla-
chen unversiegelt. In Verbindung mit der drtlichen Bauvorschrift Gber die Gestaltung der Vor-
garten tragen diese somit zum Erhalt des Temperatur- und damit Luftaustausch bei. So sind
die nicht tberbaubaren Grundstiicksstreifen zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und der
vorderen Gebaudefront, verlangert bis zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen (Vorgarten) als
Vegetationsflache anzulegen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Die An-
lage von flachigen Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten und/ oder Folienabdeckungen sowie
Kunstrasen ist im Vorgartenbereich nicht zulassig.

Bereits im Jahre 2009/ 2010 ist in der Stadt Meppen auf der Basis des erarbeiteten Leitbildes
2020 unter dem Oberbegriff ,Modellstadt Klimaschutz und regenerative Energien“ die Erstel-
lung eines Klimaschutzkonzeptes angeregt worden. Mit Stand vom 31.10.2012 liegt sowohl
das ,Integrierte Kommunale Klimaschutzkonzept® als auch das ,Klimaschutzteilkonzept zur
ErschlieBung der Erneuerbaren-Energien-Potenziale* fir das Gebiet der Stadt Meppen vor.
Das Konzept gibt u. a. Handlungsempfehlungen fur eine ,Innovative Stadtentwicklung®, die bei
jeder Bauleitplanung zu prifen sind.

Im Vorfeld dieser Bauleitplanung ist bereits festgestellt worden, dass die Flache weder in ei-
nem Uberschwemmungsgebiet noch in einem Gebiet liegt, das fur den Hochwasserschutz von
Bedeutung ist. Es handelt sich um eine Brachflache, die teilweise mit BAumen bestanden ist.
Diese schlieRt an den bebauten Bereich an, d.h. das Plangebiet liegt im Ubergang von Sied-
lung und Wald und ist als Gebiet mit vorherrschendem Siedlungsrandklima zu bezeichnen.
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Aufgrund der hohen Freiflachenanteile ist daher von einem ausgeglichen Kleinklima auszuge-
hen mit geringerer Aufheizungstendenz. Auf den angrenzenden Freiflachen kann sich Frisch-
luft bilden.

Weiter kann eine zielgerichtete Bauleitplanung auch zum Klimaschutz beitragen und es kén-
nen orientiert am Baugesetzbuch schwerpunktmafig folgende bauleitplanerische Handlungs-
zZiele und -mdglichkeiten genannt werden:

Der im Parallelverfahren aufzustellende Bebauungsplan leistet durch eine aufgelockerte Be-
bauung einen Beitrag zum Klimaschutz. Hochstens 40 % des festgesetzten WA-Gebiets darf
bebaut und anderweitig versiegelt werden. Frischluftschneisen und wertvolle Freiflachen wer-
den nicht in Anspruch genommen.

Es soll den Bauherren tberlassen werden, auf welche Art und Weise sie die gesetzlichen An-
forderungen an den Klimaschutz erfiillen mochten. Eine Mdglichkeit, der Uberwarmung be-
bauter Bereiche zu begegnen und diese vor zu hoher Sonneneinstrahlung und nachteiligen
Wetterereignissen zu schiitzen, ist durch konkrete bauliche MaRnahmen an Gebauden zu er-
reichen.

Folgende Punkte sollten bertcksichtigt werden:

Verfugbarkeit von Schatten im und am Geb&aude durch integrierte bauliche Schatten-
spender wie Arkaden, Sonnensegel, Pergolen, Laubengdngen und schattenspenden-
den Baumen (vor allem auf Parkflachen), sowie bauliche Anlagen an Fassaden und
Fensterflachen, die Sonnenschutz thematisieren.

Gute Warme- und Kaltedammung, energieoptimierte Bauweise.

Achtsamkeit bei Windsicherheit von Fenstern und Dachern, hagelresistente Materia-
lien in besonders gefahrdeten Lagen.

Zunehmender Verzicht auf klassische Klimatisierung mit aktiver Kiihlung, da dies die
bebauten Bereiche zusatzlich aufheizt, stattdessen passive Malinahmen wie besserer
Warmeschutz durch die Gebaudehiille, Vermeidung und Reduzierung von inneren
Warmequellen durch z.B. kiinstliche Beleuchtung.

Helle Oberflachen an Fassade und Dach fuhren durch den Albedo-Effekt (Reflexons-
vermdégen) zu einer wesentlich geringeren Erwarmung der einzelnen Gebaude und der
Umgebung.

Durchgriinung von Siedlungen durch CO2-absorbierende Anpflanzungen von Baumen,
Strauchern, Hecken oder Ahnliches.

Gebéaude- und energieeinsparungsbezogene MalRhahmen durch eine lageméaRig ef-
fektive Ausrichtung der Gebaude und die Nutzung erneuerbarer Energien.
Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf den Grundstiicken.

eine offene lockere Bebauung, die die Zufuhr und Durchstrémung von Frisch- und Kalt-
luft durch das Baugebiet ermdglicht.

Maglichkeiten der effektiven Ausrichtung der Gebaude durch Verzicht auf die Festle-
gung einer Firstrichtung und Nutzung von Sonnenenergie durch Photovoltaik und So-
laranlagen.
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Weiter wird auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Ener-
gien zur Warme- und Kalteerzeugung in Geb&uden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die
hierin enthaltenen Vorgaben fir einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden
einschliel3lich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von
Warme, Kélte und Strom fir den Gebaudebetrieb hingewiesen. Die Nutzung der Solarenergie
ist ausdricklich zulassig. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame
Fassung.

9. Verkehrliche Erschlie3ung

Das Baugebiet wird tber einen neu anzulegenden Stichweg erschlossen, der an die Stral3e
»Sinnigerweg“ anbindet.

Die Verkehrsflachen werden im nachfolgenden Bebauungsplan in einer ausreichenden Breite
festgesetzt, so dass Trassen fir die Ver- und Entsorgungsleitungen, Flachen fir die Versicke-
rung des auf den Verkehrsflachen anfallenden Oberflachenwassers und fur Grof3griin bereit-
gestellt werden kdénnen. Die Details werden auf Bebauungsplanebene erarbeitet und festge-
setzt. Die Aufteilung der festgesetzten Verkehrsflachen erfolgt bei der Umsetzung der Pla-
nung.

10. Ver-und Entsorgung

10.1. Wasserwirtschaftliche Erschliel3ung

Der Anschluss an die zentrale Trinkwasserversorgung kann vom Verband fiir das geplante
Gebiet, unter Beriicksichtigung der giltigen Verbandsgrundlagen, sichergestellt werden.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung obliegt gemafl 8 2 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 des
Nds. Brandschutzgesetzes der Stadt bzw. Gemeinde. Aus dem bereits bestehenden Rohrnetz
des TAV ist fur das Plangebiet zurzeit eine mittlere Entnahmemenge von 72-m3/h mdglich.
Durch diese Angabe werden weder Verpflichtungen des TAV noch Anspriiche gegen diesen
begrindet.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Aufstellung des Bebauungsplanes geeignete und
ausreichende Trassen von mindestens 2,0 m Breite fur die Versorgungsleitungen im 6ffentli-
chen Seitenraum zur Verfiigung stehen missen. Die Gesamtbreite setzt sich zusammen aus
einer bendtigten Rohrgrabenbreite von bis zu 1,2 m und den Mindestabstanden zur Endaus-
baustrale und den Grundstiicksgrenzen von jeweils mindestens 0,3 m.

Diese Trassen sind von Bepflanzungen, Regenwassermulden, Rigolensystemen und von Ver-
sickerungsschachten freizuhalten, um eine ausreichende Rohriberdeckung und Betriebssi-
cherheit zu gewéhrleisten. Bei Baumpflanzungen im Bereich bestehender und noch zu verle-
gender Versorgungsleitungen muss ein Mindestabstand von 2,5 m eingehalten werden.
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In diesem Zusammenhang wird auf das Merkblatt DVGW GW 125 "Baume, unterirdische Lei-
tungen und Kanéle" hingewiesen.

Nach der Verabschiedung und endgiiltiger Genehmigung des Bebauungsplanes durch den
Rat sollte der TAV rechtzeitig von der voraussichtlichen Erschlie3ung in Kenntnis gesetzt wer-
den.

Die Grundsticke werden an die zentrale Abwasserbeseitigung der Stadt Meppen angeschlos-
sen.

Zur Sicherstellung einer regelkonformen Oberflachenwasserbewirtschaftung ist von der Nie-
dersachsischen Landgesellschaft mbH, Geschéftsstelle Meppen, ein Entwasserungskonzept
zum im Parallelverfahren aufzustellenden Bebauungsplan erarbeitet worden. Im Rahmen der
wasserwirtschaftlichen Erschlie3ung sind fir die Oberflachenentwéasserung grundsatzlich zu-
erst die Versickerungsmaoglichkeiten (gem. DWA-A 138) zu Uberprifen. Ist eine planmaiiige
zentrale bzw. dezentrale Versickerung der anfallenden Oberflachenabfliisse nicht moglich,
wird im Rahmen der ErschlieBung eine Sammlung und Ableitung der Oberflachenabfliisse
vorgesehen. Im Rahmen der wasserwirtschaftlichen Vorplanung werden die erforderlichen
Maflnahmen auf Basis des vereinfachten Bewertungsverfahrens ermittelt und konzipiert. Ziel
ist es, die Vorflut qualitativ und quantitativ vor GlbermafRigen Belastungen zu schitzen. Auf-
grund des vorhandenen Sandbodens und der Grundwasserstande ist eine dezentrale Versi-
ckerung der anfallenden Oberflachenabflisse anzustreben.

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende als unbelastet geltenden und nicht als Brauch-
wasser genutzte Dach- und Oberflachenwasser ist richtliniengemaf zu versickern. Die befes-
tigten Aul3enflachen der Wohnbaugrundstiicke sind so zu gestalten, dass eine Versickerung
des anfallenden Oberflachenwassers auf der Flache selbst oder im unbefestigten Seitenraum
auf dem jeweiligen Grundstiick gewahrleistet ist.

Die Oberflachenabfliisse von den dffentlichen Verkehrsflachen werden in straBenbegleitenden
Sickermulden abgeleitet und versickert. Die Mulden werden mit einer Tiefe von rund 20 bzw.
25 cm und einer Breite von etwa 1,2 m bis 2,0 m ausgebildet. Aus den Mulden versickert das
Oberflachenwasser durch eine 20 cm machtige belebte Oberbodenschicht in den Untergrund.
Im Bereich von Stral3entiefpunkten werden Muldennotiiberldufe vorgesehen, deren Oberkan-
ten etwa 5 cm unterhalb des Fahrbahnrandes hergestellt werden. Im Uberstaufall der Mulden
wird das Oberflachenwasser tUber den Muldennotiberlauf und einer Notiberlaufleitung in ei-
nen entlang des ,Sinnigerweg“ herzustellenden Rigolen-Fullkdrper abgeleitet. Der dstliche
Schachtdeckel des Rigolen-Fiillkorpers ist so auszubilden, dass im Uberstaufall des Rigolen-
Fullkérpers das anfallende Oberflachenwasser aus dem Schachtdeckel austreten und Rich-
tung Osten breitflachig in den Seitenraum abflie3en und dort versickern kann. Ein Anstau des
Oberflachenwassers auf die Fahrbahn im Bereich von Stral3entiefpunkten wird dadurch ver-
hindert.

10.2. Energieversorgung

Strom
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Zur Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie wird der Ausbau entsprechender
Versorgungseinrichtungen erforderlich. Der Umfang derselben ist von der Westnetz GmbH zur
Zeit noch nicht zu Ubersehen. Mindestens acht Wochen vor Beginn der ErschlieRungsplanung
wird um eine entsprechende Mitteilung an die Netzplanung (H. Fehnker, Tel. 05931 88559-
3720) gebeten, damit das Versorgungsnetz geplant und entsprechend disponiert werden kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Aufstellung des Bebauungsplanes geeignete und
ausreichende Trassen von mindestens 2,1 m Breite fur die Versorgungsleitungen im 6ffentli-
chen Seitenraum zur Verfigung stehen missen. Die Gesamtbreite setzt sich zusammen aus
einer benotigten Rohrgrabenbreite von bis zu 1,5 m und den Mindestabstanden zur Endaus-
baustrafe und den Grundstiicksgrenzen von Jeweils mindestens 0,3 m. Diese Trassen sind
von Bepflanzungen, Regenwassermulden, Rigolensystemen und von Versickerungsschéch-
ten freizuhalten, um eine ausreichende Rohriiberdeckung und Betriebssicherheit der Versor-
gungsleitungen zu gewéhrleisten.

Falls bei ErschlieBung dieses Baugebietes auch eine Erweiterung der Stra3enbeleuchtung
gewiinscht wird, ist die Westnetz GmbH rechtzeitig darliber zu informieren, damit die Arbeiten
fur die allgemeine o6ffentliche Versorgung und fir die StraRenbeleuchtung in einem Arbeits-
gang durchgefihrt werden kénnen.

Die ungefahre Trasse der im Bereich des Plangebietes verlaufenden Versorgungseinrichtun-
gen sind den Ausziigen aus dem Planwerk (Netzdaten Strom) zu entnehmen. Vorsorglich wird
darauf aufmerksam gemacht, dass alle Arbeiten in der Néhe der Versorgungseinrichtungen
mit besonderer Sorgfalt auszufiihren sind, da bei Annaherung bzw. deren Beschadigung Le-
bensgefahr besteht. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungslei-
tungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten
in der Nahe der Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufihren. Die Westnetz GmbH
tbernimmt keinerlei Haftung fur irgendwelche Schaden oder Unfélle, die mit den durchzufiih-
renden Mal3Bnahmen in Verbindung stehen. Im Bereich der erdverlegten Versorgungseinrich-
tungen sind nur leitungsresistente Gehdlze zuldssig. In diesem Zusammenhang wird auf das
Merkblatt DVGW GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ verwiesen. Eine
Nichtbeachtung kann zu Schaden an den Versorgungseinrichtungen mit erheblichen Sicher-
heitsrisiken flihren. Zum Schutz von evtl. geplanten Baumen und den Versorgungsleitungen
ist es unbedingt notwendig, dass die genauen Baumstandorte mit dem Netzbezirk Meppen
(Tel. 05931 88559-3760) abgestimmt werden. Vorhandene Leitungstrassen sind grundsétzlich
von Baumpflanzungen freizuhalten.

Gas

Die Gasversorgung erfolgt durch die EWE NETZ GmbH. Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer
Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ
GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grund-
satzlich zu erhalten und diirfen weder beschadigt, tberbaut, Giberpflanzt oder anderweitig ge-
fahrdet werden. Es ist sicher zu stellen, dass diese Leitungen und Anlagen durch das Vor-
haben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.
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Sollte sich durch das Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung der Anlagen, wie z.B. An-
derungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder ande-
rer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten
Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fiir die gegebenenfalls notwendige Erschlielung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ. Es wird gebeten,
in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore gemaf3 DIN 1998 (von min. 2,2 m fur die
ErschlieBung mit Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen) so-
wie die Bereitstellung notwendiger Stationsstellplatze mit einzuplanen.

Weiterhin kann fiir die Stromversorgung von Baugebieten o0.A. zusatzlich die Installation einer
Trafostation erforderlich sein. Fur die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 4m)
bittet die EWE Netz um friihzeitige Einbindung in weitere Planungen.

Zudem bittet die EWE Netz um Information, wenn ein warmetechnisches Versorgungskonzept
umgesetzt wird oder im Schwerpunkt auf den Einsatz von fossilen Brennstoffen (z.B. durch
Einsatz von Warmepumpen 0.4.) verzichtet werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentréager vollstéandig
zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die
EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt durch den zustandigen Tele-
kommunikationstrager.

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet prtfen.
Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor die-
sem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten
Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Burger mit Universaldienstleistungen nach § 78
TKG wird sichergestellt.

Es wird gebeten, Beginn und Ablauf der ErschlielBungsmalRhahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom Technik GmbH so frih wie moglich, mindestens zwei Monate vor
Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

10.3. Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie der jeweils gliltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Die Zufahrt zu Abfallbehéalterstandplatzen ist nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften so
anzulegen, dass ein Rickwartsfahren von Abfallsammelfahrzeugen nicht erforderlich ist.

Die Befahrbarkeit des Plangebietes mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen ist durch aus-
reichend bemessene Stral3en und geeignete Wendeanlagen gemal den Anforderungen der
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Richtlinien fir die Anlage von StadtstralRen (RASt in der aktuellen Fassung Ausgabe 2006)
gewahrleistet. An Abfuhrtagen muss die zum Wenden bendétigte Flache der Wendeanlage von
ruhendem Verkehr freigehalten werden. Das geplante Rickwartsfahren und das Befahren von
Stichstralen ohne Wendemdglichkeit sind fur Entsorgungsfahrzeuge bei der Sammelfahrt
nicht zulassig.

Am Ende von Stichstral3en (Sackgassen) werden geeignete Wendeanlagen eingerichtet. So-
fern in Einzelfallen nicht ausreichend dimensionierte Wendeanlagen angelegt werden kénnen,
missen die Anlieger der entsprechenden StichstraRen ihre Abfallbehélter an der nachstliegen-
den offentlichen, von den Sammelfahrzeugen zu befahrenden Stral3e zur Abfuhr bereitstellen.
Die Entfernungen zwischen den jeweils betroffenen Grundstiicken und den Bereitstellungsor-
ten der Abfallbehalter an den ordnungsgemaf zu befahrenden Stral3en Uberschreiten ein ver-
tretbares Mal} (i.d.R.~80m) nicht.

11. Hinweise

11.1. Altlasten, RUstungsaltlasten

Die Flache des Plangebietes liegt im Ortsteil Hiintel. Altlasten und Ristungsaltlasten sind im
Bereich des Plangebietes nicht bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen, etc.) gefunden werden,
ist die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln — Hannover zu benachrichtigen.

11.2. Archaologische Denkmalpflege und Baudenkmalpflege

Im Plangebiet sind keine Baudenkmaler vorhanden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und miussen der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Meppen unverziiglich ge-
meldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werk-
tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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12. Beteiligungsverfahren

12.1. Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung lagen die Entwiirfe der 128. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes und der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 558 in der Zeit vom 04.01.2022
bis zum 04.02.2022 im Stadtbauamt Meppen, Kirchstral3e 2, Aushang im Flur des Erdgeschos-
ses im Haupteingangsbereich des Bauamtes, 49716 Meppen, zur Einsichtnahme 6ffentlich
aus. Die Bauleitplane konnten auRerdem auf der Internetseite der Stadt Meppen eingesehen
werden.

Folgende Stellungnahme ist im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung eingegan-
gen:

Beim Bplan 558 wird es sich um den ersten Plan fir Wohnbebauung seit der Gebietsreform
im Jahre 1974 handeln (Hintel). In 48 Jahren ergibt sich mit geplanten 8 Bauplatzen somit
eine Anzahl von 0,17 (!) Platzen pro Jahr. Das Industriegebiet rund um den Fun-Park hat Uber
800 (1.000 ?) Arbeitsplatze. Darauf weist die Stadt Meppen gerne ,vielfach lobend” hin. Die
Einwohnerzahlen fur den Stadtteil Hiintel fallen seit Jahren, am meisten von all e n Stadt-
teilen. Dagegen vermelden z.B. die Stadtteile Grof3 Fullen, Ruhle, Teglingen, Hemsen und
Borken steigende Zahlen, z. Teil erheblich. Uber die Halfte aller Hiinteler Haushalte sind Rent-
ner-Haushalte: Der Stadtteil ist somit total Gberaltert.

Politik und Verwaltung allerorten betonen seit Jahren, wie wichtig die dorfliche Entwicklung
allgemein ist: Davon ist bisher in Hiintel wenig bis gar nichts zu sptren.

Fur Hintel gibt es aufgrund der Lage nur wenig Mdglichkeiten, Neubaugebiete zu realisieren.
Dies ist bedingt durch angrenzende landwirtschaftliche Flachen, das westlich/nordwest-
lich/nérdlich verlaufende Uberschwemmungsgebiet der Ems, und das vorhandene Industrie-
gebiet rund um den Fun-Park. Umso mehr muss jetzt baldmdglichst eine positivere Entwick-
lungsphase einsetzen, um den Anschluss nicht vollig zu verpassen. Fir die Beschaftigten des
Ind.-Gebietes Fun-Park ware es sicher von enormem Vorteil, einen arbeitsplatznahen Wohnort
zu haben. — Eine ,Werbemalinahme® (Hinweis der Stadt Meppen) unter diesen Bediensteten
(und auch Euro-Hafen) ware mit Sicherheit erfolgreich.

Es wird daher angeregt/vorgeschlagen:

Schaffung von Wohnbebauungsmdéglichkeiten entlang des Streifens in Verlangerung
des Sinnigerweges/Richtung Hiinensand

...ebenso am Kuhfehnweg -sofern Eigentiimer zustimmt-

...ebenso im Anschluss an beabsichtigtem Bplan 558 in nordwestlicher Richtung -so-
fern Eigentimer zustimmen-

Das im Plan ,A1* gekennzeichnete Grundstiick war schon einmal bebaut (Behelfsheim). Es ist
sicher davon auszugehen, dass bei Verwirklichung der vorg. Vorschlage Ersatzaufforstungen
notwendig werden. Diesbeziglich wird darauf hingewiesen, dass die Flache (langs der Stral3e
~,Am Rogelberg“) ausgeforstet ist, d.h. das Nutzholz -Uberwiegend Kiefern- ist geféllt. Der
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verbliebene Rest an Baumwuchs ist groftenteils ,Aufschlag”, Wildwuchs aus Trauben-
kirschenbestand, ebenso Leerflachen. Fir Ersatzaufforstungen wiirden sich auch die Flachen
der ehemaligen Sandgrube sowie die Flache (ehemals Klaranlage, eingezaunt) eignen.

Abwagung:

Wie in der Stellungnahme richtig herausgestellt, sind -anders wie bei anderen Ortsteilen der
Stadt Meppen- der Siedlungsentwicklung Huntels klare Grenzen gesteckt. Nordwestlich wird
der Siedlungsbereich von der Gemeindegrenze, im Westen und Siiden vom Uberschwem-
mungsgebiet und 6stlich vom Dortmund-Ems-Kanal begrenzt. Insofern bietet sich zur langfris-
tigen Siedlungsentwicklung Huntels keine geeignete Flachenarrondierung an.

Das Stadtentwicklungskonzept empfiehlt fir Hiintel, von einer Erweiterung der Splittersiedlung
am Hunensand aus stadtebaulichen Grinden abzusehen. Weiter heildt es im Stadtentwick-
lungskonzept, dass sich fur Hintel gegenwartig keine stadtebauliche Erweiterungsflache dar-
stellen lasst. Langfristig stecke ein mdgliches Wohnbauflachenpotential in der Umstrukturie-
rung des alten Dorfkerns nach Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung.

Diese Tatsachen begriinden die negative Einwohnerzahlenentwicklung Huntels im Vergleich
zu anderen Stadtteilen.

Um dennoch kurz- bis mittelfristig einige Baugrundstticke in Hiuntel bereit zu stellen, wird am
Sinnigerweg der hier bereits vorhandene Siedlungsansatz arrondiert und durch die Anderung
des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes acht Baugrundstiicke ge-
schaffen. Ein Ausfransen des Siedlungsansatzes Richtung Hinensand oder am Kuhfehnweg
ist aus stadtebaulichen Grinden nicht sinnvoll.

Daruiber hinaus gehort Huntel mit 267 Einwohnern zu den kleineren Ortsteilen der Stadt Mep-
pen. Hier richtet sich die Wohnbaulandentwicklung nach dem Eigenbedarf. Zukunftsfahiges
und lebenswertes Wohnen im Dorf erfordert es, Kerne zu verdichten, das Ausfransen der
Dorfréander zu verhindern und vorhandene Bausubstanz verstarkt zu erhalten. Immer neue
Wohngebiete, die fernab von Kindergarten, Grundschulen oder anderen Infrastruktureinrich-
tungen entstehen, fordern die Eigenentwicklung der Doérfer nicht mehr, sondern stellen unter
den veranderten demografischen Voraussetzungen ihre Zukunftsfahigkeit in Frage.

Zudem hat der Gesetzgeber bei der Bauleitplanung mit der Bodenschutzklausel den sparsa-
men und schonenden Umgang mit Grund und Boden in § 1la BauGB verankert. Dabei sind
,Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen so-
wie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal® zu begrenzen® (§ 1 a Abs. 2 Satz 1
BauGB).

Die in der Stellungnahme vorgeschlagenen Erweiterungsflachen stehen insgesamt sowohl der
Bodenschutzklausel als auch die im Stadtentwicklungskonzept verankerten Leitziele der Stadt
Meppen entgegen. Den Anregungen wird insofern nicht gefolgt.
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12.2. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager offentlicher Be-
lange

Die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 03.01.2022
aufgefordert worden, sich bis zum 04.02.2022 zu den beabsichtigten Planungen und dem vor-
geschriebenen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung zu aul3ern.

Es sind Hinweise und Anregungen verschiedener Behdrden und Trager offentlicher Belange
eingegangen, die wie folgt abgewogen wurden und in den Bebauungsplan bzw. die Begrin-
dung einflieRen:

Der Landkreis Emsland -Raumordnung- tragt vor, dass der Planbereich nach dem Regio-
nalen Raumordnungsprogramm 2010 des Landkreises Emsland (RROP 201 0) zur Halfte in
einem Vorbehaltsgebiet Wald liegt. Vorbehaltsgebiete Wald dienen unter anderem dazu,
Wald-rander einschlieRlich einer Ubergangszone in die freie Landschaft moglichst von stéren-
den Nutzungen und Bebauungen freizuhalten, um die Schutzwirkung des Waldes und das
Landschaftsbild nicht zu beeintrachtigen, die Forstwirtschaft nicht zu behindern und den 6ko-
logisch wertvollen Ubergangsbereich zwischen Wald- und Freiflache nicht zu belasten. Auf-
grund des geringen Waldanteils im Landkreis Emsland ist der Schutz dieser sensiblen Berei-
che besonders notwendig zur Bestandserhaltung und ihrer Widerstandsfahigkeit bei Sturmge-
fahren. Den vorliegenden Planunterlagen bzw. der Begriindung ist nicht zu entnehmen, inwie-
weit der oben aufgeflihrte Grundsatz der Raumordnung bei der Bewertung des Plangegen-
stands besondere Beriicksichtigung gefunden hat.

Abwagung:

Der Anregung zur Auseinandersetzung mit dem Aspekt ,Vorbehaltsgebiet Wald“ wird gefolgt.
Im Kapitel ,Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)* der Begriindung wird das Vorbe-
haltsgebiet Wald mit der konkurrierenden raumbedeutsamen Planung ,Entwicklung von
Wohnbauflachen“ gewichtet und bewertet. Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Entwicklung
von Wohnbauflachen im Ortsteil Hintel als bedeutsamer gewichtet wird.

Der Landkreis Emsland -Naturschutz und Forsten- gibt an, dass es sich bei einer Teilflache
des Plangebietes Gemarkung Huntel, Flur 6, Flurstiick 18/18 um Waldbestand (3.039 m2)
handelt, dieser ist entsprechend der Vorgabe des Forstamtes Ankum zu ersetzen.

Abwagung:

Die Anregung wird beachtet. Die Stellungnahme des Forstamtes Ankum wird bei Vorliegen
beachtet und der Waldbestand entsprechend ersetzt.

Der Landkreis Emsland -Immissionsschutz- hat aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
keine Bedenken gegen das o. g. Vorhaben, sofern im weiteren Verfahren durch eine larmtech-
nische Untersuchung festgestellt werden kann, dass insbesondere das benachbarte Sonder-
gebiet "Funpark" und die Industriegebiete nicht weitergehend eingeschrankt werden. Dies ist
vor allem darum notwendig, da das vorgelagerte Wohnhaus "Sinnigerweg 13" im Aul3enbe-
reich liegt und einem geringeren Schutzanspruch i. S. der TA Larm unterliegt als das hier
geplante allgemeine Wohngebiet.
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Abwagung:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 553 Il ,Erweiterung Industriegebiet
Huntel” wurde im Fruhjahr 2022 eine schalltechnische Untersuchung vom Ingenieurbiro Zech
durchgefuhrt, die sowohl die Industriegebiete, den Funpark als auch das geplante Wohngebiet
am Sinnigerweg bertcksichtigt hat. Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung ergeben
sich bei Festsetzung der angegebenen Emissionskontingente LEK im auf-zustellenden Be-
bauungsplan Nr. 553l unter Berticksichtigung der Gewerbeldarmvorbelastung keine weiter-
gehenden Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte im Bereich der be-
nachbarten Wohnnutzungen.

Die EWE NETZ GmbH weist darauf hin, dass sich im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe
zum Plangebiet Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH befinden.
Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grund-
satzlich zu erhalten und durfen weder beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig ge-
fahrdet werden. Es ist sicher zu stellen, dass diese Leitungen und Anlagen durch das Vorha-
ben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden. Sollte sich durch das Vorhaben die
Notwendigkeit einer Anpassung der Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstel-
lung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen
dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt
auch fur die gegebenenfalls notwendige ErschlieRung des Plangebietes mit Versorgungslei-
tungen und Anlagen durch EWE NETZ. Es wird gebeten, in diesem Fall Versorgungsstreifen
bzw. -korridore geman DIN 1998 (von min. 2,2 m flr die ErschlieBung mit Telekommunikati-
onslinien, Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen) sowie die Bereitstellung notwendiger
Stationsstellplatze mit einzuplanen. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind
von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei
denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentra-
gung vertraglich geregelt. Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregun-
gen vorzubringen. Es wird gebeten, die EWE NETZ GmbH auch in die weiteren Planungen
einzubeziehen und frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall der ErschlieBung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierflir sind beispielsweise
Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren. Die Netze der EWE NETZ GmbH werden taglich weiter-
entwickelt und veréndern sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich Gber die Laufzeit
Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu berlicksichtigenden Leitungs- und An-
lagenbestand fiihren. Die EWE NETZ GmbH freut sich, eine stets aktuelle Anlagenauskunft
Uber ein modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfligung stellen zu kénnen - damit es
nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Die Stadt Meppen wird
gebeten, sich deshalb gern jederzeit tber die genaue Art und Lage der zu bertcksichtigenden
Anlagen Uber die Internetseite: https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungs-
plaene-abrufen zu informieren.

Abwégung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren bericksichtigt.
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Die Westnetz GmbH weist darauf hin, dass zur Versorgung des Baugebietes mit elektrischer
Energie der Ausbau entsprechender Versorgungseinrichtungen erforderlich wird. Der Umfang
derselben ist von der Westnetz GmbH zur Zeit nhoch nicht zu Ubersehen. Die Stadt Meppen
wird gebeten zu veranlassen, dass sich die spateren Grundstiickseigentimer rechtzeitig vor
Baubeginn mit der Westnetz GmbH in Verbindung setzen und ihren Leistungsbedarf bekannt
geben. Die erforderlichen MaRnahmen werden dann festgelegt. In dem Plangebiet sollen die
offentlichen und privaten Flachen durch Anpflanzungen von Baumen und Strauchern begrint
werden. In diesem Zusammenhang weist Westnetz darauf hin, dass in dem Bebauungsplan-
bereich erdverlegte Versorgungseinrichtungen vorhanden sind. Des Weiteren wird es erfor-
derlich, im Zuge der ErschlieBung des Siedlungsgebietes weitere Versorgungseinrichtungen
in den offentlichen und privaten Flachen zu verlegen. Leitungstrassen sind grundséatzlich von
Baumpflanzungen freizuhalten.

Mindestens acht Wochen vor Beginn der ErschlieBungsmalnahmen wird um eine entspre-
chende Mitteilung an die Netzplanung (Frau Stephanie Hans, T +49-5931 88559 3732) gebe-
ten, damit das Versorgungsnetz geplant und entsprechend disponiert werden kann.

Falls bei ErschlieBung des Baugebietes auch eine Erweiterung der Stral3enbeleuchtung ge-
wulnscht wird, ist die Westnetz GmbH rechtzeitig dartiber zu informieren, damit die Arbeiten
fur die allgemeine o6ffentliche Versorgung und fir die StraRenbeleuchtung in einem Arbeits-
gang durchgefuhrt werden kénnen.

Die ungefahre Trasse der im angrenzenden Bereich des Plangebietes verlaufenden Versor-
gungseinrichtungen sind den Ausziigen aus dem Planwerk (Netzdaten Strom) zu entnehmen.
Vorsorglich wird darauf aufmerksam gemacht, dass alle Arbeiten in der Nahe der Versor-
gungseinrichtungen mit besonderer Sorgfalt auszufiihren sind, da bei Annaherung bzw. deren
Beschadigung Lebensgefahr besteht. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen
Versorgungsleitungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden.
Schachtarbeiten in der Nahe der Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszuftihren. Die
Westnetz GmbH Ubernimmt keinerlei Haftung fur irgendwelche Schaden oder Unfélle, die mit
den durchzufiihrenden MalBnahmen in Verbindung stehen.

Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Westnetz GmbH wird im weiteren Verfah-
ren beteiligt. Die Hinweise werden in die Begriindungen zur Anderung des Flachennutzungs-
planes und zum Bebauungsplan tibernommen und sind bei der Erschliel3ung des Plangebietes
und der Planung und Umsetzung der Bauvorhaben zu beachten.

Aus Sicht des Forstamtes Weser-Ems bestehen gegen das o. g. Vorhaben ebenfalls keine
Bedenken, wenn die Uberplante Waldflache mindestens in einem Verhaltnis 1:1, moglichst im
unmittelbaren Einzugsbereich, ausgeglichen wird. Bei den Ersatz- und Ausgleichsflachen (Er-
satzaufforstung) sollte das Forstamt Weser-Ems beratend hinzugezogen werden.

Abwégung:

Das Forstamt Weser-Ems wird am Bauleitplanverfahren beteiligt. Im weiteren Verfahren wird
der Waldausgleich behandelt.
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Der TAV ,,Bourtanger Moor“ tragt vor, dass der Anschluss an die zentrale Trinkwasserver-
sorgung vom Verband fir das geplante Gebiet, unter Beriicksichtigung der gultigen Verbands-
grundlagen, sichergestellt werden kann.

Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung obliegt gemaf § 2 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 des
Nds. Brandschutzgesetzes der Stadt bzw. Gemeinde. Aus dem bereits bestehenden Rohrnetz
des TAV ist fur das Plangebiet zurzeit eine mittlere Enthahmemenge von 72 m3/h mdglich.
Durch diese Angabe werden weder Verpflichtungen des TAV noch Anspriiche gegen diesen
begrindet.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Aufstellung des Bebauungsplanes geeignete und
ausreichende Trassen von mindestens 2,0 m Breite fur die Versorgungsleitungen im 6ffentli-
chen Seitenraum zur Verfigung stehen missen. Die Gesamtbreite setzt sich zusammen aus
einer benotigten Rohrgrabenbreite von bis zu 1,2 m und den Mindestabstanden zur Endaus-
baustrafe und den Grundstiicksgrenzen von jeweils mindestens 0,3 m. Diese Trassen sind
von Bepflanzungen, Regenwassermulden, Rigolensystemen und von Versickerungsschéch-
ten freizuhalten, um eine ausreichende Rohriberdeckung und Betriebssicherheit zu gewahr-
leisten. Bei Baumpflanzungen im Bereich bestehender und noch zu verlegender Versorgungs-
leitungen muss ein Mindestabstand von 2,5 m eingehalten werden. In diesem Zusammenhang
wird auf das Merkblatt DVGW GW 125 "Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" hinge-
wiesen. Nach der Verabschiedung und endgiltiger Genehmigung des Bebauungsplanes
durch den Rat sollte der TAV rechtzeitig von der voraussichtlichen Erschlie3ung in Kenntnis
gesetzt werden.

Abwagung:

Die Hinweise werden in die Begriindungen zur Anderung des Flachennutzungsplanes und
zum Bebauungsplan tbernommen und sind bei der ErschlieBung des Plangebietes und der
Planung und Umsetzung der Bauvorhaben zu beachten.

Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) weist darauf hin, dass sofern
im Zuge des Vorhabens Baumalinahmen erfolgen, fir Hinweise und Informationen zu den
Baugrund-verhéltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver verwiesen wird. Die Hin-
weise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkun-
dung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische
Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts
sollten gemaf der DIN EN 1997-1 und -2 in Ver-bindung mit der DIN 4020 in den jeweils
glltigen Fassungen erfolgen.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewilligung gem. 8§ 8
BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. 88 9 und 149 BBergG verliehen bzw.
aufrechterhalten wurde, kann dem NIBIS-Kartenserver entnommen werden. Es wird gebeten,
den dort genannten Berechtigungsinhaber ggf. am Verfahren zu beteiligen. Rickfragen zu
diesem Thema sind direkt an markscheiderei@Ibeg.niedersachsen.de zu richten.

Informationen Gber moglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten sind zu finden un-
ter http://www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte_Rechte.
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Die Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte gegeniber den raumplanerischen Belan-
gen etc. ableiten und vorausschauend berlicksichtigen zu kdnnen. Die Stellungnahme wurde
auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Datengrundlage ist weder als
parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellung-
nahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Ge-
nehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Dem NIBIS-Kartenserver sind fur das Plange-
biet keine Erlaubnis oder Bewilligung und/ oder ein Bergwerkseigentum nach BBergG zu ent-
nehmen.

12.3. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behorden

Das Beteiligungsverfahren durch 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB hat stattge-
funden in der Zeit vom 12.09.2023 bis zum 12.10.2023. Die Beteiligung der Behorden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange erfolgte im Parallelverfahren.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung nach 8§ 3 (2) BauGB wurden zur 128. Flachennutzungs-
plandnderung keine Anregungen vorgetragen. Es sind Hinweise und Anregungen verschiede-
ner Behorden und Tréger offentlicher Belange eingegangen, die wie folgt abgewogen wurden
und in die 128. Anderung des Flachennutzungsplanes bzw. die Begriindung einflieRen:

Der Landkreis Emsland, Stadtebau, tragt vor, dass der Umweltbericht fiir den Bebauungs-
plan Nr. 558 und die Anderung Nr. 128 des Flachennutzungsplans erstellt wurde (§ 2 Abs. 4
S. 5 BauGB). Aufgrund der unterschiedlichen PlangebietsgréZen wird darauf hingewiesen,
dass der Umweltbericht explizit erkennen lassen muss, dass in allen Teilen das gesamte F-
Plan-Gebiet erfasst ist (vgl. hierzu Kap. 1.1 des Umweltberichts).

Abwagung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Der Umweltbericht wird entsprechend
erganzt.

Die EWE NETZ GmbH tragt vor, dass sich im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum
Plangebiet Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH befinden. Diese
Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich
zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Gberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet
werden. Es ist sicher zu stellen, dass diese Leitungen und Anlagen durch das Vorhaben weder
technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch das Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung der Anlagen, wie z.B. An-
derungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder ande-
rer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten
Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fir die gegebenenfalls notwendige Erschliel3ung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ. Es wird gebeten,
in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore gemaf DIN 1998 (von min. 2,2 m) fur die
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ErschlieBung mit Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen mit
einzuplanen.

Weiterhin kann fuir die Stromversorgung von Baugebieten o.A. zusatzlich die Installation einer
Trafostation erforderlich sein. Fir die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 4m)
bittet die EWE-Netz um friihzeitige Einbindung in weitere Planungen. Zudem bittet die EWE
Netz um Information, wenn ein warmetechnisches Versorgungskonzept umgesetzt wird oder
im Schwerpunkt auf den Einsatz von fossilen Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von Warme-
pumpen 0.a.) verzichtet werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentréager vollstéandig
zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die
EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen. Es wird
gebeten, die EWE NETZ GmbH auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und friihzeitig
zu beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungs-
leitungen durch EWE NETZ, denn hierfur sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versor-
gungsleitung und die sich daraus ableiten-den wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Fak-
toren.

Die Netze der EWE NETZ GmbH werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei.
Dies kann im betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Ver-
anderungen im zu bertcksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fiihren. Die EWE NETZ
GmbH freut kann eine stets aktuelle Anlagenauskunft Gber ein modernes Verfahren der Plan-
auskunft zur Verfugung stellen, damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten
Planwerkes kommt. Die Stadt Meppen wird gebeten, sich deshalb jederzeit Gber die genaue
Art und Lage der zu bericksichtigenden Anlagen lber die Internetseite: https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen zu informieren.

Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sind jedoch nicht Gegenstand der Flachennut-
zungsplanénderung. Sie werden in dem im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan Nr.
558 und der anschlieRenden ErschlielBungsplanung beriicksichtigt. Die Hinweise werden den-
noch in die Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes tibernommen.

Die Deutsche Telekom GmbH wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet prifen. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentschei-
dung treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei einem bereits beste-
henden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die
Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Blrger mit Universal-
dienstleistungen nach 8§ 78 TKG wird sichergestellt.

Es wird gebeten, Beginn und Ablauf der ErschlielBungsmal3nahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens zwei Monate vor
Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Abwagung:
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Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Gegen die Verwirklichung bestehen seitens der Westnetz GmbH keine Bedenken, wenn die
nachfolgenden Anmerkungen beachtet werden: Zur Versorgung des Baugebietes mit elektri-
scher Energie wird der Ausbau entsprechender Versorgungseinrichtungen erforderlich. Der
Umfang derselben ist von der Westnetz GmbH zur Zeit noch nicht zu Gbersehen. Mindestens
acht Wochen vor Beginn der ErschlieBungsplanung wird um eine entsprechende Mitteilung an
die Netzplanung (H. Fehnker, Tel. 05931 88559-3720) gebeten, damit das Versorgungsnetz
geplant und entsprechend disponiert werden kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Aufstellung des Bebauungsplanes geeignete und
ausreichende Trassen von mindestens 2,1 m Breite fur die Versorgungsleitungen im o6ffentli-
chen Seitenraum zur Verfiigung stehen missen. Die Gesamtbreite setzt sich zusammen aus
einer benotigten Rohrgrabenbreite von bis zu 1,5 m und den Mindestabstanden zur Endaus-
baustrafe und den Grundstiicksgrenzen von jeweils mindestens 0,3 m. Diese Trassen sind
von Bepflanzungen, Regenwassermulden, Rigolensystemen und von Versickerungsschach-
ten freizuhalten, um eine ausreichende Rohriiberdeckung und Betriebssicherheit der Versor-
gungsleitungen zu gewahrleisten. Falls bei ErschlieBung dieses Baugebietes auch eine Erwei-
terung der Straf3enbeleuchtung gewiinscht wird, ist die Westnetz GmbH rechtzeitig dartiber zu
informieren, damit die Arbeiten fur die allgemeine 6ffentliche Versorgung und fiir die StraRen-
beleuchtung in einem Arbeitsgang durchgefihrt werden kénnen.

Die ungefahre Trasse der im Bereich des Plangebietes verlaufenden Versorgungseinrichtun-
gen sind den Ausziigen aus dem Planwerk (Netzdaten Strom) zu entnehmen. Vorsorglich wird
darauf aufmerksam gemacht, dass alle Arbeiten in der Nahe der Versorgungseinrichtungen
mit besonderer Sorgfalt auszufihren sind, da bei Annaherung bzw. deren Beschéadigung Le-
bensgefahr besteht. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungslei-
tungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten
in der Nahe der Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Die Westnetz GmbH
Ubernimmt keinerlei Haftung fur irgendwelche Schaden oder Unfélle, die mit den durchzufih-
renden Mal3Bnahmen in Verbindung stehen. Im Bereich der erdverlegten Versorgungseinrich-
tungen sind nur leitungsresistente Gehdlze zuldssig. In diesem Zusammenhang wird auf das
Merkblatt DVGW GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ verwiesen. Eine
Nichtbeachtung kann zu Schaden an den Versorgungseinrichtungen mit erheblichen Sicher-
heitsrisiken flihren. Zum Schutz von evtl. geplanten Baumen und den Versorgungsleitungen
ist es unbedingt notwendig, dass die genauen Baumstandorte mit dem Netzbezirk Meppen
(Tel. 05931 88559-3760) abgestimmt werden. Vorhandene Leitungstrassen sind grundsatzlich
von Baumpflanzungen freizuhalten.

Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sind jedoch nicht Gegenstand der Flachennut-
zungsplananderung. Sie werden in dem im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan Nr.
558 und der anschlieRenden ErschlieBungsplanung bertcksichtigt. Die Hinweise werden den-
noch in die Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes tibernommen.
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Gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens des TAV ,,Bourtanger Moor‘ unter Beach-
tung der nachfolgenden Punkte keine Bedenken: Der Anschluss an die zentrale Trinkwasser-
versorgung kann vom Verband fiir das geplante Gebiet, unter Berlicksichtigung der gultigen
Verbandsgrundlagen, sichergestellt werden. Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung
obliegt gemafl 8§ 2 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 des Nds. Brandschutzgesetzes der Stadt bzw. Ge-
meinde. Aus dem bereits bestehenden Rohrnetz des TAV ist fur das Plangebiet zurzeit eine
mittlere Entnahmemenge von 72-m3/h moéglich. Durch diese Angabe werden weder Verpflich-
tungen des TAV noch Anspriiche gegen diesen begrindet.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Aufstellung des Bebauungsplanes geeignete und
ausreichende Trassen von mindestens 2,0 m Breite fur die Versorgungsleitungen im 6ffentli-
chen Seitenraum zur Verfigung stehen missen. Die Gesamtbreite setzt sich zusammen aus
einer bengtigten Rohrgrabenbreite von bis zu 1,2 m und den Mindestabstanden zur Endaus-
baustral3e und den Grundstiicksgrenzen von jeweils mindestens 0,3 m. Diese Trassen sind
von Bepflanzungen, Regenwassermulden, Rigolensystemen und von Versickerungsschéach-
ten freizuhalten, um eine ausreichende Rohriiberdeckung und Betriebssicherheit zu gewahr-
leisten. Bei Baumpflanzungen im Bereich bestehender und noch zu verlegender Versorgungs-
leitungen muss ein Mindestabstand von 2,5 m eingehalten werden. In diesem Zusammenhang
wird auf das Merkblatt DVGW GW 125 "Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" hinge-
wiesen.

Nach der Verabschiedung und endgtiltiger Genehmigung des Bebauungsplanes durch den
Rat sollte der TAV rechtzeitig von der voraussichtlichen ErschlieBung in Kenntnis gesetzt wer-
den.

Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sind jedoch nicht Gegenstand der Flachennut-
zungsplananderung. Sie werden in dem im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan Nr.
558 und der anschlieBenden ErschlieBungsplanung bertcksichtigt. Die Hinweise werden den-
noch in die Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes tibernommen.

In Bezug auf die durch das Landesamt flir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) vertre-
tenen Belange werden zum o0.g. Vorhaben folgende Hinweise gegeben:

Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen: Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe
dazu verlaufen erdverlegte Gashochdruckleitungen bzw. Rohrfernleitungen. Bei diesen Lei-
tungen sind Schutzstreifen zu beachten, die von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem
Pflanzenbewuchs frei zu halten sind. Es wird gebeten, den aktuellen Leitungsbetreiber direkt
am Verfahren zu beteiligen, damit ggf. erforderliche Abstimmungsmalinahmen (genauer Lei-
tungsverlauf, Breite des Schutzstreifens etc.) eingeleitet werden kénnen. Der Leitungsbetrei-
ber kann sich &ndern, ohne dass es eine gesetzliche Mitteilungspflicht gegeniber dem LBEG
gibt. Wenn der Stadt Meppen aktuelle Informationen zum Betreiber bekannt sind, sind diese
bitte an Leitungskataster@Ibeg.niedersachsen.de zu melden. Weitere Informationen sind hier

Objektname Betreiber Leitungstyp Leitungsstatus

HD_PN70 EWE NETZ GmbH Gashochdruckleitung betriebsbereit / in Betrieb
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zu erhalten. Die beim LBEG vorliegenden Daten zu den betroffenen Leitungen sind der nach-
folgenden Tabelle zu entnehmen:

Wenn die Beteiligung der Leitungsbetreiber bereits im Rahmen friherer Planungsverfahren
durchgefuhrt wurde und zwischenzeitlich keine Veranderung des Leitungsverlaufs erfolgte, ist
die Erfordernis einer erneuten Beteiligung der genannten Unternehmen durch die verfahrens-
fihrende Behoérde abzuwagen

Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Die EWE Netz GmbH ist im Rah-
men der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange beteiligt worden.

Weiter gibt das LBEG folgende Hinweise: Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumalf3nah-
men erfolgen, wird fir Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am Standort
auf den NIBIS-Kartenserver verwiesen. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundver-
haltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw.
einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie
die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemalf3 der DIN EN 1997-1 und -2 in Ver-
bindung mit der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen. In Bezug auf die durch
das LBEG vertretenen Belange werden keine weiteren Hinweise oder Anregungen vorge-
bracht. Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegentiber den raum-
planerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berlicksichtigen zu kénnen. Die Stel-
lungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfigbare Daten-
grundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Voll-
standigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Un-
tersuchungen.

Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Im Rahmen der Erschliel3ungs-
planung bzw. fiir das Entwasserungskonzept wurde ein Baugrundgutachten erstellt, das der
Begriindung als Anlage beigefugt ist.

Die Amprion GmbH tragt vor, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 558 und
der 128. Anderung des Flachennutzungsplanes, wie in den Festsetzungskarten dargestellt,
keine Hochstspannungsleitungen von Amprion verlaufen.

Die Kompensationsflache fur den Sandtrockenrasen (Gemarkung Meppen, Flur 22, Flurstiick
2/2 (Seite 39 der Begriindung zum Bebauungsplan) liegt jedoch in den Schutzstreifen der im
Betreff genannten Hochstspannungsfreileitungen. Das Netz der Amprion dient der Versorgung
der Allgemeinheit mit Elektrizitdt und hat das Ziel der Versorgungssicherheit sowie die weite-
ren Ziele des § 11 Abs. 1 EnWG zu wahren. Rechtliche Grundlage fir die Inanspruchnahme
des Grundstticks sind im Grundbuch eingetragene Dienstbarkeiten. Diese Dienstbarkeiten se-
hen unter anderem vor, dass im Schutzstreifen leitungsgefahrdende Malinahmen untersagt
sind. Die Leitungsfihrungen mit Leitungsmittellinien, Maststandorten und Schutzstreifengren-
zen kdonnen dem beigefligten Lageplan im Maf3stab 1 : 2000 entnommen werden. Es wird
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jedoch darauf hingewiesen, dass sich die tatsachliche Lage der Leitungen ausschlief3lich aus
der Ortlichkeit ergibt. Die Flache in den Leitungsschutzstreifen liegt dartiber hinaus in unmit-
telbarer Nahe der Hochstspannungsmasten mit den Nummern 35 und ist aus Sicht der
Amprion GmbH nicht fiir eine Kompensationsflache geeignet. Diese Flache muss regelmafig
fur Wartungs- und Instandhaltungsmafinahmen auch mit schweren Baufahrzeugen befahren
werden. Geldndeverdnderungen im Schutzstreifen und insbesondere im Bereich der Mast-
standorte sind nicht zulassig. Die Amprion GmbH fordert die Stadt Meppen daher auf, die
Kompensation an anderer Stelle umzusetzen.

Die Ausfuhrungen werden zu Kenntnis genommen und folgendermal3en abgewogen:

Die Art der Kompensation des Sandtrockenrasen wird im Umweltbericht angepasst. Nach
Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde vor Ort, wird das Gelénde nicht durch eine
Hugelkuppe modelliert. Die vorhandene Ackerbodennarbe wird geringfligig abgeschoben, so
dass der vorhandene Rohboden mittels Mahdgutlibertragung ,geimpft‘ wird. Die vorhandene
Traubenkirsche wird bekdmpft und PflegemalRnahmen fir eine dauerhafte Entwicklung von
Sandmagerrasen, wie die Entfernung von Aufwuchs, gewahrleisten eine angemessene Kom-
pensation.

Die Hochstspannungsmasten bleiben weiterhin fir Instandhaltungsmalinahmen erreichbar, so
dass eine Ubertragungssicherheit durch die Manahme nicht gefahrdet ist. Der Zugriff auf das
Grundstiick ist jederzeit gewahrleistet. Die Geldndeverdnderung ist als minimal anzusehen
und beeinflusst nicht die Griindung der Masten.

Die Entwicklung eines Sandtrockenrasen unterhalb des Leitungsschutzstreifens entspricht
dem typisch 6kologisch optimierten Management von Trassen mit dem Fokus auf der Erhal-
tung und nachhaltigen Entwicklung wertvoller Lebensrdume. Der Aufwand fiir die Freihaltung
und Pflege der Leitungstrassen verringert sich langfristig deutlich. Ein sicherer Betrieb ist durch
die ausbleibende Verbuschung bzw. dem stark reduzierten Gehoélzaufwuchs dauerhaft ge-
wabhrleistet. Das naturschutzfachliche Entwicklungsziel mit der Etablierung eines Sandmager-
rasen erflllt zudem die biotopvernetzende Funktion, ein harmonisches Landschaftsbild sowie
eine stabile Vegetationsstruktur. Die Flache eignet sich somit als hervorragender Vernetzungs-
korridor fiir Offenlandarten und weist 6kologische und ékonomische Synergien fiir einen sto-
rungsfreien Leitungsbetrieb auf. Ein Beispiel fur eine &hnliche MaRnahme ist das vergleichbare
Trassenmanagement etwa 550 m nordwestlich in der Schwefinger Fuhrenkampe.

13. Abwagungsergebnis

Im Rahmen der Bauleitplanung sind insgesamt die offentlichen und privaten Belange gegen-
einander und untereinander gemaf § 1 Abs. 7 BauGB gerecht abzuwéagen. Im Abwagungs-
vorgang sind gemafR § 2 Abs. 3 BauGB bei der Bauleitplanung die Belange, die fir die Ab-
wagung von Bedeutung sind, zu ermitteln und zu bewerten. Diese sind im Rahmen der vor-
liegenden Begrindung dargelegt.
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Gem. § 1a Abs. 2 und 3 BauGB sind der sparsame Umgang mit Grund und Boden sowie die
Eingriffsregelung (Ausgleich und Ersatz) und gem. 8§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB das Ergebnis der
Umweltprifung in die Abwagung einzubeziehen.

Wie die Umweltprifung gezeigt hat, ergeben sich durch die vorliegende Planung, insheson-
dere bei Beriicksichtigung der Ausgleichs- und VermeidungsmafRhahmen, die nach dem im
Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan vorgesehen sind, keine erheblichen oder un-
zumutbaren Beeintrachtigungen von Schutzgutern.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 553 Ill ,Erweiterung Industriegebiet
Huntel“ wurde im Frihjahr 2022 eine schalltechnische Untersuchung vom Ingenieurbliro Zech
durchgefunhrt, die sowohl die Industriegebiete, den Funpark als auch das geplante Wohngebiet
am Sinnigerweg bertcksichtigt hat. Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung ergeben
sich bei Festsetzung der angegebenen Emissionskontingente LEK im aufzustellenden Be-
bauungsplan Nr. 553-IlI unter Berticksichtigung der Gewerbelarmvorbelastung keine weiter-
gehenden Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte im Bereich der be-
nachbarten Wohnnutzungen.

Die durch die mégliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft sind bewertet worden und nach den vorgesehenen Festsetzungen des
im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplanes Nr.558 vollstandig ausgeglichen.

Die Belastung der Schutzguter erscheint insbesondere im Verhéltnis zur Schaffung benétigter
Wohnbauflachen als vertretbar.

Wesentliche andere Belange als die in der Begriindung, insbesondere im Umweltbericht dar-
gelegten, sind nicht zu bertcksichtigen. Nach Abwégung aller vorgenannten Belange kann die
vorliegende Planung daher durchgefiihrt werden.
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